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MUSZAKI LEIRAS

Ovoda, bileséde kialakitas tanulmanyterve
Balatonalmadi, Baross G. u .32.

1.) Tervezési feladat

Tervezd vizsgalja meg, hogy a Balatonalmadi Baross G. u. 32. sz. alatti orvosi rendelének
hasznalt épiilet f5ldszintje €s a hozza kapcsolhato teriilet a 4261 hrsz. telekbél levalasztva
alkalmas-e 20 th. bdlcsbde, illetve 1 csoportos dvoda — Onallé telephelyként vald
mikGdtetéssel — kialakithatdk-e miszakilag és funkcionalisan. Adjon a tervezd
koltségbecslést a megvaldsitas beruhazasi Gsszegére.

2.) Meglévd épiilet értékelése

A jelenlegi épiiletet 1986-ban tervezi¢k és még az évben kezdték az épitését. Tervezoje a
Vas megyei Tanécsi Tervez0 Villalat volt.

Az ¢épiillet két egymasra merbleges foldszintes szarnybél 4all, az utcdra merbleges
szarnyban orvosi rendelé, a rd merdleges szinteltolassal kialakitott szdrnyban gyermek
rendeld és kiilon bejarattal nemibeteg gondozo keriilt kialakitisra, az utcara merdleges
szarny tet6terében a terv szerint orvosi és névér pihendszobdk késziiltek terv szinten — ez
azonban nem valdsult meg.

Az épiilet a kor szinvonalanak megfeleld funkciondlis, szerkezeti és esztétikai kialakitasn,
Az épiilet kézépfolyosos egy kisebb és egy nagyobb — 3 és 5,40 m-es fesztdvval, 38 cm
vig. falakkal, valoszinfileg E jelii gerenda és béléstest clhelyezéssel.

Az ¢piilet j61 karbantartott, de Iényeges felijitds — homlokzati hészigetelés vagy
nyilaszaré csere — nem tortént.

Az épiilet koriil megfeleld szami parkold késziilt, a kert pedig gondozott zoldteriilet. A
telek teljesen Az épiilet a kbzeljovoben kiiiriil, az 0j egészségeentrum elkésziilte miatt. A
varos képviseldi az utcaval parhuzamos szirnyban 0Onallé bejarattal mas funkciot
helyeznek ¢l.

Az utcdra merdleges alacsonyabb padidévonalu épiilet felhasznalasara kér javaslatot a
tervez6tdl.

Varospolitikai szempontok szerint dvoda illetve bdlcséde elhelyezése meriilt fel.



3.) Ovoda elhelyezés lehetdségei

Az 6évodai ellatast és az dvodak épitészeti kialakitasat a 19/2002. (V.8.) OM rendelet
szabalyozza. A rendelet 1. szamt melléklete az 6vodikra vonatkozo épitészeti-miiszaki
kovetelményeit hatdrozza meg.

A tervezési programot a helyi demografiai szociologia kozgazdasigi elemzéssel a
fenntart6 koteles elkésziteni.

Ovoda telepités dltalinos szabalyai:

- Magas zajterhelésti és forgalmas utak mellett csak zajvédelem mellett telepithetd.

- 50 th-ig telepithetd més funkei6ja épillettel kozos éptiletben is, de jatszokert, terasz és
bejarat levalasziottan alakithato ki.

- Tomegkozlekedéssel j61 megkozelithetd helyen kell kialakitani.

Rendeltetés szabalyai:

- Befogadé férohelyet az iizemeltetd szabja meg.

- Benapozas és az arnyékolds egyardnt biztositandd.

- Bevilagit6 feliilet és az alapteriilet aranya 1:6 lehet.

- Kizarolag feliilvilagitas csak a tornahelyiségben lehetséges.

- Eszkozisket és felszereléseket az intézményfenntarté hatdrozza meg.
- Konyha minfségét a fenntart6 hatirozza meg.

Helyiségek felsorolisa 1 gyermekesoporttal alapitott 6vodihoz

1.) Csoportszoba 50-75 m2 alapteriilet (3 m2/{6)
2.) Fejleszt6 szoba 12m2

3.) Szertar 18 m2

4.) Nevelbtestiileti szoba 2 m2/f6 min. 15 m2

5.) Orvosi szoba 18 m2 - dsszevonhat6
6.) Elkilonitd 12 m2 - 8sszevonhatd
7.) Gyermek 6lt6z6 15 m2

8.} Gyermek mosd6 15 m2

9.) Felndtt WC mosdo zuhanyozo OTEK szerint
10.)Tornaszoba, sportszertar 60 m2, 15 m2
11.)Bejaratok, kizlekedok, lépcsdk sziikség szerint
12.)Altalénos raktér 18 m2

13.)Jatck kert

14.)Melegit® konyha, technologiai terv szerint



Epiiletszerkezetek

- alapozas, vizszigetelés szakvélemény szerint készithetd

- egyéb szerkezetek, hagyoményos, ipari, vagy vegyes technolégidval késziilhetnek
- hatékony balesetmentes szellzés biztositandd

- természetes anyagokat minél nagyobb mértékben kell alkalmazni

- épliletgépészetre a program €s az OTEK elbir4sai mérvadok

- az épilletet vezetékes vizzel és szennyvizcsatorna bekitéssel kell ellatni

- melegviz elltas a gyermekek 4ltal hasznalt helyiségekben kevert vizii lehet
- fiités szakaszolhato legyen

- szell6zés lehetbleg természetes legyen

- villamosberendezések szabvany és hat6ségi eldirasok szerintiek legyenek

- tlizjelz6 — vagyonvédelem, szamitégépes haldzat program szerint késziiljén

Kiirnyezet kultira

Az intézmény kiilsd-belsd terei az jzlésformalas érdekében szinesen, az eligazitdst vilagos
cgyérielmii jelképrendszerrel kell kiépiteni. Jatszoudvaron a Ilehetd legnagyobb
zoldfeliiletr8], gyepesitésrol kell gondoskodni.

Biztonsag

Gondot kell fordfiani az egészségvédelem, tlizvédelem, balesetvédelem, munkavédelem,
betdrés védelmi biztonsagvédelemre.

Feladat megoldasok az 6voda elhelyezéséhez

- Telepités altalanos elGirdsai betarthatok.

- OTEK 4ltal meghatdrozott parkolészam biztositott.

- Rendeltetés szabalyai betarthaték.

- Kotelezd helyiségek a kdvetkezéképpen tarthatok be:

1.  Csoportszoba alapteriilete: 70,44 m2
Kialakitasa, kapcsolatai biztosithatok

2.  Fejleszto szoba: 16,11 m2
Paraméterei és kialakitasa megfeleld

3.  Szertar: 17,01 m2
Elhelyezkedése nem optimdlis, messze van a gyermek szobatol

4. Neveldtestiileti szoba: 18,57 m2
Kialakitasa megfeleld



10.

11.

12.

13.

Vezetd 6vond: 10,51 m2
Orvosi szobat nem alakitottunk ki, de az elkiilonité megfeleld €s alapfelszerelések
elhelyezhetdk 12,24 m2
. Gyermek 0lt6zd 15 m2
Gyermek mosdé 15m2

J61 kialakitott, megfeleld kapcsolatokkal, a sziikséges felszereltség elhelyezhetd

Személyzeti 51626, WC, mosdo 21,87 m2
Kialakithatd az OTEK szerint, kozvetlen szellézése nem biztositott, ezért gépi
szell6zés és mesterséges vilagitas szitkséges.

Tornaszoba 60,34 m2
Csak a tetbtérben alakithaté ki, gy nem biziosithaté egységesen a 3 m-es
belmagasség, ezért szabvany aloli felmentést kell kérni.

Bejaratok

Fobejarat a jelenlegi helyén a +0,00 szintre emelve helyezhetd el, itt szélfogo és
sziiléi WC is rendelkezésre All.

Gazdasdigi bejarat a jelenlegi helyén keriilt kialakitasra.

Altalénos raktar 2,92 m2

Jaték kert — kialakithatd az elbirdsok szerint.

14. Melegit6 konyha 12,45 +8,10+630= 26,85 m2

Melegitd konyha, talald, fehér mosogatd kialakithato az ANTSZ elsirasai szerint, de
szallité edény mosogatd kialakitdsdra nincs méd. Az épiileten beliili szintkiilonbség
miatt az &tel gyermekszobaba juttatasa nehézkes, fehér mosogatdba ablakon 4t jut be
az edény, ez a szintkiilonbség ellenére is megoldast ad.

Osszefoglalva

Az Ovodai eléfrasok 1 csoportos nagysdgra nagy nchézséggel és kisebb felmentési
kérelemmel — tornaterem — az épiiletben kialakithat6. Tékéletes megoldast nem ad, és
kiilon munkat ad a személyzetnek a szintkiilonbségek napi lekitizdése.

A funkcionalis kialakitds hatranya, hogy a jatszé kertbél nem tudnak kdzvetlentil bejutni a
gyermekek az 6ltézobe illetve a kézmosoba.

Az intézmény nem tekinthet6 akadalymentesnek.



Miiszaki megoldisok, szerkezetet érint6é viltozasok

- a bejaratnal padloszint emelés és kiilsé rézsi kialakitésa sziikséges,
- a vezetd 6vond és az elkiildnits ablakait meg kell ndvelniink,
- a tetdiérbe felvezetd 1épesd kiépitése fodémbontast kivan.

Szerkezetet nem érintd valtozasok

- teljes belsd tér atalakul, vilaszfalak bontasra kertilnek, Uj vélaszfalak gipszkartonb6l
késziilnek,

- padlé és falburkolatok Gjak lesznek,

- szerkezeti falakban 0j 4thidalékkal uj nyilasok késziilnek,

- homlokzati és belsé nyilaszardk Gjak lesznek,

- homlokzatok, padldzatok, tetészerkezetek hészigetelése djra késziilnek,

- teljes belsd gépészet tjra készill, viz-villany, fiités rendszer Gjra szereléssel alakul ki.

Kibrnyezet alakitas
- a helyszinrajzon jeloliek szerint, az 6voda teriilete kerftéssel lehatarolando,

- jatszd eszkozok, homokozdk, pancsold, nap ellen véd6 lugasok kialakitandok.

4.) 20 th-es bilcsode kiivetelményei

A bblesddék 0-3 éves kort kis gyermekek napkozbeni ellatasara szolgdléo intézmények.
Az alapellatdss megszervezése Onkorményzati feladat, a Magyar Szabvany szerinti
kovetelmények a kivetkezdk:

Miutan a szabvany 40 {6s boles6ded kialakitdst javasol, ezért interpolalassal tiintettiik fel a
20 16s boleséde irAnyszarmait.

Telepités altalinos szabilyai

- nem §nallé épiiletben nem helyezhet el csak 20 fh-es nagysagban,
- a telek alapteriilete 1000 m2 legyen és lehetbleg zaj és pormentes helyre kertiljon,
- kiszolgélo korzete 1000 m legyen.

Rendeltetés szabalyai

- Befogado fér6helyet az iizemeltetd szabja meg.

- Benapozas és az amyékolas egyarant biztosftando.

- Bevilagito feliilet és az alapteriilet aranya 1:6 lehet.

- Kizardlag feliilvilagitas csak a tornahelyiségben lehetséges.

- Eszkozoket és felszereléseket az intézményfenntartd hatarozza meg,.
- Konyha min&ségét a fenntarté hatarozza meg.



Helyiségek felsorolasa:

db. szdm nagysag  felszereltség

bejarati elotér 1 db.

gyermek kocsi tarold 1db. 4 m2

sziléi WC 1 db.

atadod vagy gyermek 6ltdz6é 1 db. 16 m2

fiirdszt6, biliztetd 1db. 24 m2 3 db. WC, 3 db. mosdo,
bilimoso, fiirésztd kad,
zuhanytélca

gyermekszoba 2 db. 50 m2

(min. 6 m széles)

gyermek szobai raktar 1 db. 16 m2

terasz 2 db. 100 m2

jatszo kert pancsolé 4 m2
homokozd 4 m2

kerti tarolo 1 db. 4 m2 1 WC + 1 kézmoso

kerti WC 1 db. 4 m2

elkiilonitod 1db. 4 m2

gondoz6ndi szoba 1 db. 12 m2

szocidlis helyiség 1db. OTEK szerint méretezve

Konyha: technol6giai program szerint:

melegitd konyha 1 db. 12 m2

fehér mosogatéd 1 db. 4 m2

szallité6 edény mosogatd 1 db. 4 m2

tapszerkonyha 1 db, 8 m2

Uzemeltetési helyiségek: a helyszini adottsdgok fliggvényében alakithatok ki.

Epiiletszerkezeti é komfort kivetelmények

- alapozas, vizszigetelés szakvélemény szerint készithetd

- egyéb szerkezetek, hagyomanyos, ipari, vagy vegyes technolégiaval késziithetnek
- hatékony balesetmentes szell6zés biztositandd

- természetes anyagokat minél nagyobb mértékben kell alkalmazni

- éplletgépészetre a program és az OTEK eldirdsai mérvadék

- az épiiletet vezetékes vizzel és szennyvizesatorna bekdtéssel kell ellatni

- melegviz elldtas a gyermekek 4ltal hasznalt helyiségekben kevert vizii lehet

- flités szakaszolhatd legyen

- szellozés lehetdleg természetes legyen
- villamosberendezések szabvany és hatosagi eldirasok szerintiek legyenek
- tiizjelz6 — vagyonvédelem, szamitégépes halézat program szerint késziiljon



Kirnyezet kultira

Az intézmény kiils6-belsé terei az izlésformalds érdekében szinesen, az eligazitast vilagos
egyértelmii jelképrendszerrel kell kiépiteni. Jétszéudvaron a lehetd legnagyobb
z6ldfelitletrdl, gyepesitésrd! kell gondoskodni.

Biztonsig

Gondot kell forditani az egészségvédelem, tlizvédelem, balesctvédelem, munkavédelem,
betdrés védelmi biztonsagvédelemre.

Feladat megoldasok
Az elbzményekben ismertetett épiiletben a bolesbde a kvetkez6képpen helyezhetd el:

- Terillet lehatarolis a mellékelt helyszinrajz szerint kerftés épitéssel megoldhato,
fontos, hogy az utcai oldalon névényzet telepitésével a zaj és a por ellen védekezziink.

- Parkolé OTEK szerint mér kialakitott.

- Epiilet kialakitds: a jelenlegi fSbejarat megtartdsaval jutnak be a gyermekek &s a
sziilok a bolcsédébe, a szélfogobol nyilik az 4tadé helyiség, mely kapesolédik a
firdszto-biliztetd  helyiségekhez és ezek keletre a kert felé tdjolt
GYERMEKSZOBAK-hoz.

A pazdaségi bejaratra flizheték fel a kiegészitd helyiségek és a miikddtetd személyzet
szamara kialakitott terek.

A sziikséges helyiségek, melyek kialakitast nyertek

- elétér 7,03 m2
- sziili WC 3,81 m2
- gyermek kocsi tarolo (kiilén épiiletben) 4,0 m2

- atado 21,23 m2
- fiirdsztd-biliztet6d 23,70 m2

A sziikséges paraméterek megfelelck, a felszerelések jol elhelyezhetdk

Gyermekszobék: 2db. 42,82 m2 +48,58 m2 + 4,00 m2 =95,42 m2

Nem érik el a sziikséges nagysigot, de 10 % alatti a hidny, ezért felmentést lehet kapni,
ugyancsak felmentés sziikséges a helyiség szélességének elbirdsai alol, 6,00 m helyett
5,40 m lehet, ez is 10 %-os eltérést jelent.

Gyermekszobai raktar: 17,01 m2 + 1,76 m2 + 2,92 m2
A gyermekszobaban csak beépiiett szekrény alakithaté ki, de egyéb helyeken tudunk
tarol6t biztositani.

Terasz: a gyermekszobak elétt kialakfthaté 100 m2
Kerti tarol6: kialakitott, kiilon kerti hazban
Kerii WC: kialakitott, kiilon kerti hazban



Elkiilonits: bejarat mellett kialakitott: 12,24 m2
Gondozonbi szoba: 1 db. 10,51 m2, megfeleléen kialakitva

Dolgozoi szocilis helyiség: OTEK szerint méretezve kialakithat6, kozvetlen szelldzése
nincs, ezért gépéi szelldzése kiépitendd 21,87 m2

Melegité konyha helyiségei: 12,45 + 8,10+ 14,84 = 35,39 m2

Kialakithatok, ugy mint melegitd konyha, fehér mosogatd, tapszer konyha. A felszereltség
beépithetd, gondot okoz a talalasnal a szintkiilénbség lekiizdése.

Szallité edény mosogaté mir nem fér el alaprajzi korlitozottsag miatt, de ez a bazis
konyhanal megoldhato.

Fitési helyiség, hulladék tarold kialakitast nyert.

(")sszefoglalva

A bilestdei egységre (20 {6) az alap funkcick biztosithato, az elozéekben jelzett helyen
10 % eltérésre felmentés kaphato.

Miikédési rendben ket ponton van szervezési probléma a gyermek kocsi tarold kiilsé
térbeli  clhelyezése, valamint az épliletben meglévé  szintkiilsnbség, mely
megsziintethetetlen.

Az épiilet csak részben tekintheté akaddlymentesnek.

Funkcionalis probléma, hogy a teraszrél csak a gyermekszoban 4t jutnak be a gyermekek
a biliztet6-mosdé helyiségbe.

Miiszaki megoldasok szerkezetben és szerkezetet nem érinté valtozasok

Szerkezetet érinid valtozasok

A gondozondi helyiség €s az elkiilénitd nyildszaroit meg kell névelni.
A fobejarati egység padloszintjét meg kell emelni, a bejarathoz feljaré rampét kell
kiéptteni.

Kiils6 terasz alakitando ki, nyithatd napvédd ponyva lefedéssel.

Féfalakat érintden falattorések késziilnek, j athidalassal.

Kiils6 térben részben szint alatt, gyermek kocsi tarold és kerti WC ¢épiil.

Szerkezetet nem érintd valtozasok

- Teljes belso tér atalakul, valaszfalak bontasra kerlilnek, 1j valaszfalak
gipszkartonbodl késziilnek.

- Padié és falburkolatok Gjak lesznek.

- Szerkezeti falakban 1j athidalokkal Gj nyilasok késziilnek.

- Homlokzati €s belsd nyildszardk tjak lesznek.

- Homlokzatok, padlozatok, tetdszerkezetek hdszigetelése Ujra késziilnek.

- Teljes belst gépészet njra késziil, viz-villany, fiités rendszer Gjra szereléssel
alakul ki.



KOLTSEGBECSLES

OVODA KIALAKITASHOZ

Beépitett netto teriiletek:
foldszinten  324,6 m2
tetétérben 93,15 m2

Az ETK altal késziteit segédlet szerint:
Ovoda varosi beépitésnél

szerkezet + szakipar

kézponti fiités

viz-csatorna

tiziviz ellatas

épiilet villamossag + tlizjelz0 rendszer

Adaptélva a megléve épliletre
meglévo szerkezet 50 %o
szakipar 50 %
kdzponti flités
viz-csatorna
thziviz ellatas
épiilet villamossag, tlizjelzo rendszer

Atalakitds koltsége:
Foldszint: 324,6 m2 x 140.800,- =

Tetdtér: 93,5 m2 x 56.320,- (foldszint 40 %-a) =

Kerités épités: 16.000,- Ft/fm 109 fm

Kert kialakit4s: 750m2 9.600,- Ft/m2
Ontsz6 rendszer, névénytelepités,

vilagitas, jatszotéri berendezések

Ovodai beruhézas becsiilt kiltsége:

170.000,- Ft/m2
21.800,- Ft/m2
12.500,- Ft/m2

1.100,- Ft/m2
20.400,- Ft/m?2
225.800,- Ft/m2

85.000.- Ft/m?2
85.000,- Ft/m2
21.800,- Ft/m2
12.500,- Ft/m2
1.100,- Ft/m2
20.400,- Ft/m2
140.800,- Ft/m2

45.703.680,-
5.237.760,-
50.941.440,-

1.744.000,-
7.200.000.-

59.885.440,- Ft

A koltségbecslés AFA nélkiil késziilt.
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BOLCSODEI KIALAKATAS KOLTSEGBECSLES

Beépiteit nettd alaptertilet:

foldszinten 319,53 m2
kerti bovitések 8 m2
(gyermek kocsi tarold, kerti WC)

terasz, ponyva lefedéssel 100 m2

Az ETK altal készitett segédlet szerint
Lasd 6vodanal

egységar Ossz. koltség
1 m2 koltség felujitas 140.800,- Fi 44.,989.800,-
1 m2 kerti épitmeény 8 m2 76.500,- Ft 612.000,-
1 m2 terasz + lefedés (100 m2) 48.000,- Ft 4.800.000,-
Kerités épités 109 fim 16.0060,- Ft 1.744.000,-
Kert kialakitas 650 m2 9.600,- Ft/m2 6.240.000,-
Becsiilt dssz. killtség a bilesdde
megvalésitisiahoz 58.385.800,- Ft

A koltségbecslés AFA nélkiil késziilt.

Veszprém, 2011. november 18.

bécing Abraham Gabrich
okl.épftészmérnsk
E-1-19-0071



