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Szerkezeti szakvélemény és helyreallitasi javasiat

R cBITES! IRODARS
ARKETETT

a Budadrs, Ddzsa Gyobrgy u. 10. sz. épiiletrél 1 201 APR@% il

A szakvelemény targyat képez6 épllet a varosi 8nkormanyzat tulajdonaban van, és

a Budaors Véaros Onkéntes Tlzolto Egyestlet hasznalja, mint szertarat és laktanyat,

mintegy 10 éve.

Az épiilet torténete: EawiE & Rl
| 201 APR 08
- avaros kdzponti teriletén elhelyezkedt épulet helyén, eredetileg az

utcaképhez és a kdrnyez6 éptletek hagyomanyos elrendezéséhez és
funkcidjahoz igazodo utcavonalra, (D6zsa Gy. utca) merdleges elrendezési
lakohaz és gazdasagi éplletek voltak a 19. sz. végén, a 20. sz. elején. A
szokasos elrendezés(i épllet feltéteiezhet(jen modosabb svab paraszigazda
tulajdona volt, amit a térbeli elhelyezkedésen til a harom utcai ablak is
alatamaszt.

- akeésObbiek soran a sarokhazban Uzletet |étesitetiek, mely a 80-as evekig
mUikodétt, a meliéképlieteket raktarnak hasznalva, és bévitve azokat,
feltetelezhetben allami (dnkorméanyzati tulajdonban).

- a Templom téri tlizolto szertar megsziintetését kivetden — hozta létre az
6nkormanyzat - a nagyobb szerkocsik elhelyezésére is alkalmas, ma is lathato
éplletet, a meglévd, jelentts mériék( atalakitasaval. (Az ataiakitas eredeti
terveit Apro Mihaly épitész készitette, melynek modositott |. iteme valosult
meg, a korlatozott anyagi lehetiségekre tekintettel — a terveket az eredeti
tervezé jovahagyasaval az XREF Bt. készitette.)

- amodositott terv masodik Uteme nem valdsult meg, igy az érintett teriileten
(eszaki eplletrész) az épités soran csak allagvédelmi beavatkozasokra, illetve
azt kovetSen kismértek( (sajaterds) beavatkozasok késztiltek (tetgjavitas,
konyha kialakitas, az Uj padlastér hasznositasat biztos#o ideiglenes

lépcsdépités, stb.)
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Az elsé {item, - vagyis az éplilet déli szarnya az Uj szertar és szocialis blokk

- az eredeti éplilet déli — haromablakos homiokzati falat valtozatian formaban
hasznaltak fel a korszerlsitésnél, hasonlatosan a nyugati falhoz. Ezek a falak
a budaérsi hagyomanyoknak megfeleléen séskati quader k6bdl keszlltek,
mészhabarcs kitdanyaggal és szilkség szerinti tégla kiegészitésekkel (ablak
betétek, athidalok, stb.), természetesen szigetelés neélkil. Szokatlan modon
az épllet alatti pincérdl nincs tudoméasunk, pedig eredetileg minden bizonnyal
megéplilt ez esetben is.

- a keleti homlokzati fal a nagy kapuk elhelyezése miatt egészében Gjragpuli,

(jj alapokon vasbeton pillérekkel, illetve porotherm téglabdl, lehetbseg szerint
szigetelten, az Utem belsé hasonlé elrendezés(i és megoldasu harant (északi)
falaig. A falvéget jol lathatd repedés jelzi a homlokzaton.

- afalkoronakat vasbeton koszor( fogja tssze, azok teljes hosszaban,
melyhez a hatsé hosszfalon pilléreket is épitetiek, nem bizva annak a falnak
allékonysagaban és teherbirasaban sem.

- aszerallasok folstt a koszortkra tAmaszkodéan nyitott tetdszerkezetet
alakitotiak ki kettésmali-szoritokkal, és a taréjszelement megtamaszto
oszlopokkal. A tetdszerkezeire cserépfedés kerllt, mig a belsGben festett
farost lemezburkolat, feltételezhetden hdszigetslés nélkil. A kialakult igen nagy
magassagtl (6-7 m) tér hasznositésara nem kerllt sor.

- aszocialis blokk faiott az eradeti terveknek megfelelé médon monolit
vb. fédémet épitettek a kilsd féfalakra, illetve a teherhordd belsé falakra
tamaszkoddan. A gépkocsi tarolashoz hasznalt tér folbttihez hasonlo rendszerd
tetdszerkezet hordasara vb. pillérekkel megerdsitett parapett fal készdlt, egy
tjabb vb. koszordval, Ezen a szakaszon a tetdtérben vizes helyiséget es
pihend szobét alakitottak ki — sajat er6bél a tlizoltdk —, €s a feljarast egyeb
lépesé hijan, ideiglenes acélszerkezettel oldottak meg a gépkocsi tarolo feldli
oldalon.

- az épllletrész technikai felszereltsége (viz, villany, riaszto rencszer,
fustelvezetés, stb.) latszolag megfelelé az indokolt minimalis szintnek, de

az dnerds beavatkozas és az épitéskori anyagi korlatozottsag minden rész

megoldéasban is j6l megfigyelhetd.



A masodik, — nem megvaldsult Utem — az éplletrész északi részének atalakitasat
tartalmazta, de itt csak a hasznalat megkévetelte minimalis beavatkozasra —
allagvedelemre kerlilt sor az épitéshez kapcsoléddan, vagyis lenyegeben nem tértént
semmi. Ennek kévetkeztében a szlikségbél kialakitott allapot véltozatlan formaban

maradt fenn, igy konzervalva a személyi allomany igen rossz, méltatlan elhelyezését.

- az eredetileg megépllt meliéképlileteket az tizlet funkcidhoz igazododan
raktarakka alakitottak, ami a sdskuti kébé! rakott hatarold falakat tovabbi
bizonytalan elrendezés(i és megoldast, valtozatos méret( nyilassal torte
at, és tette eriékelhetetlen teherhordo szerkezetté. A szigeteletien falazatot
a jo szandeéku, hozzé nem értéssel készitett vakolat tovabb karositotta
a kapillarisan emelkedd talajnedvesség szintiének emelésével (cement
vakolatok, labazat).

- a valtozatos nyllasok folott bizonytalan szerkezet(i athidalok hordjak a felmens
falazat (oromfal), illetve a fodém és tetd terheit, mely utébbiak minimalis slilya
biztositja azok allékonysagat.

- a pillereken nyugvo kézépsd mestergerenddra tamaszkodé faszerkezetl zars
fodém (10x10-es gerendak kozott farostiemez) bizonytalan allapotat talan az 1.
(temU epitéshez kapcsolodsan szilkségesnek tartottak megerssiteni (felkdtni),
hevenyészett megoldassal elhelyezett acél tartokra (U 1 40) a tamaszkdz,
kozel felében. A fodémen hészigetelés nincs és az elhelyezett feltdltés epitési
tormelék, valtozatos vastagsagban (0-10 cm kézétt).

- atetdszerkezet eredetileg Un. Ures rendszer( volt (szaruzat és mellszoritok),
melyet utébb harom féallassal egészitettek ki, ferde ducok és fels oszlopok
elhelyezésével. A tetészerkezet anyagat bontott és tovabb flirészelt korabbi
tetdbdl valogattak ki, és a javitasahoz is hasonlé anyagokat hasznaltak fel. A
hullam eternit pala elhelyezését az alakvaltozott szaruzaton tovabbi potlasok
beépitésével oldottak meg, ritkitott Iécezéssel, rogzités nalkiil.

- abelsSben az esetleges alaprajzi elrendezést a hélgyek megjelenése az
6nkéntes tlizoltok k&z6tt tovabb bonyolitotta. A hé- és vizszigetelés nélkdili
tartozkodo helyiségek és tarolok igy nemcsak latvanyban, de funkcionalisan is
igénytelenek — demoralizalok,

- az északi epllet vegén elhelyezkedd féltetés mihely, illetve garazs,
miszakilag nem értékelhetd, tényleges hasznalatra Iényegében alkalmatlanok.



Az épliletek karosodasanal és az alaprajzokon jelzett épitési {itemeket

tekintem alapnak.
- az elsé iitemben megvalosult ,0]" épliet szigeteletien megmarado korabbi

hatarolé falai okoznak problémat (falnedvesedgés az utcai oldalon), melyet a
megoldatian csapadékviz elvezetés is eléseglti (lasd fotodokumentacio).

- anem teljes kiépités — a megoldatian funkcionélis problémakon tdl, joggal veti
fel az igen nagy belmagassagtira tervezeit kocsi beallo kérdeset, mikézben
hianyzik a szertaraknal szokasos tomidszarito torony, és ideiglenes lépcsin
(fotok) kell megkézeliteni @ mar kialakitott padiasteret (pihend).

- az épiilet elkésziilt részei (1. Utem) lgy szerkezetileg, mint funkcionalisan
rendben vannak — ,a takarékos” megvaldsitas ellenére is.

- amasodik, nem megvaldsult Gtem helyett, a megmarado aplilet részek nem
csak funkcionalisan (lasd elébb), de szerkezetileg is igen rossz allapotban
vannak — esetenként az azonnali és altalaban a beavatkozas kozeli allapotban.

- a szigeteletien kiilsd teherhordd falak az atépiteskor felkerdlt erdsen
cementes vakolatok, ilietve a belsé burkolatok miatt, nemcsak magasan
nedvesek (felszivargo kapillaris viz), de szilardsaguk, teherbird képességlk is
megkérdsjelezhetd. Ez utdbbi helyzetst a nagyméret( nyilasok (ajtok, ablakok)
csak fovabb rontjak, igy esetenként vagy helyenként azok allékonysagat is
kérdésesnek kell tekintenem.

- lathato jelentds karosodas (repedés, alakvaltozas) nincs az epllet részen,
amit elsésorban a tényleges terhelés (fodém és fedés) szokatlanui kis sulya
is okozhat. A mestergerendaval (?) gyamolitott fa fodém sulya a feltdltessel
egylitt sem haladja meg a 100 kg/m2-t, amit a tet6 és fedes hasonld terhelése
egészit ki (lasd metszet).

- atetBszerkezet bontott anyaghdl készilt (eredstileg mellékeplleteken), un.
tires, majd foallasos szerkezetként igen rossz mindségben es kivitelben. A
bontott hulldmpala fedés — és a hd-hidnyos telek — okozzak, hogy komolyabb
omias, vagy karosodas, nem kovetkezett be az |. item befejezese ota. A
szakszeriitlen, minden bizonnyal ideiglenesnek gondolt megoldas, hosszabb

tavon torténd fenntartasa értelmetlen, kényszeres megoldasnak tekintheto.

Az egységes funkciot kiszolgalo épllet, mint a leirasbol is lathato, alapvetden ket

kilénbszo mindségl részbdl tevodik dssze, az elmaradt bévites miatt, - melynek



megoldasakent az épités befejezését latnank indokoltnak, akar tébb lépcstben
is, melyet egy korszeriisitett engedélyezési terv készitése tenne lehetévé -,

termeészetesen a megfeleld anyagiak biztositasa mellett.

A folyamatosan fenntartand¢ funkcio mellett jelen szakvélemény keretei kézott az

alabbi megoldast tartanam indokoltnak:

1. a miikddtetés fenntartasahoz sziikséges és indokolt azonnali javitasok,

ugymint

- tetd megerdsités

- héjalas javitas

- labazat, homlokzatjavitas

- esetleg csapadék viz elvezetés.

2. modositott, esetleg Ui engedélyezési terv készitése, koltsegbecsiéssel,
illetve a sziikségesnek latszd funkciovaltoztatassal (bovités)

3. ajovahagyott tervek kidolgozasa és megvaldsitasa.
Osszefoglalas:
A megrendelésben feltett kérdésekre az alabbi valaszokat adhatom:

1. azonnali beavatkozast igényel a tetészerkezet megerdsitése, a héjalas
javitésa, a nedvesség altal karositott féfalak lehetséges szellbztetése, illetve a
felszini vizelvezetés megoldasa.

2. akovetkezd 1-3 évben a szokasos karbantartason, illetve az elézd pontban
foglaltakon tul, tovabbi beavatkozast — a rendkiviili esetektdl eltekintve — nem
tartok sziikségesnek.

3. ahosszabb tavon nem fenntarthato allapotok megsziintetéseére, ilietve a
funkeio (8nkéntes tlzoltosag) miiksdéséhez az éplletrész teljes felujitasat
tartom indokoltnak, esetlegesen a teriilet bévitésével szakaszos megoldassal,
az ott dolgozok lehetdségeinek figyelembe vételével.

4. megoldaskent szoba jbhetne a korabban engedélyezett terv korszer(sitése,

ujboli engedélyeztetése, és annak kivitele, mely utobbi tevékenység nem csak



jelentés koltség kihatassal birna, de szabalyos teljes értékl kdzbeszerzéssel
kertlhetne csak megvalositasra (becsult koltség 25-28mlft).

5. javasolt megoldas, mely a hasznald és a tulajdonos erdekeit is szem
elétt tartja, az azonnali javitasokon tul, koltségkeretekkel meghatarozott
(korlatozott) éplletmeguijitas tartozik, megfeleld eldkészitést (Gn. programterv)
kévetéen, két litemben (szerkezetkész allapot — és befejezés), a hasznalok
esetleges kézrem(ikodésével

a. azonnali javitas

b. programterv

c. engedélyezésiterv

d. kivitel . item (szerkezetkész, nkormanyzat)
e. kivitel Il. Utem (befejezés, hasznéid)

8. Az azonnéii javitas, ami vonatkozik a [l Gtem tefbszerkezetének
megerbsitésére, a héjazat javitasara (potlas, rdgzités, csere) a homiokzati
feliletek javitasara, — lebonyolithaté egy vallalkozé lebonyolitasaban 1,3-1.5
mift-bél. Az ehhez sziikséges miszaki segitséget jelen szerzbdés ternére
biztositom.

7. A programterv kialakitészhoz szakagi tervezik és épitésziervezd bevonasa
szilkséges a hasznéls és a tulajdonos (Bnkormanyzat) igényein, véleményen
til. A programtervhez kapcsolodoan kéltségbecsiés is készul, ami lehetdvé
teszi az dnkormanyzat megalapozott dontésst az engedélyezési terv

tartalmanak kialakitasahoz. A programterv keészités dija: 3-400eFt.

Budadrs, 2014. 04.01. @/7 /{Z& //; ﬂm 4

Dr. Vandor Andras

miszaki szakertd
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