U.L.szam: XI/34-2 /2015
Budadrs Varos Onkormanyzat
_Polgarmestere
ELOTERJESZTESE

A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2015. februari és
a Képviseld-testiilet 2015. februari lésére

Targy: Templom tér és kornyéke késziilé helyi épitési szabalyzatanak elfogadasa az
allamigazgatasi véleményezési szakasz meginditasahoz

Az elbterjeszibs targyatasa Budadrs Varos Onkormanyzaténak Szervezeli és Mikédési Szabalyzatérol
sz0lo 36/2010. (XI. 12)) OKT sz. rendefete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a alapjan nyiit
lifésen tirienik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizoftsag!

Budadrs Templom tér és kérnyéke teriiletére, a Farkasréti it — Bokréta kdz — Clementis Laszl utca —~
Dozsa Gyorgy ufca ~ Stefania utca — Nefelejcs utca altal hatérolt teriiietre a tobbszdr médositott
4172001, (X1.18.) sz. OKT rendelettel jdvahagyott helyi épitési szabalyzat és szab&lyozési terv van
hatalyban. Az Epitési thrvény eléirasa alapjan a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat 2015. december 31-ig maradhat hatélyban.

Budafrs Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete 145/2013. (V.15.) OKT sz. hatarozata alapjan a
Féépitészi lroda a 2013, januar 1.-tél életbe 1&pd (] szakagi jogszabalyok és tjonnan megfogalimazott
szakmai program alapjan atdolgoztatta a Budadrs Templom tér es kdmyéke teriiletére Farkasréti (1t —
Bokréta koz — Clementis LaszI6 utca — Dbzsa Gyorgy utca - Stefania utca - Nefelejes uica altal hatarolt
terlilefre késziild szabalyozasi tervet. A tervezet egységes szerkezetst képez majd a 24/2014. {1X.29.)
Budadrs varos egyes terlleteire vonatkoz6 helyi épitési szabalyzatardl szolo rendeletle! (tovabbiakban:
BHESZ).

Az elkészllt tervet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 27. szakasza szerinti véleményezési szakaszat
kivanjuk lefolytatni, jelen eldterjesztés képviselS-testileti elfogadasat koveiden.

A tervet a partnerségi egyeztetés keretén belll kiemelten egyeztettik a Budacrs Ovarosért
Egyesiilettel, valamint kiemelten foglalkoztunk a 131 hrsz-0 telek beépitésével a kdrnyez
telektulajdonosok bevonasaval. Az egyeztetések soran a legtdbb vitatott pontban megegyezés sziiietett,
azonban fennmaradt még néhany pont, illetve a megallapodashoz képest 0j igény amelyekkel
kapcsolatosan szeretnénk kérni T. Bizottsag és T. Képviseld testiilet allasfoglalasat. Ennek célja, hogy
egy képviseld testilet altal teljes mértékben tamogatott terv allamigazgatasi véleményezési eljarasat
indithassuk meg jelen képviselG-testiileti dontést kivetéen.

A kivetkezd pontokban szeretnénk kémi a Képviseld-testiilet dontését;
1. Ebner Gyéray kbz északi oldalanak beépitési magassaaa
a) - Budadrs Ovarosért Egyesiilet allaspontja: maximum P+F+T (pince + foldszint + tetdtér) Az
egyeslilet szerint a tervezettnél alacsonyabb beépités kedvezébb lenne mind a tér
latvanya, mind a Budapesti Gti épliletrészek dél felé néz8 helyiségeinek benapozésa
szempontjabal.
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h) Féépitészi Iroda szakmai alldspontja szerint a tervezetben szerepld maximum P+F+1+T,
legfeliebb 7,5 m legnagyobb pérkanymagassadg a megfeleld érték. A terillet részben
- Onkormanyzati tulajdon( telkeket érint. A telepilésszerkezeti terv szerint a terllet Vi
telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe fartozik, ennek megfelelden ugy
gondoliuk, hogy fontos épitészetileg eldsegiteni a kisvarosias varoskdzponti jeleg
kialakulasat. Emellett szakmai allaspontunk, hogy varoseépitészetileg a koryezethez
illeszkedd azonos beépitési magassag indokolt az Ebner Gybrgy kbz északi térfalanak
kialakitasakor. A tombben F+1+T szintszamu épiiletek vannak, az Ebner Gydrgy koz déli
oldalan pedig F+2+T, valamint F+3+T.

2. Gépjarmitvek elhelvezése Vi-TH1 és Vi-Tt/2 dvezetekben
a) Budadrs Ovarosért Egyesiilet allaspontia: minden egység a sajat teriiletén belil oldja meg
a parkolast, ellenkezé esetben a megengedd méd alapjan azt mindenki kézterlileten fogja
elhelyezni, amely a jelenlegi kdoszt még tovabb fogja rontani.

b) A Féépitészi Iroda allaspontja, hogy érintett terlileten is, Ugy ahogy a varos tobbi
teriiletén a BHESZ 4. sz. melléklete alapjan lehessen a sziikséges személygépiarmi
varakozohelyek szamitasat elvégezni, amelyet a 2011-ben készllt parkolasi rendelet
megalapozo vizsgalatai &s javaslatai tAmasztanak ald szakmailag. A BHESZ vonatkozd
rendelkezéseit az 50/2011. (X1.30.) sz. A személygepjarmlivek elhelyezésének szabalyairdl
52016 rendelettel egyiitt kell alkalmazni. Fészabaly, hogy az OTEK szerint szamitott
személygépjarmlveket telken belil kell elhelyezni, a telken kivilli elhelyezésnek a feltételait
az 50/2011, (X1.30) sz. rendelet szabalyozza. A véarakozasi terlilet hasznélatanak
szabalyairdl sz0lo 46/2014 (XI1.18)) sz. 6nkorméanyzati rendelet a belvaros tilzstfolt
parkolasat kivanja orvosolni. E szerint a Clementis Laszlo ~ Petdfi Sandor utca kézott a
Szabadsag Ut terlletén majus 1.-t6l munkanapokon 8-12 6ra kézotti idGszakban a
varakozas maximalis idétartama egybefliggden nem haladhatja meg a 2 orat.

3. Kedvezményes beépltési paraméterek a VE-Tt/1 dvezethen kdzhasznalat céljara tortend atadas
esefén :

a) Budadrs Ovarosért Egyesillet allaspontia: a tervezet 40/A.§ (2) és (4) bekezdése a
kdzhasznalatra valdé megnyitassal jaré kedvezmények tekintetében azt a rossz emlékd, és
egyszer mar kbdzos konszenzussal véglegesen elvetett korzo kialakitas jévébeni, elvi
visszadllitasanak a lehetbségeit hordozza magéban, ami elfogadhatatlan, javasoljuk tordini
a szdvegbdl.

h) A Féépitészi Iroda allaspontja, hogy meg kivanjuk tartani a rendelet-tervezetben szereplé
kedvezményeket terlletrész kdzhasznalat céliara torténd atadas eseten. A Zichy -Korzd
korabbi kitelez8en kiszabalyozott sétald Utjiat elhagytuk, a kdrnyezetben éI6 lakossag
titakozasa miatt, a errdl sz6l6 képvisel6-testileti dontésnek megfeleléen. Ezzel szemben a
kis gyalogos atkdtesek és arkadok magantelkek teriiletén vald kialakitdsanak lehetdségét,
magankezdeményezésre biztositani szeretnénk. Varoskdzponti funkcitba illeszkedének
gondoljuk a sétalo terliletek ndvekedeését. Ez a rendelkezés az Esze Tamas &s Templom
tér kozoti és az Ebner Gydrgy kbz és Templom tér kézétti gyalogos kapcsolatok
kiatakulasat kivanja elésegiteni.

4. Helyrehozatali kbtelezettséqg
a) Budalrs Ovérosért Egyesiilet allaspontja, hogy annak szerepeltetésével nem ertenek
egyet, véleményiik szerint annak mértéke nem egyértelm(, térképi jelblése nem célszerd.
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b) A Féépitészi Iroda éllaspontja, hogy az Epitési torvény 29.8 (1) b) pontia alapjan
teleplilésrendezési kotelezettség kdrében helyrehozatali kdtelezetiséget rendelhet el. A
célia ezen a feriileten, hogy a Clementis Laszld utca mentén a Zichy majorhoz vezetd
gyalogos Utvonal mentén rendezett telepilléskép alakulion ki, A telepillési dnkormanyzat
polgarmesfere a szabalyozasi terv alapjan helyrehozatali kételezettseéget irhat eld
énkormanyzati hatdsagi dontésben, a szabdlyozasi terv jovahagyasat kdvetd barmely
kés6bbi idépontban, amikor a rendezésnek aktualitasa lesz. Az Onkormanyzat ¢
kotelezettseq teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

5. 131 hrsz-U ingatlan telekrészének beépitési magassaga

A 131 hrsz-0 ingatlan hatso telekrészének (132, hrsz-0 ingaflan mlemléki épliletének tlizfalatol
délre esB terlilet) beépitési magassagaval kapcsolatosan is kérjiik T. Bizottsag és T. Képviselé-
testilet allasfoglalasat, mert Keczan Pal tulajdonos nagyobb beépitési magassagot keér, mint az
eddigi egyeztetések szerinti megallapodas és, mint ami a rendelet tervezetben szerepel.

a) a 132 hrsz-G m(iemlek telek terepszintjetl mért 7,5 m {azaz 151,25 mBf érték) file
épiiletrész nem nyUlhat.

b) Foepitészi iroda allaspontjaia 132. hrsz-0 miemiek telek terepszinfétdl mért 4,5 m
{azaz 148,25 mBf &rték) 161 éplletrész nem nyllhat.

¢) a 132. hrsz-0 miemlek telék terepszintjetél mért 9,5 m (azaz 153,25 mBf érték) fole
épliletrész nem nyuthat,

A targyalt pontokkal kapcsolatosan tajekoztatjuk T. Bizottsagot és T. Kepvisel-testilletet, hogy a
Véarosiejlesztd Kft. altal koordinalt Budadrs Ovarosert Egyesliletiel korabban leegyeztetettekhez képest
a 2., 3., 5. pontokban megfogalmazott igények (] elemként jelentkeztek a Féépitészi roda tovabbi
egyeztetései soran. ‘

Fentiek alapjan a Bizottsagnak és a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatarozat meghozatalara
teszek javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepillésfejlesztési és Vagyengazdalkodasi Bizottsag részére:

1.a Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsaga javasolja  Képviseld-testiletnek, hogy
témogassa, hogy az Ebner Gydrgy kéz északi oldalanak beépitési magassaga
legfeljebb pince + féldszint + tetéter legyen.

vagy

1b  Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasolja Képvisel-testiiletnek, hogy tamogassa, hogy az Ebner
Gydrgy koz északi oldalanak beépitési magassaga legfeljebb pince + féldszint+
emelef + tetotér legyen.
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2a  Budadrs Varos Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja  Képviseld-testiiletnek, hogy
tdmogassa, hogy Vt-Tt!1 és Vt-Tt/2 épitési dvezetekben az OTEK szerint szamitott
személygépjarm(i varakozéhelyeket kizarolag telken beliil lehessen elhelyezni.

vagy

2b  Budadrs Varos Kepviselo-testiiietének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsaga javasolja  Képviselé-testiiletnek, hogy
tamogassa, hogy Vt-TtH és Vt-Tt2 épitési ovezetekben az OTEK és a BHESZ 4.
sz. melléklete szerint lehessen a sziikséges személygépjarmi varakozéhelyeket
elhelyezni.

3a  Budadrs Véros Képviselb-testiiletének Telepiilésfejlesztési - és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsaga javasolja  Képviseld-testiiletnek, hogy
tdmogassa, hogy rendelet-tervezetbdl keriiljon ki a 40/A.§ (2) és (4) bekezdések
teriilet kozhasznalatra céljara torténd Ataddsa esetén jaré kedvezmények
- lehetdsége.

vagy

&h  Budadrs Varos Képviselb-testiiletének Telepllésfejlesztési .. és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja Képviselé-testilletnek, hogy tdmogassa
a rendelet-tervezet 40/A.8 (2) és (4) bekezdések teriilet kdzhasznalatra céijara
torténé atadasa esetén jaré kedvezmények alkaimazasanak lehetGségiét.

4a  Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési. ~ és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja Képviseld-testiiletnek, hogy ne
tamogassa a helyrehozatali kételezettség rendelet-tervezetben  tdriénd
alkalmazasat.

vagy

4b  Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottséga javasolja Képviseld-testiiletnek, hogy tamogassa
a helyrehozatali kételezettség rendelet-tervezetben térténé alkalmazasat.

5a  Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesziési 8s
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja  Képvisel§-testilletnek, hogy
tamogassa, hogy a 131 hrsz-u ingatlan hatso telekrészén a 132. hrsz-0 miiemlék
telek terepszintjétél mért 7,5 m (azaz 151,25 mBf értek) folé épiiletrész nem
nyulhat.

vagy
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5.b

5¢c

Budadrs Varos Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsaga javasolja  Képviseld-testiiletnek, hogy
tamogassa, hogy a 131 hrsz-t ingatlan hatso telekrészén a 132. hrsz-0 miiemlék
telek terepszintjétél mért 4,5 m (azaz 148,25 mBf érték) félé épiiletrész nem
nydlhat.

vagy

Budadrs Varos Keépviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsaga javasolja Képviseld-testiiletnek, hogy
tamogassa, hogy a 131 hrsz-u ingatlan hatso telekrészén a 132. hrsz-(i mliemlék
telek terepszintjétél mert 9,5 m (azaz 153,25 mBf érték) f6lé épiiletrész nem
nydlhat.

Budadrs Varos Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztesi s
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budadrs,
Templom tér és kérnyékére késziilo helyi épitési szabalyzatanak tartalmaval a

megelézé pontok figyelembevétel értsen egyet és tartsa alkalmasnak az-

allamigazgatési vélemeényezési szakasz meginditasahoz.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdes b) pontja és 60. §-a alapjan mindsitett tobbseggei
65ab0 §és38 §(1) bekezdese a.’apjan nyp.’t szavazassal tortenik.

a Kepwaelo»tmstulet részére;

i.a

1.k

2.a

2b

Budabdrs Varos Képviseld-testiilete tamogatja, hogy az Ebner Gyorgy kdz &5 zaki‘

cldalanak beépitési magasséga legfeljebb pince + foldszint + tetbtér legyen.

vagy

Budadrs Varos KépviselS-testiilete tamogatja, hogy az Ebner Gydrgy kéz északi
oldaldnak beépitési magassaga legfeljebb pince + foldszintt emelet + tetdtér
legyen.

Budabrs Véaros Képviseld-testiilete tamogatja, hogy Vt-TtM és Vt-Tt/2 épitési
Gvezetekben az OTEK szerint szamitott szemelygépjarm{ varakozéhelyeket
kizarélag telken beliil lehessen elhelyezni.

vagy

Budadrs Véros Kepvnselo -testlilete tamogatja, hogy Vt-Tt és Vt-Tt2 épitési
ovezetekben az OTEK és a BHESZ 4. sz. melléklete szerint lehessen a sziikséges
személygépjarmii varakozéhelyeket elhelyezni.

EDtR-ben jovahagyott. Nyomtatva: 2015.02,09. Nyomtatta: Bird Agnos/L




3.a

3.b

4.a

4.b

G.a

5.b

5.¢

Budadrs Varos Képviselé-testiilete tamogatja, hogy rendelet-tervezethél keriiljon
ki a 40/A.§ (2) és {4) bekezdések teriilet kdzhasznalatra céljara térténd atadasa
esetén jaré kedvezmények lehetdsége.

vagy

Budadrs Varos Képviseld-testiilete timogatja a rendelet-tervezet 40/A.§ (2) és (4)
bekezdések teriilet kézhasznalatra céljara torténd atadasa esetén jaré
kedvezmények alkalmazésénak lehetdségét.

Budadrs Varos Képviseld-testiilet nem tamogatja a helyrehozatali kitelezettség
rendelet-tervezetbhen torténd alkalmazasat.

vagy

Budabrs Varos Képviself-testiilete tamogatja a helyrehozatali kotelezeitség
rendelet-tervezetben térténé alkalmazasat.

Budadrs Varos KépviselG-testilete tamogatja, hogy a 131 hrsz- ingatlan hatsé
telekrészén a 132. hrsz-u miiemlék telek terepszintjétél meért 7,5 m (azaz 151,25
mBf érték) folé épliletrész nem nyilhat. =

vagy

Budadrs Varos Képviselc’i;testﬁlete tAmogatja, hogy a 131 hrsz-0 ingatian hatsé
telekrészén a 132, hrsz-U miliemiék telek terepszintjétdl mért 4,5 m (azaz 148,25
mBf érték) folé épiiletrész nem nyllhat.

vagy

Budadrs Varos Képviselé-testiilete tdmogatja, hogy a 131 hrsz-0 ingatlan hatsé
telekrészén a 132, hrsz-0 miemlék telek terepszintjétél mért 9.5 m (azaz 153,25
mBf érték) fole epliletrész nem nyulhat.

Budabrs Varos Képvisel§-testillete Budadrs, Templom tér és kdmyékére késziild
helyi épitési szabalyzatanak tartalmaval a megel6zé pontok figyelembevétel
egyetért és alkalmasnak tartja az allamigazgatési véleményezési szakasz
meginditasahoz. _

A hatarozathozatal az SIMSZ 37. § (2) bekezdés b) pontja alapjan mindsitett tébhséggel nyilt
szavazéssal torienik,
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Hataridé: folyamatos
Felelbs: : Polgarmester
Végrehajtast vegzi:  Mlszaki Ugyosztaly — Féépitészi froda

Budadrs, 2015. februar 3.

Az eldterjesztést készitette:  Miiszaki Ugyosztaly

Féépitészi Iroda
Junghausz Timea, teleplilésrendezési lgyintéz6

Martonffy istvan, féépitész

Létta:

L.Grincz Mihaly, miszaki Ugyosztalyvezetd
Domaidi Ermiia, varosépitési irodavezets
Végo Csaba, bolgérmesteri.kabinetvezet'c’i B
Tervényessagi ellendr,

ar. Bocsi Istvén, jegyzd:;

Mellékietek:

- Budadrs Templom tér és kérnyéke szabalyozasi terv:
- aldtAmaszté munkarészek :
- véleményezési tervdokumentacio
- jbvahagyandd tervdokumentacio

— 131 hrsz-( telek beépitési terve: meglév &llapot és a, b, ¢ tervezett variacic
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