Budabrs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkod4si Bizottsag 2015, februdr ...-i,
a Pénziigyi Ellen6rzd Bizottsag iiléseire 2015, februdr ...-i, valamint
a Képvisel6-testiilet 2015. februdr ...-i
iilésére

Ugyiratszam: IX/.../2015.

T4rgy: Budaors, Tiizk6hegyi utca 2. szam alatti, 9757 hrsz.-ii ingatlan hasznositisdra vonatkozé
palyazatok elbiralasa.

Az elbterjesztés targyaldsa Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budaors Vdros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatdrdl szélé 36/2010. (XI1.12.)) OKT rendelet (a tovabblakban
SZMSZ) 18, § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

" Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

I. Palyazati felhivas
Budasdrs Véros Onkorményzatinak KépviselS-testiilete 284/2014 (IX.24.) OKT. szamt hatarozata

alapjan nyilt palyazatot irt ki a Budaors, TfizkShegyi utca 2. szdm alatti, 9757 hrsz.-4, 5.794 m*. - -

alapteriileti, Budadrs Varos Onkorményzata kizdrélagos tulajdondban 16v8 ingatlan bérbeadas utjan
torténd haszinositaséra.

A palyazati felhivas alapjan a palydzatok benyuijtasi hatdrideje 2014. november 14. (péntek) 12% 6ra
volt. A hidnytalanul benytjtott palyzatot Budadrs Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

biralja el a beadési hatéridét kévetd 90 napon belil.
II. Benytjtott palyazat

A palyazati felhivasra 1 db pdlyazat érkezett. A pdly4z6 neve Agrarhaz-Profit Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft, székhelye 4032 Debrecen, Tarjan u. 90. (a tovabbiakban: palydz6). A palyézati
felhivasban a palydzé 70.000 Ft + Afa/hé bérleti dijat jelolt meg. A pélydzati felhivés alapjan az
Onkorméanyzat 5 éves hatérozott idStartamra kivinja bérbe adni az ingatlant, azonban a palyazo
pélyazati anyagébdl feltételezhetd, hogy hosszabb tavon is hasznositana az ingatlant.

A pélyazb az ingatlanon hagyoményGrz6 gasztrokultirdlis kézpontot kivan Iétrehozni. Megvaldsitasi
iitemterv alapjan elsd 1épése a teriilet rekultivacidja és gylimolcsos telepitése lenne, masodik lépesként
pérlatkészitd tizemet és latogatkdzpontot hozninak Iétre, majd harmadik iitemben egy
vendéglatoegység és egy vendéghdz keriilne kialakitdsra a teriileten. Ezeket részben sajat forrasbol,
részben kiilsd finanszirozési forrasbdl kivanja megvalésitani.

IIL A palyazat értékelése

Vagyongazdalkodédsi szempontb6l a palyédzat megvalésithatésdga tekintetében az aldbbi kockézati

tényez8k meriiltek fel:
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1. Alldspontunk szerint a pérlatkészité lizem rendeltetése ellentétes a hatdlyos helyi épitési
szabélyzattal, amely zart tax4cidt tartalmaz az épithetS épiiletek rendeltetésére (szallas jellegl és
vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis, kulturdlis és szérakoztato,
sport, szabadid6 és rekreacios, kereskedelem-szolgaltatds). A palydzatban a hatélyos helyi épitési
szabalyzatban megvaldsithaté épiileteket hatdroztuk meg, mint a telken létrehozhat6 elvart hasznositasi
célt.

2. Az Agrérhaz-Profit Kft. 2013. évi nyilvédnos mérleg és eredmeny kimutatdsa alapjén sajat forrdsa
nincs a projekt megval6sitdsdhoz.

3. Az Agrarhdz-Profit Kft. palydzati anyaga nem tartalmazza a projekt részletes leirdsat és a
megvaldsitdshoz szilkséges feltételek meglétét, illetve biztosithatdsdgat. A tervezett beruhdzast tizleti

terv nem tdmasztja ala.

4, A palyazati felhivasban szerepl§ 1. iitemben szerepld ,rekultivacié” a rendes gazdalkodas kdorét
meghaladja, az ingatlan hasznositdséra kifrt palydzati felhivds erre nem vonatkozik. A haszonbérleti
szerz8dés Polgéri torvénykonyv szerinti alapkonstrukciéjéban a fenntartdst meghaladé kollsegeket a
bérlé fizeti, amelybe a rekultivacié nem tartozik bele.

5. Az 1. iitem alapjan gylimdlcsds betelepitése nem felel meg a terliletre vonatkozé Budagrs Varos
- Onkormanyzaténak helyi épitési szabélyzatardl szolé 24/2014. (IX.29.) rendeletében meghatérozott
- hasznositisnak. A tervezett hasznositds 5 éves idGStartaméra figyelemmel a mlntagyumolcsos
1étrehozésa és hasznositédsa bizonytalan.

IV. Javaslat

Az el6zéekben kifejtett indokaink alapjan javaslatot tesziink a palydzat eredménytelenségének
megallapitasara, egyuttal kezdeményezziik az ingatlan hasznositési (esetleges erteke51te31)

lehetSségeinek megvizsgalasat.

Melléklet:

" 1. sz melléklet: 284/2014. (IX.24.) OKT. szamt hatarozat
2. sz melléklet: Palyazati felhivés :
3. sz melléklet: Brtékeld tablazat
4. sz. melléklet: Palyazat
5. sz.melléklet: Agrarhaz-Profit Kft. 2013 évi beszamoldja

Az aldbbiakban elotetjesztett hatarozatl javaslataimhoz kérem a Tisztelt Bizottsagok és a Tlszielt
Képvisel-testiilet tdmogaté dontését.

Hatarozati javaslat a Bizottsagok részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzatinak  KépviselS-testillete  Telepiilésfejlesztési-  és
Vagyongazdélkodési Bizottsaga / Pénziigyi Ellendrzé Bizottsiga javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy a Budadrs, TtizkShegyi utca 2. szdm alatti, 9757 hrsz.-u, 5.794 m®
alaptertiletii, Budadrs Varos Onkorményzata kizérélagos tulajdoniban 1év8 ingatlan bérbeadas
utjan torténd hasznositasara kifrt palydzatot nyilvéanitsa eredménytelennek.

2. Budadrs Véros Onkorményzatinak  Képviseld-testillete  Telepiilésfejlesztési-  és
Vagyongazdélkodasi Bizottsdga / Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsiga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy kérje fel a polgarmestert, hogy a Budadrs, Tlzkéhegyi utca 2. szam alatti,
9757 hrsz.-u ingatlan hasznositdsanak, esetleges értékesitésének lehetdségeit vizsgaltassa meg.

-2—
EDtR-ben jévahagyott. Nyomtatva: 2015.02.09. Nyomtatta: Bir6 Agnes/V




A4 hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:

1. Budaérs Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testitlete a Budaérs, TlizkShegyi utca 2. szdm
alatti, 9757 lrsz.-, 5.794 m? alapteriiletli, Budadrs Varos Onkorményzata kizarélagos
tulajdondban 1év8 ingatlan bérbeadds utjan t6rténé hasznositdsara kiirt pélyazatot
eredménytelennek nyilvénitja.

2. Budadrs Varos Onkorményzatinak Képvisel8-testllete felkéri a polgarmestert, hogy a
Budaérs, Tlizkéhegyi utca 2. szam alatti, 9757 hrsz.-U ingatlan hasznositdsdnak, esetleges
értékesitésének lehetGségeit vizsgaltassa meg.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37.§ (1) bekezdése alapjdn egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38.§ (1)
bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hataridé az 1. pont végrehajtasara (eredmény kozlése): dontést kdvetd 15 nap
Hataridé a 2. pont végrehajtasdra: dontést kdvetd 3 honap
Felel6s: Polgdrmester-

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly Vérosépitési Iroda - Vagyongazdalkoda51 Osztaly

il

Budabrs, 2015. februar. (75 .

UgyintézS: dr. Hajnal Balézs

Vagyongazdalkodési Osztaly vezetSje: Papp Csaba
Viarosépitési Iroda vezet§je: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztaly vezetSje: Lérincz Mihaly

Latta:
Pénziigyi Iroda vezet§je: Barta Gaborné

Polgirmesteri Kabinetvezets: Vago Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:

Jegyz6: dr. Bocsi Istvan
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Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete 2014. szeptember 24-i
rendkiviili lilésének jegyz6kdnyvébol: :

284/2014.(1X.24.) OKT sz. .hatérozat

Budaérs, TlzkShegy u. 2. sz. alatti, 9757 hrsz-i ingatlan hasznositisara
vonatkoz6 palyazatok elbiralasa

1. Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Ggy dont, hogy az
© Agréarhaz-Profit Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.-t kizaria a 212/2014. (V1.18.) OKT.
hatdrozat alapjan a Budabrs, TlizkShegyi u. 2. sz. alatti, 9757 hrsz.-G ingatian
hasznositasara kiirt palyazat elbirdlasabdl, mivel nem nydjtotta be hataridében a

hianyzé dokumentumokat.

2. Budabrs Varos-Onkormanyzatanak Képviseld-testilete gy dént, hogy a palyazatot
* eredménytelennek nyilvanitja.

3. Budaérs Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testtlete Ggy doént, hogy az
el6terjesztés mellékletét képezS pélydzati felhivas alapjan nyilvanos palyazatot ir ki
a Budadrs Varos Onkormanyzata klzaro]agos tulajdonaban 4all6 Budadrs,
Tlizk6hegyi utca 2. szédm alatti, 9757 hrsz.-G, 5.794 m? alapteriiletli ingatlan
bérbeadés Utjan torténd, ideiglenes hasznosftéséra '

4. Budabdrs Véros Onkormanyzatanak Kepwselo-testulete Ggy dént, hogy a berle’u du
minimélis mértékét 70.000,-Ft + Afa / hé 6sszegben hatérozza meg. :

5. Budadrs Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete Ugy dont, hogy a bérlet
idGtartamat 5 éves idStartamban, 90 napos felmondasi iddvel hatarozza meg.

Hatarids az eredmény kozlésére:dontést kévetd 15 nap

. Hataridé Ojabb palyazat kiirdséra: déntés kévetb 15 nap

Felel6s: Polgarmester o .
Végrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztdly Vérosépitési lroda Vagyongazdalkodasi
Csoport |

k.m.f.

Wittinghoff Tamas sk. ) dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester ; . jegyz6

A kivonat hitelélil:
Budaors 2014. szepfé'fnfB\erG
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PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Véros Gnkorr_r_lényzaténak Képvisélé’;-testiil,ete
284/2014. (IX.24.) OKT szému hatdrozata alapjan

nyilvénos palyazatot hirdet

&

a Budadrs, Tiizk8hegyi utca 2. szam alatti, 9757 hrsz.-0, 5.794 m? alapteriileti, Budatrs Véaros

. Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban 1évé ingatlan bérbeadds Gtjdn térténd hasznositisira.

A pélyizat tirgva:

Budatrs, Tuzkéhegyi utca 2. szdm alatti, 9757 hrsz.-G, 5.794 m? alapteriiletli, Budadrs Varos
Onkorményzat 1/1 ardnyt tulajdonét képezd ingatlant ideiglenes hasznositisként bérbe kivénja adni.

Az ingatlan bemutatdsa:

Az ingatlan Budadrs Eszak-keleti részén, Budagrs és Budapest hatarén, a‘_Tﬁzké')-hegyen talalthato.
- Megkozelitése a budatrsi Fels6hatdr atrél nyilé TiizkShegyi utcdbél lehetséges. Az ingatlan teriilete és-
 az azt hatérold kézutak kézétt 1,5 — 2 m-es szintkiilsnbség van. . S

Az ingatlan alapteriilete: 5.794 m?
Ko6zmiivek: viz, villany.

Felépitmények: egy fahdz:
Epftés éve: 2000-2001. évek
F&ldszint: 43 m® lakétér + 23 m? fedett terasz
Tetdtér: az 1,9 m magassag feletti részek: 29 m?.

Az ingatlanra vonatkozd épitésiigyi kovetelmények:

Az Ingatlan - a teriiletére érvényes Budaérs egyes teriileteire vonatkozd helyi épitési szabélyzatardl és
szabalyozasi tervérdl szolé 42/2005. (IX.22.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Szabalyozasi

 terv) alapjdn — a ,K-1” jelfi, ,Kiildnleges teriiletek” megnevezésti dvezetben fekszik, Az Ingatlant
Utszabalyozas érinti. ' '

A Killonleges teriiletek” megnevezésli Svezet els8sorban laza beépitésti, Osszefiiggd nagy
z6ldfeliilette] tagolt, t5bb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

A K-17 jells épitési Gvezet teriiletén frendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) Vasérok, kidllitdsok, kongresszusok épiiletei,
b) Irodaépiiletek,
¢) Egybazi, oktatdsi, egészségiigyi, szociélis épiilet,
d) Kulturalis, szérakoztatd, szabadidds épiiletek,
e) Sportcéll épftmények,
f) Szallashely szolgaltatd épiilet,
9) Kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglats épiilet.

Az e) és g) pontokban szerepld funkcidk az épithetd bruttd &ssz-szintteriilet legfeljebb 30%-4n
helyezhettk el. A ,,K-1” jelid épitési vezet beépitési paraméterei:




"'f"""'""'”""’"7
7
s

a telek 'megcngedett ) az épﬁlet'mcgengedett
kl.elg;j??bbé legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési ialakithat — T -
" . fac. g rutt terepszint alatti | _, .
ovezet jele terlilete Sglf: 2:21:;21 szintteriileti beépitési Z-ﬁlg_etg;::n épitménymagassiga
i mutatéja mértéke
m* m % m*/m* % % m m
K-1 2000 20 25 1,0 50 40, 4,0 7,5

A palyéazat benyijtasanak hatarideje:

A bérleti id6:
A bérlet 5 éves iddtartamra, barmelyik fé] 4ltal 90 napos rendes felmondési idével megsziintethet, a

bérlének véllalnia kell, hogy a felmond4si id6 végére kiiiriti és elhagyja az ingatlant. A bérlét sem
elBbérleti jog, sem elévasarlasi jog nem illeti meg.

A bérleti dij: _ .
A bérleti dfj minimalis mértéke: 70.000,- Ft + AFA/hS.
A bérleti dfj minden év janudr 1. napjitél az eléz8 évi KSH altal kozzétett inflacié ratgjaval

emelkedik,
A bérleti dij 6sszegére a palydzdnak kell ajanlatot tennie!

Ovadék:
Az 6vadék mértéke 3 havi brutté bérleti dfj 6sszege, amelyet a szerzédéskatéskor kell megﬁze’ml Az

évadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti
szerzodesben fo olaltak szennt annak felhasznélédsdra nem keriilt sor.

A bérleményben folytathaté tevékenység:

A vonatkoz6 jogszabdlyokra tekintettel a bérlé 4ltal a palyézatiban megjelslt tevékenység, amelyhez a
sziikséges engedélyeket és hozzijirulasokat a bérlé sajét koltségén koteles beszerezni.
Engedélykoteles tevékenységet csak jogerds engedély birtokdban lehet megkezdeni.

Az ingatlan megtekintése:

Az ingatlan megtekinthetd Budabrsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Csoportjaval (tel.:
23/447-861) elbre leecyeztetett idépontban.

A pélyazatnak a kovetkezdket kell tartalmaznia:

s A palydz6 adatai:

- magéanszemély esetében: név, sziiletési hely és id6, anyja neve, lakcim, személyi igazolvany
szam, személyi azonositd, adéazonositd jel, telefonszam, e-mail cim,

- jogi személy esetében: cég neve, székhelye, képviseld neve, adészam, cégjegyzékszam,
bankszémlaszam, telefonszdm, e-mail cim.

egyéni véllalkozdi igazolvany mésolata, 30 napnal nem régebbi cégkivonat, aldirdsi cimpéldany

a palyaz0 éltal folytatni kivant tevékenység megjelslése

a kifrasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozé kételezettségvallalds

a palyaz6 altal megjelolt tevékenység végzésére vonatkozd jogosultsdg igazolsa

a pélydzé altal ajanlott bérleti dij dsszege

,2014. november 14. (péntek) 12% 6ra




A pélyazat elbirdldsa:

A rangsoroléskor alkalmazott értékelési szempontok:
* az ajénlott bérleti dij 8sszege
» afolytatni kivant tevékenység
o elényt élvez a kozosségi funkcick megvaldsitisa

A pélydzat benyhjtisdnak modja:

A’ palydzatokat zart boritékban, 1 peldanyban kell benyljtani Budadrs Varos Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodsi Csoport 2040 Budadrs, Szabadsig Gt 134. cimre. A
boritékon csak "Palyizat: Budadrs, TiizkGhegyi u. 2. " jeligét kérjiik feltiintetni.

A hatariddn ti] benyujtott palyézat nem kerii] elbiraldsra.

A pélyézaton kizarlag az vehet részt, akinek az Onkorményzattal szemben lejért kéztartozasa nem 4ll

fenn. Ervénytelen a palyazat, ha nem felel meg a palyazatl felhivasban, illetve a jogszabalyokban:

foglalt feltételeknek.

A pélyéazaton gazdalkodd szervezet vagy polgéri jogi tarsasdg képviselje, mint palyazo egyidejiileg
maganszemély palyazokent nem vehet részt.

Amennyiben a benyujtott palyézat formai vagy tartalmi szempontbol hidnyos, Budadrsi Polgarmesteri

. Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vérosépitési Irodéjanak Vagyongazdalkodasi Csoportja a pélyazatok

beny(jtasi hataridejét6l szamitott 15 munkanapon beliill 15 napos hatéridé kitiizésével hidnyp6tldsra

hivja fel a pélydzét a hidnypétlds tirgyénak meghatirozaséval, melynek keretében. az eldirt

hidnyossagok pétolhaték. A  hidnypGtldsi - hatarid® indokolt esetben egyszeri alkalommal
meghosszabbithatd. .

A pélyazé a hidnyt hatérid8ben potolja, ha a hidnypétlasi hatdridé utolsé napjan a felszélitasban

meghatérozott dokumentumok Budadrs Véaros Onkormanyzatéhoz beérkeznek. :

A palyazat elbirdlisa:

A pélyézatok elbirdlasaro] Budadrs Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a beadési hataridét kvets
90 napon beliil dont. A palydzdk az eredményrSl a dontést kévetd 15 napon beliil kapnak irasos
tajékoztatast.

* Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a palyézatot eredménytelennek nyilvanitsa.

A pélyézat nyertese az eredmény kozlését kovetd 30 munkanapon belill kételes a pélyézat kiiréjaval
bérleti szerzodést ktni.

Abban az esetben, ha az Onkorményzat hirdet masodik helyezettet és a palydzat nyertesével nem jén
1étre a szerzbdéskotés, akkor a bérleti szerz6dés a masodik helyezettel keriil megkotésre.

Tovabbi felvilagositas Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdélkodési Csoportjandl a 06/23-447-
861-es telefonszdmon kérhet§.

Budagérs, 2014. szeptember

Budaérs Varos Onkorményzat
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PALYAZAT

a Budadrs, Tlizk6hegyi utca 2. szam alatt1 9757 hrsz.-4, 5.794 m” alapteriilet(i, Budadrs
Varos Onkorményzata kizarolagos tulajdonaban iév6 ingatlanon, hagyomany6rz6. ..
gasztrokultiralis kozpont létrehozésara :




A pilyazé adatai:

a paly4z6 neve: Agrérhaz-Profit Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl

Tarsasag
- apalyaz6 cime: 4032 Debrecen Tarjan utca 90
- apalyazod add szama: 13494450-2-09
- apalyazb cégjegyzék szama: 09-09-011584
- képviseletre jogosult: Mérton Tamés tigyvezetb
. - bankszamla szama: 10400339-50526667-65501004

- telefon: +36 30 484 1141
- e~mail: cthmt69@gmail.com

A pilyazat cime:

Budadrs, TiizkShegyl utca 2. szam alatti, 9757 hrsz.-4, 5.794 m* alapteriileti, Budasrs Véros
Onkorményzata kizérélagos tulajdonaban 1évé ingatlanon, hagyomany6rz$ gasztrokultirélis.
kozpont létrehozésara - - : I

A palyazat tartalma:
Torténelmi elozmények:

Budadrs véros fejlédésének kezdete a németek 1700-as évek kozepén kezd6dd
betelepitéséhez kothetd. Eit8l az idponttol jelentek azok az iparosok és foldmiivesek, akik
tijfajta termelési modszereket jelenitettek meg az akkor faluban, és ezzel virdgzova tették az
addig részben kihalt, alvd telepiilést. A Rajna mell6l érkez8 foldmiivesek, magukkal hoztik a
szbl6termelésnek azt a kultirajat, amelyre épitve jelent6s boraszati termelds indult meg a
telepiilésen, az 1870-es évektdl A bortermeléssel egyiitt kialakult, és igen hiressé valt
pézsgbgyartas, valamint az ebben az idészakban még kevésé ismert, de minden akkori
héztartasban megtalalhaté gyiimélesparlat — palinka — készités.

A sz816kultira £6 termelési helyszine, a mai Frankhegyi teriileteken zajlott.




A déli fekvésli lejtok, tokéletesen alkalmasak voltak a tevékenység végzésére. A viragzo
tevékenységnek a filoxéra jarvany vetett véget, amelyre vélaszul teljesen 4t kellett alakitani a
gyiimolestermesztést. A borszél6 helyét atvette a csemegeszOl6 termelss.

A sz616 mellet a hiztaji udvarokban igen sokféle gyiimoles volt megtalalhato Ezek a
gyiimdlesok ebben az iddszakban, még nem keriiltek piacra, mert a héztartasok altalaban
ezeket sajat maguk elfogyasziottak, a feleslegb8l pedig lekvarokat, befotieket és parlatokat
készitettek. A budadrsi gazddk igen jol ismerték azokat a gyiimolcsfajtikat, amelyeket minden
mébdon jo! tudtak haszn051tam. Ezek a kedvelt fajtak a kovetkezdk voltak: cseresznye, meggy,
kiilonboz szilva €s kortefajtak. '
A gyimodlestermesztésben igazi 4ttorést az Oszibarack megjelenése hozta. Egészen a
kitelepitést kovetd idkig, a gyiimolestermesztésnek ez az aga adta a termelés nagy részeét.

A budabrsi gasztro turizmus jelenlegi helyzete:

Napjainkban Budadrson jelentbs er6feszitések zajlanak, a véros turisztikai vonzerejének
novelése érdekében. A kiilonbozd fesztivalokon, rendezvényeken jol latszanak azok a

torekvések, amelyek a gasztro turizmus erbs6dését hivatottak népszertisiteni. A véros, jelent6s
szam és szinvonali vendéglével rendelkezik, amelyekben a manapség népszerii borvacsorak
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széma novekedésnek indult. Ezzel parhuzamosan megjelentek azok a boraszok, akik a régi
budadrsi borkultiira alapjaira épitve, kilonbozd boregyesiileteket alakitanak és népszertisitik a
borfogyasztast. ‘
A gasztro turizmusnak van egy olyan aga, amelynek a megerésodése még varat magéra. Bz
az 4g, a pilinkafézés és Togyasztas kultirdja. Mindepki szdméra ismert, hogy a
pélinkakészités egy olyan egyedilallo tungarikum, amelyet az egész vilagon elismernek. Ezt
a rést kivanja kitolteni az a fejlesztes, amelyet az aldbbiakban ismertetésre kerdl.

A fejlesztési koncepcié bemutatdsa:

~ Elképzeléseink szerint az el6z6 szakaszban megjeldit tirt tudjuk kitolteni azzal a fejlesztéssel,
amit budadrsi szakemberekkel és kollégdinkkal megalkottunk. A fejlesztési koncepci6.
lényege, hogy a Budadrs TlizkShegy utca 2. szim alatt talalhat6 ingatlanon, az Agrarhaz-
Profit Kft. egy olyan komplexumot kivan létrehozni, amely magaban foglal, egy
mintagyimolcsost, a Budadrson honos gyiimolesfajtikbol,- amelyek a kitelepités -elbtti
idBszakban jellemezték a varos gylimolestermesztését. A gyiimolcsosre épiilve 1étre kivanunk
hozni egy olyan gylimolcsparlat készité manufaktarat, amely az érdekléddk szAméra be tudja
mutatni a palinkaf6zés folyamatat, miden korosztély és a kiilfoldi vendégek sziméra egyarant.
Az igy kialakuld hagyomany&rz6 létesitmény, ismeretterjesztd és oktatdsi célokat egyarant
szolgdl, mert a helyi lakosok és iskolas csoportok ingyenesen latogathatjdk a létesitményt,
szakképzett idegenvezetd segitségével. A latogatok megfeleld kiszolgalasa érdekében létre
kivanunk hozmi egy budadrsi hagyomdnyokra épitdé vendéglatd egységet, ahol a
gyiimslesparlatokat autentikus kdrnyezetben tudjak megkostolni az érdekldd6k 18 éves kor
felett. A 18 év alatti korosztdlynak, a gylimélcshasznositas kiilonboz0 modjait fogjuk tudni
bemutatni, mind példaul a ,,csirisz816” készitést, amelynek a hagyomanya lassan a homalyba
vész. Ebben a vendéglatbegységben kap helyet tovibba egy éiterem, ahol szintén a helyi
hagyoményokat idéz6 ételekkel tudjuk fogadni a latogatokat. A fejlesziés tovabbi elemeként
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létre kivanunk hozni egy vendéghazat, amelyben a turistak kipihenhetik az utazas faradalmait,

és néhény napos itt tartézkodasuk ideje alatt, megismerhetik Budabrs egyéb latvinyossagait.

A fejlesztés megvalésulésa ‘esetén, a komplexumot be kivanjuk kétni Budadrs kulturalis
vérkeringésébe. Bz azt jelent], hogy becsatlakozva azokba a kulturalis eseményekbe, amik a >
varosban megrendezésre keriilnek, helyet tudunk adni koncertek kiallitdsok megrendezésére.

Megvalésitasi iitemterv

Els fitemben a teriilet rekultiviciéja utdn a gyiimolesos betelepitése torténik. Az elsd Utem
magéban foglalja az esetleges engedélyeztetési eljardsokat, tervezést. A gylimolesds telepitése
2015 tavaszan tudna megvaldsulni. Forrésa sajat forrds, egyéb forrasok bevonasira nincs
sziikség.

Misodik 1épcsében a parlatkészit6 iizem, a latogdtokdzpont, az infrastrukturlis beruhazasok
késziilnek el, amelyek mar lehetbvé teszik az izemszer(i miikodést. Elképzelése'ink szerint,
olyan zért technolégidval miikods izemet szeretnénk 1étrehozni, amely sem zaj, sem egyeb
kornyezeti terhelést nem jelent a teriiletre. A masodik iitem megvalésitésa 2015. rﬂnﬁsodik
felében lenné kezdhéfé és befejezése 2016.-ra tehetd. Forrdsa részben sajat forrés, részben
Kils® finanszirozési forrds. N ' '
Harmadik 1épcsében a vendéglatbegységek és a vendéghaz keriil kialakitdsra a teriileten. A
vendéglatbegység egy 40-50 f6 befogadasara alkalinas termet, illetve egy konyha részt
tartalmaz. A vendéghéz az elézetes felméréseink szerint egy kortilbelil 15 f6 elhelyezésére
alkalmas épiiletrészbél alhat, de az tizemszerli miikodés alapjan behatarolt forgalmi adatok,
ezt az elképzelést modosithatjdk. Forrasa részben magan forras, részben kiilsd finanszirozasi

) _fOI‘I‘éS; '

Osszegzés

Azért esett a vélasztis a tizkShegy utcai ingatlanra, mert a fentiekben mar emlitett
gyiimdlcstermesztési hagyoményok a Frankhegy teriileteire vezethet6k vissza. A Frankhegy
terilletén talalhatd, eddig hasznositatlan teriileten, olyan gasztrokultirélis turisztikai
létesttményt kivinunk létrehozni, amely mind megjelenésében, mind tartalmiban noveli
Budadrs Véros turisztikai vonzerejét, és megdrzi a torténelemnek azt a szeletet, amelYet a
betelepiilt svibok hoztak a telepiilésre. A fejlesztés beleilleszkedik azokba a torekvésekbe,
amelyek a varos gazdasagét egy mas oldalrdl, a turisztika oldalardl kivanjak erdsiteni.

Az Agréarhéz-Profit Kereskedelmi és Szolgéltato Korlatolt Feleldsségli Tarsasag kizarolag
olyan létesitményeket kivin létrehozni a teriileten, amelyek megfelelnek az épitési
szabalyzatban megjelslt kritériumoknak, épitési szabélyzatmodositést nem kezdeményez. .




Jartassig

A tirsasag tigyvezetSje agrar-mérnoki valamint mérndk-kozgazdasz diplomaval rendelkezd
szakember. Magyarorszag egy vezetd piaci pozicidjit betoltd agér, ipari cégénél vezetd
beosztasban szerzett tobb éven keresztill tapasztalatot a mezOgazdasdg tertiletén, vendég
eldadéként jelenleg is kozremiikodik a debreceni egyetem oktatdsiban, valamint é&llandé
szaktanicsadoként aktivan segédkezik term6fsldek miivelésében, gondozésiban, optimalis,

gazdaségos, hatékony kiakndzasaban.

Aijnlott bérleti dij

Az Agrarhéz-Profit Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag, a Budadérs,
Tiizk6hegyi utca 2. szam alatti, 9757 hrsz.-G, 5794 négyzetméter alapteriiletii ingatlan;:havi:

bérleti dijara

7 0.000.f azaz hetvenezer forint + AFA / hé

 ajanlatot teszi, a palyazati kiirasban ismertetett feltételekkel.

lDebrecen, 2014. november 3. /
Marton Tamés
igyvezeto

Agrarhaz-Profit Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft
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Agrérhéz—Profit Kft

4027 DEBRECEN, Tarjan utca 90.

Adodszam: 13494450-2-09

Cégjegyzékszam: 09-09-011584

KIEGESZITO MELLEKLET
2013. &vi

Egyszeriisitett éves beszimoléhoz

DEBRECEN, 2014. 05. 21.




KIEGESZITO MELLEKLET
A 2013. EVI

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOHOZ

I. Altaldnos kiegészités

1. A véllalkozas bemutatdsa

A térsasdgot 2005. 04. 26-4n két belfsldi maginszemély alapitotta 500 e Ft jegyzett t6kével.

A cég f6tevékenysége: tizlétviteli tanédcsadés

Tarsasdg tagjai, tulajdonosai: Lakcim: Tegyzett tBke:
Marton Tamés , 4032 Debrecen Tarjan utca 90. 300 ezer Ft
Mirtonné Demjén Eva Angéla 4032 Debrecen Tarjan utca 90. 200 ezer Ft .
A tarsasag ligyvezeti:

Mérton Tamas 4032 Debrecen Tarjan utca 90.

Mértonné Demjén Eva Angéla 4032 Debrecen Tarjén utca 90.

Mérlegkészités ideje: 2014. 05. 21..

A beszdmolét bejegyzett konyvvizsgdld nem ellendrizte, a konyvelést és a beszdmold
készitését mérlegképes konyveld végezte.

A kényvviteli szolgaltatds korébe tartozd feladatok irdmyitasdért, vezetéséért Simonné Szabd
Valéria (4032 Debrecen, Nyulas u. 4.; anyja neve: Csorba Ilona; sziiletett: Miskolc,
1965. éprilis 8.; PM regisztracios szdma: 117090) mérlegképes konyveld és ad6tandcsads a
felelds.




2. A szamviteli politika f6 vonasai

A véllalkozas szémviteli politikdjanak dsszeallitdsakor figyelembe vette a szdmviteli térvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkozds jelenlegi
vagyoni és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jov6beni tervek is kirajzolédnak.

w2

A 2000. évi C. Szémviteli t6rvény el8irdsainak megfeleléen Tarsasdgunk kettds konyveléssel
tesz eleget kényvvezetési kotelezettségének. A szamviteli torvény 9. paragrafusa alapjan
Egyszer(isitett éves beszdmoldt készitlink.

Az tizemi tevékenység eredményének meghatdrozdsa a Sz. tv. 71. paragrafusa szerint ,,A”
tipust 8sszkoltség eljarassal késziil. Mérlegét ,, A” véltozatban késziti.

A konyvelesre kiadott szdmlacsoportokat, szamlakat, al- és részletez8 szémldkat, azok
szémjeleit és megnevezését a szamlatitkdrbe fogja Ossze. A szamlatiikdr és a sz8veges
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szémlarend egyiitt teszi lehetdvé, hogy a kényveit a szamviteli torvény eldfrdsai szerint
vezesse. s

A felmeriilt koltségeket els6dlegesen az 5. szdmlaosztilyban tartja nyilvinm. Az S.
szamlaosztily megfeleld tagoldséval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a bels§ informacidk
rendelkezésre alljanak. A tdrsasdg a 6-7 szdmlaosztdlyokat nem hasznalja.

A ‘rendkiviili bevételek és kiadasok kozdtt azokat a tételeket mutatja ki, melyek nincsenek
osszefiiggésben a szokasos véllalkozési tevékenységgel, vagy értékik, Ssszegiik miatt nem
minésiilnek szokésosnak. A gazdasigi események tételes feliilvizsgalata sordn kell eldsnteni, -
hogy melyeket kell rendkiviili raforditdsok, illetve rendkiviili bevételek k&zé atvezetni.

A vallalkozés a beszamold 6sszeallitisandl az aldbbi értékelési eljarasokat alkalmazta:

Az immaterilis javak és targyi eszkdzok beszerzési értékét beszerzési dron az amortizéci6val
csdkkenve mutatja ki.

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok targyévi 4lloményvaltozdsit, a halmozott
Srtékosokkendst, illetve a targyévben elszamolt értékestkkendst a mellékelt befektetési tilkdr
tartalmazza.

Az értékestkkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhaszndlédasanak ideje fliggvényében
linedris lefrst alkalmazott.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzési értékll immateridlis javak és tdrgyi eszkozok a
hasznalatbevételiikkel egyidejlileg értékestkkenési leirasként elszdmolasra keriilnek.

A konyvel6iroda az immateriglis javakrdl és targyi eszkozokrbl folyamatos mennyiségi
analitikét vezet, melyet legkésdbb a mérleg fordulénapjén az iizletvezetdvel egyeztet.




Ha a véllalkozé szempontjabol meghatérozd jelentSségli targyi eszk6zoknél az évenként
elszémoldsra kertild értékcsdkkends megéllapitisakor (megtervezésekor) figyelembe vett
kortlményekben (az adott eszkéz hasznélatdnak idStartaméban, az adott eszkéz értékében
vagy a vérhatd maradvanyértékben) lényeges véltozds kovetkezett be, terven feliili
értékcsdkkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékcsskkendst kell az immaterialis javaknal, a térgyi eszkézoknél elszamolni

akkor is, ha
az immateridlis javak, a targyl eszkoz kényv szerinti értéke tartésan &s jelentSsen

magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke;
a szellemi termék, a targyi eszkdz értéke tartdsan lecstkken, mert a szellemi termék, a

tirgyi eszkoz a véllalkozdsi tevékenység véltozdsa miatt feleslegessé valt, vagy
megrongalédas, megsemmisiilés illetve hidny kévetkeztében rendeltetésének megfeleléen
nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan;

a vagyoni éréki jog a szerzédés médosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korldtozzdk, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékesskkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis javak,
a thrgyi eszkéz, a beruhdzas haszndlhatésigénak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis javak, a targyi
eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan,
megsemmistilt, vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a targyi eszkozok, a beruhazasok kozil
—terven feliili értékcstkkends elszémolésa utén — ki kell vezetni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili éridkcsdkkenés a mér leirt, 1lletve 2
tervezett maradvanyertekeket elért immaterialis javakal, tirgyi eszkoznél. :

Analitikus nyilvéntartist vezet a konyvelbiroda a vevdi kovetelésekrSl és a szallitoi
tartozésokrdl, melyet az iizletvezettvel folyamatosan egyeztet. A munkabérek és egyéb
személyi jellegll kifizetések analitikus nyilvéntartdsi kotelezettségének a be1szamfejtes

keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érint§ gazdasdgi események eredményre gyakorolt hatdsinak kiszlirésére
aktiv és passziv id6beli elbatérolas szamlat alkalmaz.

Mérlegkészitésig a véllalkozéi tevékenység folytatdsénak ellentmond6 tényez8 vagy
kériilmény nem &ll fenm.




II. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések

Térgyi eszkozok kozott kornyezetvédelmet szolgalo eszkozok nincsenek.

A véllalkozasnak befektetett pénziigyi eszkoze illetve a forgbeszkozok kozott kimutatott

értékpapirja nincsen, igy annak értékelése kapcsén elszdmolt értékvesztés sincs.

A véllalkozas tevékenysége sordn veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepld kémyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem varhatdk.

Kotelezettségek:

- Osztalékfizetési kotelezetiség: 1474 ezer Ft

- NAV: , o - : 1 ezer Ft

- Alapitokkal szembeni kotelezettsép: : 25 ezer Ft
1500 ezer Ft

Kovetelések:

- Osztalék elbleg: : 1000 ezer Ft

- NAV: . T 308 ezer Ft

- Onkorménvzattal szembeni kovetelés: ' 40 ezer Ft

1348 ezer Ft

A cégriek nincs sem zélogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kitelezettsége.

A térsaségnak hétrasorolt kotelezettsége nincs.




II1. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A térsasdg semmilyen tdmogatést nem kapott.

Kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Anvagiellegl rdforditasok-

- Bgyéb szolgiltatas 37 ezer Ft
- Anyag koltség 4 ezer Ft
- Igénybevett szolgaltatds 9 ezer Ft

50 ezer Ft

IV. Tajékoztatd adatok
A tarsasag az adéévben bér nem fizetett ki.
A térsasdgi adéévben kapott tAmogatés nem volt. .

2013, évre 1.000.ezer Ft osztalék elbirdsa tértént.




1. sz. melléklet

Vagyoni helyzet mutatoi

a.) Eszkozok osszetételének alakuldsa

befektetett eszkdz6k 138

befektetett eszkdzok ardnya = x 100 = —emommo x 100=4,81 %
Osszes eszkizérték 2868
forgbeszkozok 2730
forgbeszkdzik ardnya = x 100 = —-——nn x100=95,19 %
dsszes eszkozérték 2868

b.) Fdrrésok osszetételének alakuldsa

) sajat toke
sajat t6ke ardnya = X 100 = ——cumen x 100=47,70 %
forrdsok Gsszesen 2868

c¢.) Tékeellatottsagi mutaté

sajat t6ke 1368
-------------------- x 100 = <~m— x 100 =47,70 %
merlegféGsszeg 8




2.sz. melléklet

Pénziigyi, jovedelmezéségi mutatok

a.) Likviditasi mutatd

pénzeszkdzok + kovetelések + készletek 1382 +1348+0
"""" i -5-66----- x100=182 %

r6vid lejérata kotelezettségek

b.) Arbevétel ardnyos jévedelmezdségi mutaté

adbzas el6tti eredmény

' - x 100 =
ért, nettd arbevétele + egyéb bev. + pit. miiveletek bevétele + rendkiviili bev.
2226
------------- x 100 = 93,88 %
2370 +1+0

c.) Eszkozardnyos jovedelmezdségi mutato

ad6zés elbtti eredmeény

2226
00= ~ommeee x 100 =77,62 %
mérlegfodsszeg 2868

d.) Tékeardnyos jovedelmezdségi mutatd

ado6zés el6tti eredmény

2226
) L p—" x100=162,72%
sajét téke 1368




Taggylilési jegyz6kdnyv

Jegyzokonyv az AGRARHAZ-PROFIT KFT 2013. évi beszdmol6janak
elfogadéasérdl

A jegyzbkoényv késziilt: az AGRARHAZ-PROFIT KFT székhelyén, Debrecen
Tarjén utca 90. alatt,

Jelen vannak: Mértonné Demjén Eva és Mérton Tamdas tulajdonosok, akik a
kovetkezd hatdrozatot hozzdk:

2014/1. taggyiilési hatdrozat

A 2013.6vi egyszerlisitett éves beszamol6t a mai napon elfogadjuk.

A mérleg f66sszeg: 2.868 ezer Ft

Adézott eredmény: - 2.226 ezer Ft

A KFT 1.000 ezer Ft osztalék fizetésér6l dontott.

A kifizetds nem veszélyezteti a KFT pénziigyi helyzetét.

Debrecen, 2014.05.21.

Miértonné Demjén Eva Marton Tamaés




13494450-2-09

Statisztikai szémjel
09-09-011584 11
Cégjegyzék széma
"A" MERLEG Eszkozok (aktivak) .
2013. december 31. adatok E Ft-ban
LEl6z6
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év év(cl) Targyév
szam mdadosi-
tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok 138 0 138
2 | I IMMATERIALIS JAVAK
3 | 1. TARGYIESZKOZOK 138 138
4 |1 BEFEKTETETT PENZUGYIESZKOZOK _
5 B. Forgdeszkozbk 711 0] 2730
6 | I KBESZLETEK - : _
7 | I. XOVETELESEK 707 1348
8 | m. ERTEKPAPIROK
9 |1v. PENZESZKOZOK 4 1382
10 | C. Aktividébeli elhatiroldsok '
11 |  Eszkozok osszesen 849 0] 2868
Keltezés: 2014, méjus 21.

PH.

a véllalkozas vezet§je (képviseldje)




13494450-2-09
Statisztikai szdmjel

09-09-011584 12
" Cégjegyzék szima
" "A" MERLEG Forrasok (passzivak)
2013. december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
S‘fr‘ A tétel megnevezése El6z6 év éw’/(ek)’ Targyév
szdm moédosi-
tasai
a b c d e
12 | D. Sajit téke 365 0 1368
13 | I JEGYZETT TOKE 500 500
14 | 0. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
15 | . TOKETARTALEK ' -
16 |IV. EREDMENYTARTALEK -61 4135
17 | V. LEKOTOTT TARTALEK ‘
18 | VI BRTEKELESI TARTALEK
19 |VIL MERLEG SZERINTI EREDMENY =74 1003
20 | E. Céltartalékok ,
21 | F. Kotelezettségek ) 484 o} - 1500
25 | L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 1
23 | . HOSSZU LETARATU KOTELEZETTSEGEK -
24 | 1. ROVID LETARATU KOTELEZETTSEGEK 484 1500
25 | G. Passzivid6beli elhatiroldsok
26 | Forrasok dsszesen I 849| of 2868 J
Keltezés: 2014, méjus 21.

PH.

a véllalkozas vezettje (képviselbje)




13494450-2-09

Statisztikai szdmjel
09-09-011584 21
Cégjegyzék szdma
"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljardssal)
' o 2013. december 31. adatok E Fi-ban
El6z6
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év é‘,’(ek), Térgyév
szam maodosi-
: ~ thsai
a b ¢ d e
1 I Ertékesftés netto arbevétele 2370
2 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke
3 III. Egyéb bevételek ’ 1
4 IV. Anyagjellegii raforditdsok 33| 50
5 V. Személyi jellégii raforditasok '
6 | VI Ertékcsokkenési lefras 39
7 | VIL Egyéb raforditisok 2| 49
‘ A, UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (BIH+II-IV-V-VI-
8 VII) ' ' 5 : -74 0 2272
9 | VII. Pénziigyi miiveletek bevételei
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai . 46
11 | B. PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) 0 0 -46
12 | C. SZOKASOS VALLALKOZASIEREDMENY (+A+B) 74 0 2226
13 X, Rendkiviili bevételek '
14 | XI. Rendkiviili rdforditisok = .
15 | D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XT) 0 0 0
16 | E. ADOZASELOTTI EREDMENY (+C+D) -74 0 2226
17 | XIL Adofizetési kotelezettség o 223
18 | F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XID) 74 0 2003
19 | G. MFERLEG SZERINTI EREDMENY 74 1003

Keltezés:

2014, méjus 21,

a vallalkozds vezettje (képviseldje)

PH.




