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Előzmények 
A 4080/11 Hrsz. telken működő iskola kertbővítésének céljára az Önkormányzat 
megvásárolta a vele szomszédos, Budafoki utcáról nyíló 4080/4, 5, 6, 7, 8, és 9 Hrsz. 
telkeket. A Tervezési Szerződés megkötésekor  a kialakítandó sportpálya területe ebből a 6 
db telekből állt. Mivel a 4080/9 hrsz. telek bírósági perrel érintett, ezért a Budaörs Város 
Önkormányzat Főépítészi Irodája a maradék 5 telek összevonására készített tervet, 
amelyet a Budakörnyéki Járási Hivatal 37393/2014.05.05. számú határozatában 
jóváhagyott, amely jogerős, a Földhivatali átvezetés megtörtént. Az így létrejött 4080/8 hrsz. 
telek, amely 4006 m2 területű, építési övezeti besorolása Vi-Á ugyanúgy, mint a 4080/11 
hrsz telek, az iskola területe. Az iskola tulajdonosa, Budaörs Város Önkormányzata 
helyszíni szemlét hívott össze 2014. 08. 01.-én abból a célból, hogy a területen lévő 
feltöltés elszállítását és mennyiségét szemrevételezzék és foglaljanak állást a készülő 
Tornacsarnok végleges helyének és helyzetének meghatározásához. Ezután ismét új 
változatokat készítettünk a telepítésre. Ezek közül a Tulajdonos a 2 számú változat olyan 
szintű további kidolgozását kérte mely alkalmas lesz az Önkormányzaton belüli további 
egyeztetésre. 
 
 
 

A feladat meghatározása 
A 4080/11 és a 4080/8 hrsz. telkek összevonása nem történt meg, így a telepítésnél 
figyelembe kell venni az előírt védőtávolságok betartását és természetesen a helyi 
önkormányzat rendeletét erre a területre vonatkozóan (A Budaörs, Hársfa utca -4090 hrsz –
Budafoki utca – 4080/22 hrsz által határolt terület helyi építési szabályzata). 
Ezeket figyelembe véve tárgyaltunk a helyszínen és megállapítottuk, hogy a mintegy 1 m-es 
feltöltés fele mennyisége került elszállításra. A feladat az volt, hogy a feltöltésből bizonyos 
mennyiség megmaradhat-e a Tornacsarnok módosított elhelyezéséhez illeszthetően. 
Az eredetileg meghatározott Af +126,10 m szint volt a Tornacsarnok padlószintje, de  a 
módosított helyszínt és a lakossági igényt is figyelembe véve ezt 125,30 m-re változtattuk 
 
 
 

A kidolgozott 2 számú változat ismertetése 
Fontos kiinduló pont, hogy a 392/2013.(X.30.) ÖKT sz határozat, amely módosítva lett a 
70/2014.(III.26.) ÖKT sz. határozattal elfogadta a szendvicspanel szerkezetű tető- és 
oldalfali burkolattal ellátott változat továbbtervezését. 
 
A Vi-Á építési övezet paraméterei betarthatók, de a különálló telek (4080/8 hrsz.) 
oldaltávolságai nagymértékben korlátozzák a Tornacsarnok elhelyezhetőségét. 
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Az Önkormányzat képviselőjének kérésére az a változat kerül kidolgozásra ahol az épület 
hossztengelye párhuzamos a Budafoki úttal, valamint a fejépület egy emeleti résszel bővül. 
Az utóbbira a csarnok jobb kihasználhatósága szempontjából van szükség. Így 4 öltöző 
blokk, valamint egy edzőterem, bírói szoba és egy iroda elhelyezése is lehetségessé válik. 
Sportszakmai igényként felmerült egy második fejépület építésének szükségessége is. Ezt 
azonban a beépítési paraméterek nem teszik lehetővé. Mellékletben számítással igazolva. 
 
A Tornacsarnok ÉK-i homlokzata a Budafoki úttal párhuzamos. Így az itteni bejáratok 
megszűnnek. A földrézsű megmarad, így itt a földréteg szintje a Tornacsarnok padlószintje 
fölött van, mely növényzettel telepítendő. 
Az emeleti bővítés során az eddig tervezett formát megtartottuk, Az emelet a földszint 
kontúrját követi. Az előtető tetejére tetőkert kerül. 
A parkolási  szükséglet számításánál a sport funkciót vettük figyelembe, ahol nézőszám 
határozza meg a létesítendő parkolók számát. A tribün kibővítésével 126 ülőhely 
kialakítására van lehetőség. Így az eredetileg, a 4080/9 hrsz.-ú telekre tervezett 9 parkoló 
elég lesz. 
 
 
 
Budapest, 2015 október 31. 
 
 
 
 
 
 
    Kocsis Mária       Vágvölgyi Ferenc 
  építész tervező     ügyvezető igazgató 
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1 számú melléklet / beépítettség számítás 
 
A telek területe: 4006 m2 
 
A sportpálya területe:1291.58 m2 
A kiszolgáló épület területe : 229,0 m2 
 
Tervezett beépítettség északi kiszolgáló épülettel ( a mellékelt terven ): 37.96 % 
 
Mivel a telek összevonás  csak 5 telket érintett az északi oldalról meg kell tartanunk az 5 m-
es oldalkertet. Az iskola felől pedig 6 m a minimális hátsókert szélesség. Ezért a pálya 
méreteinek megtartása mellett nincs lehetőség a megmaradt 2 % új fejépülettel történő 
bővítésére. 
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