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varja Vendégeit, igy hamarosan idészer( a 2005-ben meg-
savagy-a.szerzédés Ujra-gondolasa. Az-éplilet-bérldi sze-
t feltjitasokat, korszerusitéseket a

A Szertar Kavézo mar tébb, mint 9.é§/e

retnék a Szertar Kavézét tovabb lizemeltetni, az idészerivé val
jévéb_eli-:szinvonalas'»E‘Jzemeléshezfe_lvégezni.

A Szettar Kavézé torténete 2004-ben indult az Onkormanyzat palyézati kiirasaval és a mai napig
a varos bliszkeségei kozé tartozik...

hianyzo, révid idé alatt kedvelt vedéglatd egyseget
képvisel-immar tébb, mint 9 éve. Az éplilet teljes feldjitasakor a hosszUtavi miikodést szem elétt
tartva minéségi anyagok hasznalataval és a “gondos gazdd” milkodési személlettel az éptlilet a
mai-napig:megbrizte szépségét, melyet 2007-ben épitészeti nivadijjal is elismertek. Tavasztol
gszig a'viragos teraszaink, téli idészakban a baratsagos és otthonos kialakitasU vendégteriink biz-
tositja a napkdzbeni és esti programokhoz, talalkozékhoz Budaors és a kérnyezd telepliések vala-
mint Budapest nyiizsgésébdl nyugalmat kerestk részére a kellemes kiakapcsolédast.

A Szertar Kavézo Budadrsdn egy korabban

A kavézé miikodését, kinalatat a palydzatban leirt modon a hely és Budaors lakossaganak igénye-
ihez igazitottuk ezzel is fokozva a Templom tér jo hangulatat. Az Onkormanyzattal kotétt megalla-
podas és a vonatkozo hatosagi elsirasok betartasaval a Kavézé folyamatos miikédése biztositott
volt, kényszerbezaras, hatosagi ellendrzésbd! adodé zarvatartas (NAV, Vam és Penzlgy Orség,
ANTSZ... sor4n biintetést az egység nem kapott.) vagy anyagi és személyzeti problémara
vissazvezethetd zarvatartasi kényszer nem volt. A gazdaségi valsag vendéglatd iparra gyakorolt
negativ hatésat-az-egység hosszUtavl mikédésének tudatos szem elétt tartasaval, a képzett mun-
kaeré és a kiszolgalas, kinalat magas szinvolananak megtartasaval tudtuk ellenstlyozni. A tulaj-
donosok tovabbra is sajatjukként kezelik és terveznek a Szertar Kavézoval.

A Kavézé mikodéseéért felelés Szertar Kavézo Kit magaén tulajdont (Harangi Gergely és Harangi

Ariel), hitel és tartozédsmentes vallalkozas. A mikddéssel jaro koltsegeket a hivatalos szervek felé
(adodk, jarulékok, Afa), az alkalmazottak fizetéslket mindig idében

n 6-7 f6 alkalmazottat foglalkoztat (felszolgélo, pultos, sza-
tulajdonosok aktivan doigoznak az egység sikeres mikddé-

pontosan és idében teljesiti
megkaptak. A vallalkozas folyamatosa
kacs), a személyzeti fluktuacid kicsi, a
séért.’

i dsszejovetelek
(keresztelé, szilletésnap, estivd, halotti tor), céges rendezvények, a Tempiom téren szervezett on-
kormanyzati (Budaérsi Vigassagok, Budabrsi kultGr és egyhézi rendezvények meliett aktiv
résztvétellel az adventi innepségsorozat lebonyolitésaban (karcsonyfa megvilagitas, adventi
gyertyagyutds Unnepségek). A Kft lehetéségeihez mérten tdmogat helyi alapitvanyokat, egyestle-
teket &s a helyi rendezvényeket is. ' !

Az elmult 9 év tapasztalataira alapozva a tulajdonosok tovébbra is a vendéglaté egység mikddte-
tését tervezik. (Alkalmazottai és sajat csaladjuk megélhetését is erre a vallalkozasra alapozzak)

szegzésével a tovabbi beruhazassal szeretnek a
“egyéb, nem melegkonyhas” besorolast “meleg-
ltoztatni. Az ehhez szilkséges engedélyek beszer-
jakitasokat az illetékes hatésagokkal egyezteve
gkonyhés étteremkeént, megujult

A megnyitas ota eltelt id6 és a tapasztalatok 6s
szinvonalas mUkédést megalapozni. A jeleniegi
konyhés étterem” mindsitésre szeretnék megva

Eniél@bb el szeretnék végezni, hogy a 2016-os nyarat mar mele
belsével, Uj terasszal tervezik megkezdeni. -
A templom téri teraszt (kb 40m2) szeretnénk az épulethez csatolni (megkannyiti a kiszolgalast) és

fltétte tenni, mely igy az Oszi és tavasz napokon is hasznalhatd.

A “biztos jov8” szdmukra két médon elképzelhetd.
1, Az ingatlan megvésarlasa az Onkormanyzatd! (az
jelenlegi kézterilethasznalattal). Szerzédésben vallaljuk az épllet kK

ingatian értéke értékbecslés alapjan, a
ilsé megelenésének
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megrzését, aépllet védettségi mindsitésének fenntartasaval. Az:elmiilt.években megismert és
szeretett vendéglatasi szinvonalat, a'kinalatot a.meg Gjult melegkonyhas lehetéségekhez igazitva.
2,.tovabbi 10-év bérleti-szerzédes meghosszabitas a jelenlegi-formaban, engedélyezve a meleg-
akitast ‘Atérrendezésitervének ismeretében:szeretnénk.a-korabban tervezett jatszo-
teret megvalésitani (a plébénia és Szertar Kavézo kozti terlilsten), az éplleten szlkséges allag és
értékmegoévast szilkség szerint elvégezni. :

Bizunk benne, hogy jelen irdsunkkal szandekunkat és elképzeléslinket tisztan latva a Templom
téri vendéglatas kozpontjaként szolgald Szertér Kavezo a kovetkezé legaldbb 10 évben is a megis-
mert és sokak altal kedvelt formaban mikddhet tovabbl! )

Tisztelettel &és Udvéziettel,

Harangi Ariel Istvan
Szertar Kavézo Kift G.i.
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Abonyi Krisztina

Feladd: Ariel Harangi <harangi.ariel@gmail.com> Ariel Harangi <ariel@slidesc.hu>
nevében

Kildve: 2016. marcius 24. 11:38 -

Cimzett: Abonyi Krisztina

Masolatot kap: Harangi Zoltan

Targy: Szertar Kavézo tervezett bévités, értékndveld beruhdzés

Kedves Krisztina,

Hivatkozva Benes Péter Vagyoniroda vezet§ Urral tortént telefonos eg\;eztetésre killdém a Szertédr Kévézd
megujuldsdhoz tervezett kdltségek rovid 6sszefoglaldsét.

Tervezett értékndvels beruhdzds a Szertar Kdvézd épiletén:
Elzetes szamitdsaim alapjan: -az (j terasz kb. 5 MIllié Ft (kialakitds, lefedés, oldalfal)

-az (j bévitmény kb. 15 Millié Ft (40-45 m2, gépészettel,
nyildszdrékkal, . arnyékoldssal, vilagitéssal,
berendezéssel), ehhez késziil tervezdi kalkuldcié is

-jelenlegi épilet dllagmegovasi feladatai kb. 3 Millid Ft
(hangsulyt fektetve a szell§zés és flités teljes felljitasara,

kiils§ festések, javitdsok)
- jatszétér kb. 2 Millié Ft

(ezen tételek ugye az 6nkdrmanyzati ingatlan értékndvekedését adjdk).
A sziikséges belsd feldjitas, dtalakitds és berendezések, technoldgia kdltségét ide nem szamoitam.

Ezen koltségek ismeretében egy 15 éves bérleti id6szakra szertenék a meglévd szerz§déshez hasonld médon
szerzédni. ‘ ‘
Varom tdjékoztatasat, milyen élldsfoglalés sziiletett a szerz6déssel kapcsolatban, mikortdl kezd&dik a bérleti
id6szak? Ez ugye a mostani szerz&désiink meghosszabitédsanak sziikségességét is befolyasolja.

Vérom jelentkezését!
Udvozlettel,

Harangi Ariel
Szertér Kavézd Kft

> 2016. mérc. 24. ddtummal, 7:52 idépontban Abonyi Krisztina <Abonyi.Krisztina@budaors.hu> irta:

>

> Kedves Ariell

>

> K&szonjik gyors segitségét!

>

> Udvézlettel:

>

> Abonyi Krisztina

>

> Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal

> Mszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda ]
. >Vagyongazdalkodasi Osztdly .
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> tel.: 23/447-865, fax’ 23/447-891
> e:mail: abonyi krisztina@budaors.hu
5 .
>
> —meee Original Message-----
> From: Ariel Harangi [mailto:harangi.ariel@gmail.com] On Behalf Of Harangi Ariel
> Sent: Wednesday, March 23, 2016 9:15 PM
> To: Abonyi Krisztina <Abonyi.Krisztina@budaors.hu>
> Subject: iScanner: Szertdr hasznélatba vételi és miikddési engedély
>
> Kedves Krisztina,
> Csatolva a Szertar Kavézé épiiletének hasznélatba vételi engedélye és a 2009 junius 25-én kiadott végleges
mikddési engedély. .
> Udvdzlettel,
> Harangi Ariel
>
> Gescannt mit iScanner-iPhone-App
> www.iscannerapp.net
>
>



Abonyi Krisztina

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:
Mellékletek:

Kevdes Krisztina,

Harangi Ariel <harangi.ariel@gmail.com>

2016. mércius 26. 21:03

Abonyi Krisztina

Szertar Kavézo bovités hivatalos tervezdi értékbecslés
ksltségbecslés engterv.pdf

cstitortokon kiildstt levelemet az alabbi tervez6i koltségbecsléssel egészitem ki, tehat az 4j épiilet tervezett

beruhézési koltsége ennek megfelelden véltozik.

Udvézlettel,

Harangi Ariel

Tovébbitott levél kezdete:

Felad6: Harangi Zoltan <harangizoltan3@gmail.com>
Datum: 2016. méarcius 25. 13:37:45 CET
Cimzett: harangi.ariel@gmail.com

Harangi Zoltan - Az iPhone késziilékemrdl kiildve
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KOLTSEGBECSLES
SZERTAR KAVEZO, 2040. BUDAORS, TEMPLOMTER 1.
ENGEDELYEZESI TERV ALAPJAN
anyag+munkadij
JAFA nélkil
Epltészet
Bontas 1 parapetfal, betonaljzat, betonlépcsé,
burkolat, faparavén 175 000 Ft .
Epités 1 padiészerkezet /vizszigetelés, hészigetelés, K
' aljzatbeton 310000 Ft
2 labazati fal vizszigetelés, hészigetelés 146 000 Ft
3 téglafal hdszigeteléssel kétoldali vakolattal,
festéssel 1094 000 Ft
4 homlokzati nyilaszarék / téglafal 185 000 Ft
5 gipszkarton vélaszfalak /sima, tlizgatld 217 000 Ft
6 tetdszerkezet /szaruzat, hszigetelés, foligk,
belsd burkolat 252 000 Ft
7 fémlemez fedés 109 000 Ft
8 badogozés : 187 000 Ft
9 belsd nyilaszérok 140 000 Ft
10 burkolat 360 000 Ft
11 hészigetelt livegezett szerkezet /tetd és
oldalfal nyildszarokkal 8 500 000 Ft
12 kiils§ drnyékoldszerkezet /motoros 2 000 000 Ft
Tartdszerkezet 1 sikalapozds, beton alaplemez 941 000 Ft
2 kivalték, koszorik, pillérek 100 000 Ft |
Epiiletgépészet 1 " 450000 Ft |
Elektromossag 1 © 490000 Ft ]
épulet 6sszesen 15 656 000 Ft
893 200 Ft

engedélyezési terv készitése

g
1

osszesen 16 549 200 Ft

Székhely: 1052 Budapest, Régiposta u. 12. 1111 Tel:+36(1)429-0551; |
e-mail; office@egyed-partner.hu |
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Abonyi Krisztina

Felado: Harangi Ariel <harangi.ariel@gmail.com>
Kiildve: - 2016. majus 2. 13:50

Cimzett: Abonyi Krisztina

Targy: Szertér Kavézé értékbecslés, bérleti szerzédés

Tisztelt Muszakl Ugyosztaly, Varosépitési Iroda és Vagyongazdalkoda31 Csoport,
Kedves Krisztina,

koszonettel megkaptam az értékbecslést és a kozteriiletek hasznélatardl sz616 rendeletet.
Hivatkozva multhét szerdai egyeztetésiinkre tijékoztatom Onéket allaspontomrol.

Az egyeztetés részemrol igen kedvezébtlentl alakult, amelyre nem voltam felkésziilve. Az 4j feltételek és
atalakitott szerz6déstervezet minimum 400.000,- Ft / hé netto kiadést €s annak egyéb vonzatait jelenti,
amely az egység rentdbilis miikodését (10 éves tapasztalatom €s a mitkodést igazold éves beszamold
mérlegek alapjan) nem teszi lehetdvé. Korabbi, szobeli egyeztetésiink alapjan a szerz6dés meghosszabbités
alatt a jelenlegi hatédlyos bérleti szerz6désiinket vettem alapul, annak meghosszabbitdsara késziiltem.
Tisztdban vagyok vele, hogy egy 10 évvel ezel6tti szerz6désben leirtakhoz képest sziikségesek
valtoztatasok, de véleményem szerint ezek az Polgarmesteri Hivatal részérél erdsen egyoldaliak.

JelentGs eltérés a templom feloli terasz kézteriiletbe sorolésa, illetve annak kiilon kezelése.
Meggy6z6désem, hogy a terasz az egység szerves részét képezi, a kidvéz6 hangulatdhoz immaéron 10 éve
hozz4 tartozik, ezért enélkiil az egység miikodése nyéri idészakban (dprilis-oktéber) jelentdsen korlatozott
lenne. Meglév szerz6désiinkben ez a kbzteriilet az éptilethez tartozott, igy szdmomra elfogadhatatlan ennek
kiilén kezelése. A jelenlegi 4j teraszunkat (a tovabbi 10 év miik6désének reményében) a varosi F6épitészi
Irodaval egyeztetve, a kért mindségben és anyagfelhaszndlassal, az épiilethez igazitva hoztuk 1étre kb. 1
hénappal ezel6tt. (Egy ideiglenes, elbonthat6 alapra épitett terasz nem Ssszeegyeztethetd a tér hangulatéval,
szinvonaléval).

Tovabbi jelentds eltérés az éptilet értékbecslése alapjan kalkuldlt bérleti dij. Meggyozodesem hogy az
értékbecslés nem a valds helyzet értékelése alapjan késziilt. Ilyen esetben tobb (min 3 db.) értékelés adhat
tajékoztato jellegili értéket (piaci ar mindig megvaldsult adas-vételi €s berleti szerz6dés alapjéan igaz). Az
értékbecslésben szerepld 6sszehasonlitdsok, hivatkozdsok, korrekcids tényezok % értékeinek meghatérozasa
sem valds alapuak. (Az ingatlan piaci értéke kb. 25-30%-al alacsonyabb az értékbecsléshez képest, itt
figyelmeb kellett volna venni a 10 éve intenziven haszndlt és lelakott &llapotot is!) Hibés az épiilet (miik6d6
egységet képez0) jelenlegi értéknévelt megitélése, mivel, ha a bérleti szerz6dés nem kertil
meghosszabbitésra, akkor a szerz6désben vallalt feltételeknek megfelelSen kitiritett, nem mikddd épiiletet

kap vissza az Onk6rményzat.

A korébban leirt szdandéknyilatkozatom (miszerint a Kavézd épiiletét tovabbra is bérelni és mitkddtetni
szeretném) tovabbra is fenntartom.

A fentikeben leirtak alapjén és az ingatlan tovabbi, az elmilt években megszokott és elismert miiksdésének
fenntartisa érdekében jelenleg 6sszesen (épiilet és terasz) 120.000,- Ft /hd + Afa bérleti dij megallapitasat
tudom elfogadni. A tervezett b&vités beruhdzasi koltségeirdl, valamint a sziikséges épiilet feldjitasi

munkakrdl késébbiekben tudunk egyeztetni.
Amennyiben a tsbbéves bérleti szerz6dést 1étrehozni nem tudjuk, kérem a Tisztelt Hatés4got, hogy az Gj

bérlé/hasznositds szerzédés 1étrejsttéig tegyék lehetévé szamomra a mikodés feltételeit, hogy 2 mér




L

' megrendgl't rendezvényeket (pl lllyés Gimndzum érettségi bankett junius 22.) teljesiteni tudjam (a fent lefrt
120.000,- Ft /h6 +Afa bérleti dijjal szamolva). '

Bizom a tovabbi egyiittmiikodésben, levelem pozitiv elbirdlasiban,

Udvozlettel,

Harahgi Ariel
Szertar Kavézo Kit

2016. dpr. 27. détummal, 12:37 id8pontban Abonyi Krisztina
<Abonyi.Krisztina@budaors.hu> irta:

Kedves Ariel!

Hivatkozva a mai személyes egyeztetésre csatoltan megkiildém az On részére az
értékbecslést és annak mellékleteit, valamint a kézteriiletek rendeltetéstdl eltéré hasznalatira
vonatkoz6 6nkorményzati rendeletet. A rendelet 2. szamt melléklete tartalmazza a

dijtételeket.

A kozteriilet hasznalataval (terasz) kapcsolatban a Kozteriilet-feliigyeleti Osztalyhoz kell
fordulnia, az Osztaly telefonszama: 06-23/447-892 vagy 447-894, az Osztalyvezetd: Erdélyi

Jénos.
- Udvozlettel:
Abdnyi Krisztina

Budasrsi Polgdrmesteri Hivatal
Miiszaki Ugyosztily Vérosépitési Iroda
Vagyongazdalkodési Osztaly

tel.: 23/447-865, fax: 23/447-891

e-mail: abonyi.krisztina@budaors:hu

<Ertékbecslés - 2040 Budaors Templom ter 1 uzlet.doc><Ertékbecslés - Mellékletek. pdf><A
kozteruletek rendeltetest 61 eltérd hasznélatér6l.doc>

[ﬂ _% Mentes a virusoktél. www.avast.com




Abonyi Krisztina

Feladé: | _Harangi Ariel <harangi.ariel@gmail.com>
Kiiidve: o 2016. majus 10.16:38

Cimzett: . Abonyi Krisztina

Targy: Szertar Kavézd bérleti szerzédés
Kedves Krisztina,

készondm a mai egyeztetési lehetdséget. A megbeszélteket 4tgondolva, az alabbi &lldspontra jutottam.

A»korébbi levelelemben irt ajénlatomto] jelentésen eltérni nem tuciok, mivel azt az elmalt 10 év folyamatos |

miikddése alapjén szdmitottam. ‘

A szémadatok pontosftasa utén is maradt a kb 300.000,- Ft épiilet bérleti és 100.000,- Ft kozteriilet
hasznalati dfj. A varos elvarasainak és a hely szinvonaldnak megtartasa érdekében vakmerd vallalkozésnak
tartom ilyen koltségek vallaldsat. A szamomra elfogadhaté maximalis 6sszeg 200.000,- Ft/ hé a hely
‘melegkonyhés étteremm¢ atalakitésa utani Gjranyitaskor, amit a jelenlegi terveim szerint 2016 augusztus
végére valdsilna meg,

Amennyiben az G bérleti szerzbdést létrehozni nem tudjuk, tigy kérem az Onkormaényzatot, hogy a

- miik8dést (korabbi levelemben leirtak alapjan) lehetdleg jinius végéig vagy az j palyazati eremény
1étrejotiéig szimomra lehetévé tegyék. (a kordbban leirt 120.000,- Ft/ho bérleti dijjal szdmolva)

‘Iflorébban felvetett épiilet vésarlasi szandékomat tovébbra is fenntartom, vételi ajénlatom 27.000.000,- Ft +
- Afa a Kavéz6 épiiletére a hozz4 tartozé telekrésszel. ) '

Bizva a tovabbi egyﬁttmﬁkédésben,

Tisztelettel és Udvozlettel,

»




Abonyi Krisztina

Felado: Harangi Ariel <harangi.ariel@gmail.com>
Kiildve: 2016. majus 13. 9:18

Cimzett: Abonyi Krisztina

Targy: Szertér Kavézd bérleti szerzédés

Tisztelt Vagyongazdélkodasi Csoport,
Tisztelt M(iszaki iroda,

Kedves Abonyi Krisztina,

készonOm a mai egyeztetési lehetdséget.

A korabbi szandéknyilatkozatom és ma megbeszéltek alapjan a Szertar Kavézo épiiletének bérleti dijat 2.000,- Ft / hd
+ Afa 6sszegben elfogadom.

Kérem, az elterjesztést a Testiileti gy(ilésre ennek megfelelden el6késziteni.
EiSre is kdszondm egyiittmikodését,
Udvoziettel,

Harangi Ariel
Szertdr Kavézo Kft




