Budaérs Viaros Onkormanyzata
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2016. jinius 13-ai,
a Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag 2016. jinius 15-ei
és a Képviselo-testiilet 2016. jinius 22-ei
iiléseire

Ugyiratszam: IX/182/2016.

Targy: Dontés a Budadrs, Ziizmara utciaban talalhaté, 1388 hrsz-u ingatlan 51 m?

nagysagu teriiletére vonatkozé vételi ajinlatrél, valamint az ingatlan
Zizmara utcival kozos hatarvonalanak kiszabdlyozasarol

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi énkormdanyzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX térvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és Budabrs Varos
Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének Budaors Viros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és
Miikodési  Szabdlyzatdrél szolé  36/2010. (X1.12.) oOnkormdnyzati vendelete (a
tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zmények

A Budadrs, 1389 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 2015. jilius 14-én kérelmet nyujtott be a
Vagyongazdalkodasi Osztalyra, amelyben vételi szandékat jelezte a szomszédos, Budadrs
Varos Onkorméanyzat kizarélagos tulajdondban 1év6, 1388 hrsz-ti ingatlan 51 m? nagysagl
teriiletére. A megvasarolni szandékozott ingatlanrészt a csatolt mérési vazlaton megjelélte. (1.

sz. melléklet)

A vételi szandék vizsgalata sordn megallapitasra keriilt, hogy a Budadrs, 1388 hrsz-u , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan ,,raldg”a Zuzmara utcéra, annak kiszabalyozasa
még nem tortént meg. Ennek pdtlasa érdekében helyszini felmérés késziilt (2. sz. melléklet),

amely szerint a vételi szandékkal érintett teriiletb6l egy egészen kicsi részre sziikség van a
Zuzmara utca 9 m-es kiszabalyozasa érdekében, azonban ez a teriilet nem éri el az 1 m>-t sem,
valamint a Budadrs 1388 hrsz-u ingatlanbdl 82 m?-t sziikséges kozteriilet céljara levélasztani.

Tekintettel arra, hogy a Budadrs Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének a Budadrs
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 24/2014.(1X.29.) rendelete jelenleg nem jeloli ki
kozteriilet céljara leadand6, 82 m? teriiletli atcsatolandé részt, azt elsé 1épésben kizardlag
maganutként lehetséges levalasztani, és a Szabalyozasi Terv médositasat kvetSen lehet csak
a Zuzmara utcahoz csatolni.

I1. Ingatlan bemutatisa

A Budabrs, 1388 hrsz-1u telekingatlan a varos kézpontjatol E-ra, a Ztzmara utciban talalhato,
a K6hegy oldaldban. Az ingatlan kdrnyezetében lakohézak, lakoovezeti telkek talalhatok. A
megvaséarolni kivant 51 m? nagységl ingatlan-rész Gvezeti besorolasa Lk-1/ VED (védett
kisvarosias lakéteriilet). Az 1388 hrsz alatti teriiletb6l ~ 51 + 120 m? nagysagu teriilet esik az
LK-1/VED 6vezet teriiletére. BeépithetGsége 35%. A beépithetGséghez sziikséges minimalis

Déntés a Budabrs, Zizmara utcban talalhato, 1388 hrsz-ui ingatlan 51 m?* nagysagu teriiletére vonatkozé vételi ajanlatrél,
valamint az ingatlan Zuzmara utcéval kozOs hatarvonaldnak kiszabélyozasir6l _EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva
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telekméret 200 m2. Azonban az 1388 hrsz alatti telek nagyobb része mar Lke-4/Sz vezetbe
sorolt, beépithetdsége 20%.

Az ingatlanrész értékesitése kozlitkezel6i, kozmii-lizemeltetési, haldzatfejlesztési, valamint
teleptilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes, a telekrész
onkorméanyzati feladat ellatdsahoz nem sziikséges. Az értékesités utdin visszamaradé ingatlan
térmértéke az esetleges tovabbi megosztashoz elegendd.

II1. A kérelemmel érintett ingatlanrész értéke

A vételi szandékkal érintett teriiletrészre vonatkozdéan 2016. majus 25-én ingatlanértékelési
szakért8i vélemény késziilt, mely az ingatlanrész értékeként 2.080.000 Ft-ot allapitott meg.
Az értékbecslés a Vagyongazdalkodasi Osztdlyon megtekinthetd.

Az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja és
259. § 7.) pontja alapjan a vételarnak AFA vonzata nincs.

1V. Javaslat
Fentiek alapjan javaslom

- az elbterjesztéshez csatolt valtozdsi vézrajz szerinti telekalakitdsi eljaras
kezdeményezését,

- a Budaérs 1388 hrsz-1i ingatlanbdl a valtozasi vazrajz szerinti 51 m? nagysagu teriilet
értékesitését a szomszédos 1389 hrsz-u ingatlan tulajdonosa részére az értékbecslés
szerinti 2.080.000 Ft vételaron, valamint

- a kialakul6 1388/2 hrsz- maganit Zizmara utcdhoz csatoldsa érdekében a
Szabalyozasi Terv mddositasat, majd a vonatkoz6 telekalakitasi eljaras lefolytatasat,
amint arra lehet6ség nyilik.

Mellékletek:

1. melléklet: Budadrs, 1389 hrsz-u ingatlan tulajdonosénak nyilatkozata
2. melléklet: valtozasi vazrajz

3. melléklet: Szabalyozasi Tervlap

4. melléklet: tulajdoni lapok

5. melléklet: értékbecslés kivonata

Hatarozati javaslat a Bizottsagok részére:

Budadrs  Véros  Onkorményzat  Képviselé-testilletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsdga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy
1. jéruljon hozza az Onkorményzat 1/1 aranyd tulajdonaban 4116, Budaérs, 1388 helyrajzi
szdm1 ingatlan hatarozat mellékletét képezd valtozasi vazrajz szerinti megosztasahoz,
hatarrendezéséhez az alabbiak szerint:
a. a vazrajz szerinti 51 m? nagységu teriiletet értékesitse a szomszédos Budadrs,
1389 helyrajzi szam1 ingatlan tulajdonosa részére 2.080.000 Ft vételaron.
b. a vazrajz alapjan kialakulé Budadrs, 1388/2 hrsz-G maganutat a Szabalyozasi
Terv megfelelé mdodositasat kdvetden csatolja a Zizmara utcahoz.
2. hatalmazza fel a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére és
dokumentumok alairéséra.

Dontés a Budadrs, Zizmara utcaban talalhatd, 1388 hrsz-u ingatlan 51 m? nagysagu terliletére vonatkozé vételi ajénlatrél,
valamint az ingatlan Zizmara utcéval kdz0s hatarvonalanak kiszabalyozasirél _EDTR-ben jévadhagyott. Nyomtatva
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A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaors Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete tigy dont, hogy
1. hozzajérul az Onkorményzat 1/1 aranyti tulajdondban 4116, Budadrs, 1388 helyrajzi
szamu ingatlan hatarozat mellékletét képez6 valtozési vazrajz szerinti megosztasahoz,
hatirrendezéséhez az alabbiak szerint:
a. a vazrajz szerinti 51 m? nagysagu teriiletet értékesiti a szomszédos Budadrs,
1389 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére 2.080.000 Ft vételaron.
b. a vazrajz alapjan kialakulé Budad&rs, 1388/2 hrsz-i maganutat a Szabalyozasi
Terv megfelel6 modositasat kovetSen a Zuzmara utcadhoz csatolja.
2. felhatalmazza a polgidrmestert a sziikséges intézkedések megtételére és
dokumentumok alairasara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjin egyszeri t6bbséggel, valamint
az Motv. 48. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hataridé: hatérozat kdzlésére 30 nap
Felelos: Polgérmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly Vérosépitési Iroda Vagyongazdalkodési Osztaly

Budadrs, 2016. janius 2.

Wittinghoff Tamas
polgérmdgter L~

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztily/Varosépitési Iroda/Vagyongazdalkod4si
Osztaly '

Ugyintéz4: Zborayné dr. Pet§ Beéta
Vagyongazdalkodasi Osztalyvezetd: dr. Benis Péter
Vérosépitési Irodavezets: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihély

Latta:

Féépitészi Iroda vezet§je: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagd Csaba
Pénziigyi Irodavezets: Barta Gaborné

Ut- és Mélyépitési Osztaly vezetSje: Zolnai Marton

Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

Déntés a Budadrs, Zizmara utciban talalhat6, 1388 hrsz-ii ingatlan 51 m? nagysigu terifletére vonatkozé vételi ajanlatrol,
valamint az ingatlan Zizmara utcival kdz0s hatdrvonalanak kiszabalyozésarsl _EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva
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S ,azzal a kéréssel fordulok Gnhdz, hogy a Budadrs 1389
hrsz-G tulajdonomban lévé ingatlan hatarainak rendezése célidbdl, a szomszédos
snkormanyzati tulajdond- telekbl a csatolt dokumentumban jelzett terilletekre

vételi lehet8séget biztositsanak, iiletve egy esetleges pozitiv elbirdlas esetében, -

azok eladasdra arajanlatot tegyenek.

A rajzon 1-es szémmal jelzett terllet Onkorményzat altali -eladdsa Martonffy
Istvdn Féépitész Ur és a mi széndékunk talalkozasaval merdilt fel. A telek korabbi
természetes hatara a kiils§ vonalen, k8fallal hatérolva helyezkedett el,

A rajzon 2-es szémmal jelzett terillet alatt egy a telkemre nyilé kb. 22 méter
hossz(, az elején beomlott pince talalhaté, Az emlftett pince Gssze van kotve a
telkiinkén taldlhaté szomszéd pincével. A pincét szeretném az Onkormanyzat

iitarii: dlletve a telkeri"késbb kialakitandd haz ks
<dvetden.- ;
Fenti okok miétt kérem a 2 jelolt telekrész eladasi lehet8ségének

‘megvizsgélasat.

Pozitiv elbiralasukban bizva,

.
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- Bényagép Bt “ © - BUDAORS -
2234 Magléd, Sugér utea 120, belteriilet
Tel: 06-20-333-8778
Adatszolgaltatds iktatészdma:  2-2396/2015

E-mail: irada:.banyagep@gmai_l.cqm

Munkaszam: 109/2015 . N 4
VALTOZASI VAZRAJZ
a 1388, 1389 helyrajzi szdmil jb'ldrészletek megosztdsardl, hatdrrendezésérdl

Méretarédny: 1:1000

I ﬂ 9019/3

388 1338/2
4 ,1388/1 maganit

T 776106 |

+

-
: 2 /
3\ B
. 1384/2 s \y
' 1307\ 1390 1389
oS P A S CIMKOORDINATAK ,
: 1302\ 1o a"\&oa Pz, Y X Kéd
' 01"(\9‘( 1388/1 1 6431135 235889 ‘5412
& o
1393 7 ° 1389 1 643055 235848 5412
Viltozas elétti allapot Véltozas utani dllapot 2 '
Alrészlet Terllet Alrészlet Teriilet %
Hrsz, g AK | Hrsz. , S AK | Szolgaimi és egyéb jogok | &
' jel miiv.aga £ | ham? jel miv.aga £ | ham? g gyéb jog =
| E E =
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14
Kivetl, | Kivett, .
1388} - Beépitetjen - | 0.3301 [ 0.00| 1388/1 [ - Beépitetlen - 10,3168 | 0,00 -
terlilet . tertilet .-
Kivett, . Kivett
1389 { - Beeplitetlen - | 0.0439 (0.00(1388/2| - . "l - {0.,0082]0.00 -
' tertilet . magan
. Kivett,
1389 | - |  Beépitetlen | - [0.0480 [ 0.00 -
terlilet
dssz: J - 103740 [ 0.00] &ssz: - 10,3740 ] 0,00
A vdltozds akaratunknak megfelelfen tortént:
Magléd, 2016,06.01,
A helyrajzi szamozds és teriiletszamitds helyes. Bz a zdradék

a keltezéstdl szdmitott egy évig hatdlyos, kés6bbi felhasandlds

Készit6:
elbtt a véazrajzot vjra zaradékoltatni kell.

Morvai Andrea
Foldméré ig, szdm: 3980

Budapest, 2016, w.eesmminresisissas T JOOR nap

Mindséget tandsité: PH.  Zéradékolb:
. NagyZsalt, . .
Ing.rend.min.szdma: 2072/2008

GD-T: 13-13522

Ing.rend.min.szdma:
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J\, M- i S 1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

lap

Budakeszi Jirdsi Hivatal Fldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyesit 3.

o

Oldal 7

ds

Nem lrifeles tulajdoni lap - Szemle misclat
Miegrendalés szdm: 30005/51446/2016

%
2016.06, 02 %

BUDAORS ‘Szektor 53
Belterilat 1388 helyrajzi szam 4

A, \ety

&

Nem hiteles tulajdoni lap

2040 BUDAORS Wévtelen nmtca 1388 HRSZ. "Felilvizagalat alatt

Nem hiteles tulaj

: : LRESZ = \ww
1. Az ingatlan adataii
alréazlet adatok teriilek kat.t.jév. agﬁ%ﬁ’tg ada ok
niveldsi Ag/kivett megnevezéa/ .mid.o ha m2. k Eillas, o1 kat. jov
m2  k.Eill

. Kivett badpltetlen teriilet ) 301 0,

1. bejeqyzd hatdrozat: 38353/2007.04.03 ’ :
Ingatlan-nyilvAntartda &talakitd=a a DAT forgalembahelyezéamével. @ 1 o

HARESZ M
1. tolajdoni hanyad: 1/1 %
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd; 53598/1992.11.03

jogcimt megosztis

jogdllaz: tulajdonoz

név: BUDMIRS VEROS ONKORMANYZRATA
cim 2040 BUDMRS Szabadadg Gt 134.
térzsazdm: 15730105

TLRE§
L. bejegyzd hatirozat, érkezéai idd: 5359.911992.11.0_3% *

e%‘-aszi:ési vazrajz alapjén Gsszevonva ém

Ondllé mzdvegas bejegyzés az E 21/199% 5z
megosztva. . {%

]

2. bejagyzd hativozak, érkezdei idd: sasus/ﬁa‘fr"gq.@ff.zs

Onallé mzdveges bejegyzés az 1388 7‘%&‘%71 m2. teriiletis, éd & 9020 hraz-G, 3185 m2.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni Jap

teréiletli ingatlan. lejegyezve,~éz 1388%hrenct, 3362 m2. texiileth ingatlanra Ssmzevonva.
3. bejegyzd hatarozak, érkezéei i%‘:?, 30 1/2012.04.27

O6n&llé szdveger bejegyzéds épﬁlel:f‘:o}ﬁ‘.[)éa 'a 466/20)2. sz .-vazzajz alapjin..

B,
4. bejegyzd hatarozat, én%:s‘;gé: 40922/2/2022.07 .02
Onillé mzdveden be-jeg.a;"a Ffingatlan. texiiletébdl 65 m2 dtjegyezve a $019/2 hrez-i ingatlan
texiiletéhez vétel = és -aj.li:'ekhaté'r—re’ndez’éa Jogeimén. :

AN

oy
@
Ez a bﬂ%,a i ‘y;ﬁ. j.ap kézigazgatami. hatésigi eljdris céljibdl kertilt kiadisra. Misra nem
hasznég&é@% )
e TULATDONILAP VEGE

&
%
O

"4

Nem hiteles tulajdoni lap.
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet hw/tullap/S040420160602192019kqSq700fvuli-95734298-1-9... 2016.06.02.




1. oldal, ¢sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jirdsi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.
Nexn hiteles tulajdoni Iap - Szemle misolat
Magrendelés szdm: 30005/51450/2016

Nem hiteles tulajdoni lap

2016. 06. 02 %ﬁ’
Szektor : 41

Nem hiteles tulajdoni lap

BURAORS
Belterilet 1389 helyrajzi szdm d
2040 BUDRPRS Névkelen btca 1389 HRSZ. “feliilvizagélat alatt Ay \emg
LRESZ =
1. Az ingstlan adatais g
alrészlet ad'atol'c teridlet kak.t.jév. aptalyy adatok
miveléai dg/kivett megnevezéa/ .min.o ha m2. k.£ill kak. jov
m2  k.E3ill

. Kivetk baépitetlan teriilek o 439

1. bejegyzd hatarozak( 32353)2007.04.03 :
Ingatlan-nyilvéntartdz dtalakitiea a DRT forgalombahelyezémével. ﬁ‘f? 1

ILRESZ

2. twlajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatarozat, érkezdai .idS: 44760/2014.99.03
jogeim vétel
utaldst II /1.
jogéllia: tulajdonoz

név t Balla Beita

ez.aédvi Balla Bedta

az@l. 1 1972

a.név 1 Hausler Miria .

cim ; BUDRPEST Krenedits Sindor utea 13.

bejegyzb hatirozak, érkezési idd: 53598/1992. X

Nem hiteles tulajdoni lap

1
&n&llé zzdveges bejegyzés az E 21/1992 =z, m%&téai vizrajz alapjin Sessevonva 45
megomztva.
,;Q — i
3. bejegyzd hatirozat, érkezémi id&: 14. ('4'467‘0/“20144.‘]‘
NI
Baallé wzdveges bejegyzés az éptilefPontis dbvezetdme a 134172014. ezandn véradékolt valtowdai
vazrajz alapjan tortént.. @
~a
-
I~
Bz a tulajdoni a“k@;:g’ué;i hatésdgl @ljards ¢éljabdl kerdilt kiaddsra. Mimra dem
hazznilhatd: g Y o L
Se— TULAJDONI LAP VEGE!

AY

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni.lap
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2040 Budaérs, Zauzmara u. 1388 hrsz.

INGATLAN ERTEKELES

Ee et

Telek

E:uro-Immo Expert Kft.

Az értékeld tarsasag:
Szakérté(k) neve: Bird Ménika
A vizsgilat idépontja: 2016.05.25.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznéldsi helye:

gazdasigi dontés eldkészitése céljdbol

elsd vizsgdlat |

| éves feliilvizsgdlat || egyéb:aktualizdlds [ X |

Megrendeld:

Budadrs Varos Onkorményzat -~

Osszefoglalé tibla
Az ingatlan megnevezése:

1388

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Névtelen u. 1388 hrsz
feliilvizsgélat alatt (természetben Ziizmara u.)

Az ingatlan helyraizi szama.

1388 hrsz

Telek teriilete

3301 m?, értékelt teriilet 51 m”

Ertékelt tulajdoni hanyad

11

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint az 1388
hrsz alatti teritlet 51 m2 nagységi 1389 hrsz-el
hatéros teriiletére

2:080.000,- Ft

I3

Az ingatlan rovid tdvi értékesithetdsége

| Kénnyen | Atlagos Problematikus X | Nehéz
i /0-90nap/ . /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
1. Fotdk

= 2. Tulajdoni lapok

3. Helyszinrajz

VI VI vl

4, Szabalyozési terv részlet «

5. Epitlet alaprajz

G Sp i \“.\"q',r"
Az értékelés 11 széﬁczii‘gfiq_‘[jq_'h{jnﬂ példanyban késziilt.

Az értékbecslés érvényessége 90 nap.

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu o
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