Budadrs Varos Onkormanyzata
Polgdrmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodaisi Bizottsag 2016, december S-ei,
a Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag 2016, december 7-¢i,
a Budadrs Kamaraerdei Részonkormanyzat 2016. december ....-ei, valamint
a Képviselé-testiilet 2016. december 14-ei
iilésére

Ugyiratszam: IX/397/2016.

Targy: Dontés a Budadrs, Beregszaszi utca, 4003/1 helyrajzi szaimu ingatlan 132 m? teriiletii
részének értékesitésérol

Az eldterfesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi omkormdnyzatairol szélé 2011, évi CLXXXIX.
térvény (a tovdabbiakban: Motv) 46. § (1) bekezdése és a Budabrs Viros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatardl sz6l6 36/2010., (X1.12.) OKT rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Kamaraerdei Részonkormanyzat!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budatrs, Beregszaszi utca 17. szam alatt talalhatd, 3644 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
2016. november 11. napjan kelt kérelmében eldadta, hogy szeretné megvasarolni a 4003/1 helyrajzi
szamu kézterliletbd]l — amely természetben a Beregszaszi utcanak felel meg — az altala elkeritve
hasznalt 132 m?* nagysagn terilletet. A tervezett telekalakitasrdl a Bumegeo Bt. altal készitett mérési
vazlat is benytjtisra kertilt.

Targyi ingatlanra vonatkozdan 2016. szeptember 25-én ingatlanértékelési szakértdi vélemény
késziilt, mely szerint az ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke épitési telekként brutté 24.900,-
Ft/m?, kdzteriiletként pedig 6.220,- Ft/m?, A vélemény elkészitése soran figyelembe vették, hogy az
ingatlanrész nyilt piacon térténd értékesitése kozteriilet funkeidja miatt nem Iehetséges. Az csak a
szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara értékesithet6, mivel ezen ingatlan teriletéhez csatolt
fizikailag. Az értékelt ingatlannal kapesolatban az a specidlis helyzet, hogy az Gnkorményzati
tulajdont ingatlanrészeket a szomszédos ingatlanok tulajdonosai természetben sajat ingatlanukkal
egybe keritve, sajatjukként hasznaljak évtizedek ota. A magantulajdont ingatlanokhoz tartozéd
kézmiivek is az dnkormanyzati tulajdomi ingatlanon talalhatok.

A vizsgllt utszakasz Kamaraerdd vérosrészben taldlhatd, a Fiyj utca és Szarka utca kozott.
MegkdzelithetS gépkocsival és busszal egyardnt, a buszvégillomas kb, 600 m-re talilhatd. A
kozvetlen kérnyezetben 11j épitésli csaladi hazak, néhany régebbi épitésli épiilet s épitési telek
talalhatd. A vizsgalt ttszakasz a kdmyezd telekingatlanck teriiletébe bekeritésre keriilt, nem
utcaként hasznositott. A szabilyozasi terv szerint a telkek Gvezeti besorolasa Ike-2/SZ
(kertvarosias lakéteriilet), szabadon allo épiilet létesithets, a beépithetdség 20%, a maximélis
¢pitménymagassag 6 méter.

Déntés a Budadrs, Beregszaszi utea, 4003/1 helytajzi szdm ingatlan 132 m? teriiletd részének értekesitésérsl- EDTR-ben jovéhagyott. Nyomtatva
2016,11.28, PBA




Az ingatlanrész értékesitése kozitkezeldi, kozmii-izemeltetési, haldzatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiiléstejlesztési érdekekkel nem ellentétes, illetve a szabalyozasi terv
szerint is veégre kell hajtani a vézrajz szerinti telekalakitdst ahhoz, hogy épitési engedélyt
kaphassanak az ingatlantulajdonosok.

Az ingatlanrész vételdraval kapcsolatban t6bbszdri egyeztetésre keriilt sor a tulajdonosokkal, amely
eredménycképpen — a teriilet specidlis adottsdgaira és a vonatkozd szabalyozési komyezet
eldirasaira is tekintettel — 18.000,- Ft/m? arban sikeriilt megallapodni.

Fentiek alapjan javastom a Budadrs, 4003/1 helyrajzi szamu kozteriilet elkeritve hasznalt 132 m?
terliletli részének forgalomképessé nyilvanitisat, és a 3644 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
részére torténd értekesitését azzal, hogy a teriileten talalhaté kozmiivekre vonatkozd szolgalmi
jogok a kialakitasra keriilé magéntulajdonn ingatlanra bejegyzésre keriilnek.

Az alabbiakban eldterjesztett hatdrozati javaslathoz kérem a Tisztelt Képvisel§-testillet tAmogatd
dontését!

Mellékletek:

sz. melléklet: kérelem, vézrajz

sz. meiléklet: szabalyozasi tervlap kivigata
sz. melléklet: 1égifotd

sz. melléklet: tulajdoni lap

sz. melléklet: értékbecslés kivonata

S

Hatdrozati javaslat a Bizottsagok és a Kamaraerdei Részénkormanyzat részére:

Budadrs Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottséga / Pénzligyi Ellenérzé Bizottsiga / Budadrs Kamaraerdei
Részénkorményzat javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

1. a Buda0rs, 4003/1 helyrajzi szami kozteriilet — a Budadrs, 3644 helyrajzi szdmi ingatlan
tulajdonosa dltal a mellékelt valtozasi vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt — 132 m?
teriiletli részét sorolja 4t a forgalomképes vagyontargyak korébe, és jaruljon hozzd a
Budadrs, 3644 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosa 4ltal, bruttdé 2.376.000,- Ft dsszegl
vételaron torténd megvasarlasahoz azzal, hogy

- a terilleten talalhaté kdzmiivekre vonatkozd szolgalmi jogok a kialakitasra keriild
magantulajdont ingatlanra bejegyzésre kertilnek,

- amegvasarolt ingatlanrészt terheld vezetékjoggal és valamennyi kézmiivel kapcsolatos
kotelezettség €s koltség, a megvasarlashoz sziikséges telekalakitasi eljarassal, majd a
tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatban felmertilt koltségek a vevét terhelik.

2. kégje fel a polgdrmestert a vonatkozd eljardsok meginditasira és a szilkséges
dokumentumok alafraséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal toriénik.

Déntés a Budadrs, Beregszdszi utca, 4003/1 helyrajzi szémi ingatlan 132 m? teriileti] részének ériékesitésérsl- EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva
2016.11.28, PBA




Hatarozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:
Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete agy dént, hogy

1. a Budadrs, 4003/1 helyrajzi szdmu kozteriilet — a Budadrs, 3644 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa altal a mellékelt valtozdsi vézrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt — 132 m?
teriiletli részét atsorolja a forgalomképes vagyontirgyak kdrébe, és hozzajarul a Budadrs,
3644 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa altal, brutté 2.376.000,- Ft dsszegli vételaron
tdrténd megvasarlasahoz azzal, hogy

- a teriileten talalhatdo kozmilivekre vonatkozd szolgalmi jogok a kialakitisra keriild
magantulajdoni ingatlanra bejegyzésre keriilnek,

- a megvasatrolt ingatlanrészt terheld vezetékjoggal és valamennyi kézmivel kapesolatos
kotelezettség és koltség, a megvasarlashoz szilkséges telekalakitasi eljdrdssal, majd a
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmertilt kdltségek a vevit terhelik.

2. felkéri a polgarmestert a vonatkozo eljardsok meginditaséra és a sziikséges dokumentumok
alairasara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2} bekezdése alapjin mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapian nyilt szavazdssal tdriénik.

Hatirido a hatarozat kizlésére: dontést kovetd 30 nap
Felels; Polgérmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Véarosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2016. november 21.

L/\polga’.rm ter ¥

Az elbterjesztés készitésére kijelslt; Miiszaki Usyosztaly - Varosépitési Froda - Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé: Borosné dr, Nagy Fmese
Vagyongazdalkodasi Osztalyvezetd: dr. Benis Péter
Véarosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihaly i

Latta:

Ut- és mélyépitési Osztalyvezets: Zolnai Mérton
Pénziigyi Irodavezet6: Barta Gaborné

Féépitészi Iroda vezetdje: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinetvezets: Vagd Csaba

Torvényesséel feliigvelet: .9
Jegyz6i Iroda: CANRYS.

Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan e

Déntés a Budadrs, Beregszdszi utca, 4003/1 helyrajzi szdmi ingatlan 132 m? terifletli részének értékes{téaérsi- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva
2016.11.28. PBA
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a
2040 Budadérs, Beregszaszi u. hrsz.:4003/1
alatti Gt ingatlanrol




2040 Budairs, Beregszaszi u, hrsz.: 4003/1

INGATLAN FRTEKELES

Az értékeld t.érsasa’.g:. | ”. Eurd—]mmo Expert Kift. - |
Szakértd(k) neve: Biré Monika
A vizsgélat id6pontja: 2016.09.25.
A meghizds hivatkozdsi szdma: "
A vizsgélat célja és tervezett felhasznélési helve: Budadrs Véros Onkorméanyzat
elsé fedezet vizsgdlat | | dves felilvizsgdlat | | egyéb: altualizdlds | X ]
Megrendeld: : Budaérs Véros Onkormanyzatinak Polgarmesteri
Hivatala
Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett it
Az ingatlan chme: . 2040 Budadrs, belteriilet 4003/1 hrsz

(természetben Beregszaszi utca Fiirj u. és Szarka
u. kozotti szakaszon 1év6 nyulvanya)
Az ingatlan helyrajzi szdma: 4003/1

Telek teriilet nem ismert

Forgalmi érték
Piaci 8sszehasonlitéo megkdzelités szering Ut ingatlan 6.220.-Ft/m2
esetében

Piaci dsszehasonlito megkézelités szerint épitési 24.900.-Ft/m2
telek ingatlan esetében

Az ingatlan rivid tAvi értékesithetisége

Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz,
/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensulyozott piac kindlati talsaly erds tulkindlat
Mellékletek * 1. Foték X
2. Tulajdoni lap (2014.09.22.) X
...................................................... 3. Vazrajz X
értékeld alairdsa 4. Térképrészlet X
5. Szabélyozasi terv kivonat X
értékeld cég alairdsa és pecsétje
Az értékelés 11 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt,
EURO-IMMO Expert Kft. 2

1063 Bp. Nagymezé u. 4. Tel; 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@eunroimmoe.hu




2040 Budabrs, Beregsziszi u. hrsz.; 4003/1

FOTOK

ingatlan és kérnyezet ingatlan és kérnyezet

ingatlan és kdrnyezet

ingatlan és kornyezet ingdtlan és kérnyezet

EURC-IMMO Expert Kft. 3
1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel: 413-7504; 413-75035 Fax: 343-0674 e-mail: expert@ewroimnio.im




