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Budaédrs Varos Onkormanyzat
Vagyongazdalkodasi Osztaly
2040 Budadbrs

Szabadsag ut 134.

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Osztaly!

A Kamaraerdei Sorkert Kft nevében az alabbiakban szeretném jelezni az Onkormdanyzat szdmara a
kéztlink érvényben |évd bérleti szerzédés folytatdsdra vonatkozé szdndékunkat.

A Kamaraerdei Sorkert Kft és Budadrs Varos Onkorményzata kézott érvényben 1év bérleti szerzédés
alapjan tarsasagunk bérléként hasznalja a Budadrs, Kolozsvari u. 4007/4. hrsz. alatt taldlhatd
ingatlant és ott egy éttermet (izemeltet Hacienda Etterem néven. A bérleti szerz6dés 2017. junius 19-
én fog lejarni.

Ezuton szeretnénk jelezni, hogy a Kamaraerdei Sérkert Kft szeretné tovdbbi 10 évre bérelni a széban
forgd ingatlant, azzal a céllal, hogy ott tovabbra is egy étteremet lizemeltessen. Hivatkozva Az
Onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabdlyokrél sz616
23./2012. 6nkormanyzati rendelet 55.§ (3) a) pontjara, kérjiik, hogy az Onkormanyzat tekintsen el
palyazat kiirasatol az 4j bérleti szerz6dés vonatkozasaban.

Indokaink
Hosszu tavu tervek

Mi a Kamaraerdei Sorkert Kft-t 2014 mdjusdban vasaroltuk meg a korabbi tulajdonosaitdl. A
Kolozsvéri utca 4007/4. hrsz alatti ingatlan teljeskor( feldjitésat és korszer(sitését kdvetéen 2014.
oktéberében nyitottuk meg a Hacienda Ettermet. A vallalkozasunk ma dsszesen 9 embernek, kéztiik
tobb budadbrsi illetéségli munkavallalénak ad allandé munkat.

Véleménylink szerint az elmult tdbb mint 2 évben a kamaraerdei, budadrsi lakosok megismerték és
megszerették az éttermet és szivesen jarnak hozzank. Habar szamtalan lizemeltetési és anyagi
nehézséggel kellett megkiizdeniink, mindenképpen folytatni szeretnénk az éttermet, bizva benne,
hogy sikeriil egyre t6bb vendéget megszdlitani és kiszolgalni.

Felujitdasok

A bérlemény atvételekor az ingatlanban egy kocsma m(ikddoétt, nem volt melegkonyha és az éplilet
igen leromlott dllapotban volt. A tulajdonosvaltast kdvetden az épliletet teljesen felljitottuk, a
hianyzé kdzmiiveket bevezettik, egy korszeri konyhat és vendégteret alakitottunk ki, illetve az
épulletet 6vezd kertben burkolt teraszt és egy kemencét épitettiink. Levellinkhdz mellékellink egy
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révid dsszefoglalot az ingatlan felGjitasardl és korszer(isitésérdl. Ebben az latszik, hogy tébb mint
netté 24 millié forintot kéltéttiink csak az ingatlan feltjitaséra, melybdl a bérleti szerz6dés alapjan
nettdé 1.781.630 Ft-ot levonhattunk a fizetendé bérleti dijakbol.

Az épiiletre koltott 6sszegekbsl a mai napig sajnos nem térilt meg semmi, ennek az évnek a célja,
hogy a napi miikddés ne legyen tovabb veszteséges. A megtériiléshez hosszu évek kellenek még,
ezért is szeretnénk, ha egy hosszu tavd bérleti szerz6déssel lehetdvé tenné az Onkormanyzat a
hosszl tavi tervezést és lizemeltetést.

Az épiletre koltott jelentds dsszegek kévetkeztében sokat nétt az ingatlan értéke. Figyelembe véve,
hogy ez az értékndvekedés az altalunk finanszirozott beruhazasoknak kdszénhetd, szeretnénk, ha a
piaci drakhoz képest tovébbra is kedvezményes bérleti dij mellett folytathatnank a bérleti szerzddést.

Fejlesztési tervek

Az elmult évek tapasztalatai azt mutatjék, hogy folyamatos fejlesztésekre van sziikség ahhoz, hogy
szolgéltatasainkat javitani tudjuk, ezaltal megtartsuk és bdvitsiik vendégkdriinket. Terveinkben
szerepel a konyhai kapacitasok bévitése, tovabbi parkolok kialakitdsa, a kert rendezése vagy a terasz
bévitése. Ezekre a fejlesztésekre értelemszer(ien akkor tudunk sort keriteni, ha egy hosszu tavu
bérleti szerz&dés garantalja szdmunkra befektetéseink megtériilésének lehetéségét.

Bizunk abban, hogy eddigi tevékenységiink és kapcsolatunk alapjan rdszolgaltunk az Onkormdnyzat
bizalmara, ezért kérem, hogy indokainkat mérlegelve tegyék lehetévé szamunkra a bérleti
szerz6désiink meguijitasat. A szerz6dés részleteinek egyeztetése miatt kérem, keressenek az alabb
taldlhatd elérhetdségeken.

Tisztelettel, / 7
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Hacienda Etterem felGjitdsi munkdk osszefoglalo

A Hacienda Ettermet (izemeltet Kamaraerdei Sorkert Kft-t 2014. majus végén vasarolta meg a
Benevia Kft, azaz a mostani tulajdonosok és iizemeletetSk ekkor vették birtokukba az épiiletet. Eddig
az id&pontig itt egy kocsma miikédott meleg konyha nélkil és az épiilet igen leromlott dllapotban
volt.

Az épiilet f6bb jellemzéi a felujitas elétt 2014. majusaban (fényképek mellékelve):

- helyi emészt&gddér, nincs csatornakapcesolat

- vegyes fa és szén tiizelés(i, rossz dllapotu régi kazén és flitGrendszer
- nincs bevezetve a vezetékes gdz

- nincs konyha

- 1dblehaszndlt mosdd

- avendégtérben elhanyagolt, piszkos falak

- haztartasi jellegii, elhanyagolt elektromos rendszer

- tdredezett betonboritds az épileten kiviil

2014 sorén jelentds feldjitasi munkékba kezdSdtek azzal a céllal, hogy az épiiletben egy 50-60 f6
kiszolgalésdra alkalmas étterem m(ikédhessen.

Mellékelve taldlhaté az ingatlanhoz kapcsolédd, beépitésre keriilt beruhdzdsok listdja és netto
dsszege. Ezek a beruhdzésok nem tartalmazzak a konyhai berendezésekre illetve az étterem
berendezésére koltott osszegeket. A tabldzatban feltintettiik azokat az 6sszegeket, amelyeket az
Onkormanyzat értékndveld beruhazasként elfogadott, és amelyek 6sszegével csdkkenthetd a bérleti
dij.

Mint a tablazatbdl ldthatd az ingatlanba beépitése kerlilt 6sszesen nettd 24.513.696 Ft érték(
beruhdzas és ebbl nettd 1.781.630 Ft volt a levonhato a bérleti dijakbdl.

Véleményiink szerint az ingatlanba beépitésre keriilt, az ingatlant jelentésen korszer(isitd
beruhazasok mind hozzajarultak ahhoz, hogy mai adllapotaban az ingatlan lényegesen tébbet ér, mint
2014-ben a feltjitasok eltt. Mivel az ingatlan értékét az dltalunk megvalésitott beruhazasok emelték
kb nettd 40-45 millié Ft-ra méltanyosnak tartandnk, ha erre tekintettel a piaci drhoz képest
kedvezményesen vasarolhatndnk meg az ingatlant.

Kelt. Budadrs, 2016. november 14.



Nettd dsszeg

Onkormanyzat felé
elszamolhaté

Kémidves munkak: bontds, falépités, burkolds, gipszkartonozas, homlokzatjavitas,

Kémiives munkak festés 4287 500 Ft
Raktdr és hatsé front feldjitas 766 000 Ft
Gépészet Gézszerelés, viz és csatornahaldzat, légtechnika (konyha) 5883910 Ft 1331630Ft
Légtechnika vendégtér 2116090 Ft
Villanyszerelés 2 446 699 Ft
Gazterv + Légtechnikai terv 150 000 Ft
Koézmiivek Aramerdsség bévités 1. 310 400 Ft
Aramerdsség bdvités 2. 230 400 Ft
Gazbekotés - Tigdz 195 000 Ft
Gazbekatés - kulsé terv 80 000 Ft
Csatorna terv + rakétés 870 000 Ft
Bels6 Festés 1760 000 Ft
Csempék 590 196 Ft
szaniterek 357 629 Ft
Lampatestek 284 992 Ft
Ablak konyhaba 68 300 Ft
Kilincsek 52693 Ft
Ajtok 56 646 Ft
Kert Kemence 1077 400 Ft
Beton kemencébe 58 200 Ft
Kemencére tetd, dobogé lefedése 833 540 Ft
Terasz 1000 000 Ft
térkd 138 101 Ft
kerités 450 000 Ft 450 000 Ft
kiils6 kisraktar 450 000 Ft
Osszesen nettd 24513 696 Ft 1781630Ft
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Budaors Varos Onkorméanyzat
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Szabadsag ut 134.

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Osztaly!

2017. marcius 20-an nyilatkoztunk arrdl, hogy a Kamaraerdei Sorkert Kft szeretné a tovabbiakban is
bérelni az Onkormanyzattdl a Budadrs, Kolozsvari u. 4007/4. hrsz. alatt talalhatd ingatlant (Hacienda
Etterem), melynek bérleti szerz§dése 2017. junius 19-én fog lejarni.

A 2017. 4prilis 4-ei szébeli egyeztetésen elhangzott, hogy az Onkormanyzat is tamogatja kérésiinket
és hajlando egy Gjabb hosszU tévu bérleti szerzédés megkotésére. Ezt ezdton is kdszonjuk.

Eztton szeretnénk megkiildeni a bérleti dijra vonatkozo ajanlatunkat.

Figyelembe véve a hossz( tavi szerz6dés lehet8ségét, illetve azt, hogy a bérelt ingatlan
kérnyezetének fejlesztésébe kezdett az Onkormdnyzat, a jelenlegei bérleti dij (125.195 Ft + Afa)
helyett hajlandéak lennénk egy jelentdsen megemelt havi 200.000 Ft + Afa bérleti dij fizetésére. Ez
60 %-0s emelést jelent a mostani bérleti dijhoz képest.

A szébeli egyeztetésen elhangzott, hogy az Onkormanyzat még ennél is joval magasabb bérleti dijat
szeretne kapni, elsésorban az ingatlan megndvekedett piaci értékébdl kiindulva.

A bérleti dij meghatarozasakor kérjiik vegyék figyelembe, hogy az ingatlan értéke elsésorban az
altalunk elvégzett beruhdzdsok kdvetkeztében véltozott meg. Az ingatlan mai dllapotdban valdban
jéval tébb ér, mint 2014-ben amikor 4tvettiink a bérlg céget, de ez az dltalunk elvégzett tizmillios
nagysagrend(i beruhdzasoknak készénhetd. (Korabbi beadvényunkban kifejtettiik, hogy mi csak az
épuletre tdbb mint 20 millié forintot koltéttiink, amibél az Onkormanyzat 1,8 millié Ft-ot vallalt 4t.)
Ha az értéknovekedésre hivatkozva akarja az Onkormanyzat jelentésen megemelni a bérleti dijat,
akkor nekiink kvazi kétszer kellene megfinansziroznunk a beruhazasokat, amit természetesen nem
tartunk korrektnek.

Tudjuk, hogy amikor 2014-ben egy étterem kialakitdsa mellett dontottiink jelentds kockdzatot
vallaltunk, mivel nem volt garantélt a hosszl tévu bérleti szerz6dés. Azért mertiink belevagni, mert
biztunk abban, hogy ha tevékenységiinkkel sikertl elnyerniink a helyi kbzdsség és az Onkorményzat
bizalmat, akkor a szerz6déshosszabbitds kérdéséhez méltanyos médon ll hozza az Onkormanyzat.
Erre a méltanyossagra sziikségiink van, mivel a jelenlegi célunk még csak az, hogy ne legyen
veszteséges az étterem lizemeltetése, a befektetett §sszegekbdl eddig sajnos semmi nem tériilt meg.
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Ennek tilkrében kérjiik az Onkormanyzatot fogadja el ajanlatunkat és ne emeljék a bérleti dijat havi
200.000 Ft folé. Amennyiben ajénlatunk nem elfogadhatd, kérem egyeztessiink tovébb a bérleti dij
nagysagat illetGen.

Mint azt korabbi beadvanyunkban is kifejtettiik szeretnénk a Hacienda Ettermet hosszu tdvon
lizemeltetni Kamaraerdén. Ehhez folyamatosan kisebb-nagyobb fejlesztésekre lesz szilkség. Az
elkdvetkezd években dgy latjuk sziikség lesz a kert tovabbi parkositasara, a gyerek jatszotér
bévitésére, a kerités feldjitsara, a terasz téliesitésére vagy egy kerékpartérold kiépitésére. Idénként
felmeriil a tetétér hasznositasara lehet8sége is. Természetesen meg fogjuk keresni az
Onkormanyzatot az ezekre vonatkoz6 terveinkkel amint konkrétabba valnak.

Amennyiben a szerz6dés részleteinek tovébbi egyeztetése sziikséges, kérem keressenek az aldbb
taldlhato elérhetdségeken.
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Kelt: Budadrs, 2017.04.06.
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