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részére
Targy: 2016. évi dnkormanyzati tulajdont ingatlan vagyongazdalkodasrol sz6l6 éves beszamolo

Tisztelt Ugyosztalyvezetd Ur!

1X/18-17/2017 ligyiratszamti levelével kapcsolatosan az alabbiakrdl tdjékoztatom.

2017. aprilis 28-4n a Feliigyelé Bizottsagi lésen bemutatisra keriilt a BTG Nonprofit Kft. 2016. évi
beszamoldja. A T. Bizottsag éltal elfogadott anyag alapjan tudom tajékoztatni az ingatlankezelési dgazatunk
2016. évi ingatlangazdalkodasi adatairdl, és a T. Ugyosztalyvezeté Ur dltal kért vagyonkezelési kotelezettség

teljesitésérol és a jogviszonnyal kapcsolatos egyeb tevékenységeirdl.

A BTG Nonprofit Kft. az ingatlankezelés keretében latja el a vagyonkezelésre dtadott ingatlanok kapcsan az
ingatlankezelési feladatokat, mely jogviszonyt — részleteiben - a tdrsasag és Budadrs Varos Onkormanyzata
kozott kottetett vagyonkezelési szerz6dés szabalyozza.
Az ingatlanok tilnyomo része Snkormanyzati bérlakds, de a kezelendd ingatlanok kozé nem lakdscélu
ingatlanok is tartoznak.
Az ingatlanallomény a 2016.12.31-i allapot szerint, hasznositas fliggvényében torténd felosztasa:

lakascéli ingatlanok: 90 db

nem lakas céla ingatlanok: 20 db

A vagyonkezelési szerzdés az iizletag kapesan ellatandé feladatok korét tételesen rogziti, gyakorlatilag a
tevékenység feldleli az tigyfelekkel (bérlokkel, ingatlanhasznalékkal) bérleményellendrzések formajaban,
vegyes tulajdonti ingatlanok esetében tulajdonostirsakkal, a kozszolgdltaté tarsasagokkal és mas
személyekkel torténd kapcsolattartast, a bérleti dijak érvényesitését, a helyszini bejarasok, ellentrzések
elvégzését, a teljes korli adminisztraciot, naprakész nyilvantartisok vezetését, hatralékkezelést, biztositasok,
szerzbdések megkotését ill. felmondasat, tarsashazak esetében a kozgyiiléseken toriénd részvételt, a -

tulajdonosi érdekek érvényesitését a vagyonkezelési szerzodésben megfogalmazott hataskdr mértékéig.
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A miikodés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzédésen talmenden — elsdsorban a Bérld és Bérbeads
viszonylataban - az &nkormdnyzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lo 23/2012 (V1.22.) sz. énkormanyzati rendelet adja. Hattérjogszabily a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegentésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL

torvény.

Ingatlankezelési feladatok

A karbantartdsi munkék végzését— az el6z0 évek mintdjéra — sajnos behatdrolta a rendelkezésiinkre bocsajtott
alacsony étalanydijas koltségkeret, ezért a tényleges karbantartésra, de jellemzden inkabb csak a miiszaki
Jellegii meghibéasoddsok kijavitasara a koltségkeret hozzavetélegesen felébél tudtunk gazdalkodni, mivel a
nagyobb részét az lizemeltetési &s egyéb jarulékos koltségek, a kdziizemi kiadésok, hatralékok behajtasi dijai
stb. tették ki.

A 2016-0s évben a koziizemi és egyéb jarulékos koltségek csdkkenése betudhatd a koziizemi szerzodés
allomany kollegaink altal torténd folyamatos feliilvizsgalatanak &s aktualizaldsanak, és ezaltal a kedvezdbb

alap- és dtalanydijaknak, a kevesebb ires ingatlannak és a 2105-6s évben tapasztalt sorozatos cs6térések

elmaradasanak.
2013 2014 2015 2016
[milli6 Ft]  [milli6 Ff]  [milli6 Ft] [millio Ft]

Vagyonszerzodés szerinti éves 6 6 6 6
atalany keret
Karbantartasra forditott dsszeg 3.575 2,89 2,83 272
Koziizemi és egyéb jarulékos 4,351 3,83 3,92 3,14
koltségek
Osszes kiadas 7,926 6,72 6,754 5,86

Korabban a T. (")nkormémyzat részére leadott, karbantartasra tervezett kltségkeret novelése valtozatlanul
indokolt, hozzavetOlegesen 17,5 milli¢ forint, kiegészitve a koziizemi és jarulékos koltségekkel.
Természetesen a tényleges felhasznaldst megeldzden sziikséges T. Onkorméanyzattal szakmai egyeztetés

lefolytatdsa a konkrét munkafolyamatok elvégzése tekintetében.

Az elmilt évben a végrehajtott ellendrzéseink tapasztalataként megéllapithato, hogy a bérelt lakdsokban a
karbantartasok a hatralékkal nem rendelkez bérlok esetében kielégitdnek mondhatdk, azonban a berendezési

targyak (filitéberendezés/ek, gaztlizhely, konyaszekrény, szaniterek, stb.. .), nyilaszarék, padiéburkolatok
jellemzden elhaszndlodtak, eloregedtek, igy cseréjiik, feltjitdsuk folyamatosan indokolt.

Sajnos néhény, nehéz anyagi helyzetben 1évé, és/vagy szocialisan raszorult, esetleg rendszeresen gondozast

igénylé bérlo altal hasznélt lakas dllapota az eréfeszitéseink ellenére is folyamatosan romlik. Ez a folyamat

mind a bérléi karbantartishoz szilkséges anyagi forrdsok hianydbol, mind a lakds nem megfeleld &)

hasznélatabol adddik (pl. rendszeres, szakszerii szelloztetés hianya).
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Tarsasagunk az éves bejarason felvett bérlemény ellendrzési jegyzokonyvekben tortént felszolitdson Kkiviil
mind irdsban, mind széban adott miiszaki tanacsokkal, a Csaladsegitd Szolgalat pedig egyéb modon segiti
ezeket a bérliket.

Tébb ingatlanban példaul paratartalom mérésével is igyeksziink alatdmasztani a bérlemény ellendrzésekkor
latott tapasztalatainkat, melyrdl tajékoztattuk 6nkormanyzat ingatlanfel(jitassal foglalkoz6 kollégait, hogy
azok a tervezett felljitdsokat az eredményeknek megfeleléen tudjdk megrendelni a miszakilag

legoptimélisabb feldjitasi munkalatokat.

Az utébbi években tdrsasagunk tobbszor kénytelen volt visszavenni megiiresedett lakdsokat a nehéz szocialis
helyzet és a megndvekedett hatralék kévetkeztében kikoltozs bérldktol, nem volt ez mésként 2016-ban sem.
Ezen lakdsok ismételt bérbeaddsdnak érdekében a tobbnyire teljesen elhasznalodott berendezések
ugyanolyan miiszaki tartalmura torténd cserdje sziikséges az alapveto tisztasagi festést kivetden.

llyen eset volt példdul a 2016. decemberében elindult visszavételi eljaras a Lévai utca 29, szamu
tarsashazban, ahol a vizsgalt évben hatszor végezett Tarsasagunk ragesalo és rovarirtast. Az ingatlanban
olyan mértékii az amortizacié és a rovar fertdzés, hogy annak teljeskorl feljitasa vélik sziikségessé a

jovoben.

Az orvosi rendel8k éltalanos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szam alatt talalhaté felnétt
orvosi rendeldben az elavult fénycstvek korszerii ledes fényforrasokra lettek cserélve.

A Lévai utca 31. szam alatt talalhaté Gyermekorvosi Rendelé és Védénsi Szolgalat teljes feltjitasara mar
2015-ben felhivtuk a tulajdnos figyelmét. Az épiiletszerkezeti, Cpliletgépészeti és a villamos vezetékek
egyarant feltjitdsa szorulnak. Az Onkormanyzat megbizasabol a szakagi tervezok évvégén elkezdték a
helyiségek felmérését, a tervek elkészitését melynek egyeztetése folyamatban van, és amelyek {izemeltetési

szempontbol megfeleld elkésziilését is igyeksziink szakmailag tdmogatni.

A Kamarerdei K6z6sségi Haz iizemeltetésén és 4ltalanos karbantartasi, javitasi munkain kiviil 2016-ban az
epliletben t6bb miiszaki rekonstrukciés munka keriilt kivitelezésre.

A korszer( fltési rendszer teljes kord feltjitdsanak megkezdését az Onkorményzat megrendelésével végezte
a kivitelezd. Kollegaink, a szakemberek zavartalan munkajanak biztositasshoz végezték el a munkateriilet
szabadd4 tételét az épiilet egész teriiletén.

Az 1) gépészeti technolégia megvaldsitissat, és a rendszer atadds-atvételét kovetben a létesitmény
tizemeltésct remélhetdleg nagyban megkdnnyitik majd az Gj berendezések.

A kozbdsségi hdzban a 2016-0s év a felljitdsi munkdlatokat tekintve is igen eredményes volt, hiszen a
megsiillyedt rdmpa javitasra keriilt, 0j aszfalt burkolatot kapott. A megoldas dtmeneti, mivel az alap

vizsgalatara, esetleg meger6sitésre a jévSben sajnos sziikség lesz.
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Az épiilet teljes tetdfeliiletén a cserepes fémlemezek és a badogos szerkezetek vizsgalata is megtortént. A
hianyzé rogzitéseket, a kiipok, vapak, és gerincelemek alatt a hidnyzé szivacsszigetelések pétolva lettek, és
a nem megfeleld falszegély badogok cserdje is megtortént.
A volt gydgyszertirhoz tartozé oldalsé Pillangé utcai bejarat korlatfeltjitasa, és az intézmény hidnyz6

teriileteinek riasztd rendszerrel térténd bdvitése is elkésziilt.

Az adatallomanyunk folyamatos aktualizaldsa, naprakészen tartdsahoz (szerzédések kotése, megsziintetése
mérdoradllasok diktaldsa, bérleményellendrzési jegyzbkdnyvek dsszedllitdsa stb.. .) nagy segitség az M-FM
CAFM elektronikus ingatlan nyilvantarté rendszeriink. Az adatainak folyamatos feltdltésére torekedtiink és
arra, hogy a szofiver naprakész legyen, mindamellett, hogy az elmult t6bb évtizedek anyagait is archivaljuk.

A berlemény ellendrzések adminisztraciojat nagyban megkonnyiti az online munka, sokkal egyszeriibb és

gyorsabb az adatok egyeztetése.

Bérleti dijak, hatralékok

A lakossagi bérleti dijak esetében nem tortént arvéltozas, a koziileti dijak is csak a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal kozzétett inflacio mértékével valtoztak.

Hatralékok vonatkozdsiban az altalunk kezelt ingatlanallomény tekintetében igen jelentds Osszegek
halmozé6dtak fel. A 2016.12.31-i 4llapot szerint a lakascéla ingatlandllomanyra vonatkozdan a kivetkezé
tételek keriiltek rogzitésre, mint hatralék:

Bérleti dij és kiilon szolgaltatasi dij hatralék: 20.151.576.- Ft

Téavho hatralék: 7.199.539,- Ft

Szemétdij hatralék: 521.872,- Ft

A kintlévGségek kezelése a jogszabalyoknak megfelelden torténik. A hatralékkal rendelkezé bérlSket
kollegdink negyedévente felszolitjak a hatralékok torlesztésére. Ha a felszolitasok ellenére sem tSrténik

befizetés, akkor a behajtés jogi atra keriil.

Az ingatlankezelési Agazat 2017, évi tervei:

- AZ2017-es évben az ingatlankezelési agazat egyik legfontosabb feladatanak tekinti a vagyonkezelési
szerzOdés felillvizsgélatat, és modositdsdnak kezdeményezését az Onkorméanyzat felé, mely
vizsgdlat tartalmazza példaul a bérleti dijak feliilvizsgdlatat a Lakastorvény alapjan;

- Azingatlan allomény ellenérzése, mint minden évben a jovében is nagy koriiltekintéssel késziil el;

- A bérlemény ellenérzések soran felvett jegyzokonyvek és az eddigi évek tapasztalatai alapjan
iitemezésre keriilnek a tervezhet$ karbantartasi feladatok dsszeallitasa és azok megvalositasa,

- A bérleti szerzédések folyamatos figyelemmel kisérése, tartalmanak ellendrzése a lakascélti és nem
lakéscélu ingatlanoknél egyarant;

- Ingatlanallomény kéményellen6rzési munkélatainak koordinaldsa, elvégeztetése lakés, és nemlakds

¢éln ingatlanokndl egyarant;
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- A bérleményekhez tartozd koziizemi 6rdk hitelességének ellendrzése, sziikség szerinti cseréje,
szolgaltatokkal torténd folyamatos kapcsolattartas;

- Hatralékot felhalmozé bérlok felszolitdsa, jogi Uton torténd behajtds, tulajdonos engedélyével
kilakoltatas meginditasa;

- A korszer(i ingatlan- és létesitménygazdalkodds munkalatokat igyeksziink a mai elvarasoknak
megteleld szakmaisiggal kezelni. Ennek egyik alappillére az ingatlan nyilvantartasi rendszeriink, az
M-FM CAFM szoftver mellyel toreksziink naprakészen kezelni az ingatlanokhoz tartozo
adatallomanyunkat;

- Az Onkormanyzat altal lefolytatandé feljitasok szakmai tdmogatdsat Tarsasagunk a jévoben is
nagy koriiltekintéssel igyekszik teljesiteni.

- A meglévd eredményes egylittmitkodés megtartdsa az Onkorméanyzat irodéival és lehetdség szerinti

javitasa.

Kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Tisztelettel:

Tamés Ervin
lgyvezetd

Melléklet: Ingatlandllomdny aktualizdlt cimlistdja hasznosiids fiiggvényében torténd felosztdssal
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Melléeklet

L tablazat: Lakas céli ingatlanok

IRSZ. UTCA, HSZ.

1. [ 2040  Arany Janosu. 11/3.

b

| 2040 Baross utca 74.
3. I 2040 Baross utca 74.
4. i 2040 Baross utca 74.
5. l 2040 Baross utca 74.
6. ' 2040 Baross utca 74.
7. | 2040 Baross utca 74.

8. | 2040 Baross utca 74.

9. 2040 Beregszaszi utca 38.
10. 2040 Beregszaszi utca 38.

1. 2040 Beregszaszi utca 38.

12. 2040 Beregszaszi utca 38.
13. 2040  Budakeszi utca 1.

14. | 2040 Budakeszi uteca 1.
|

15. | 2040 Clementis Laszl6 utca 10.

16. | 2040  Esze Tamés u. 7.

17. : 2040 Farkasréti u. 54.
18. | 2040 Farkasréti utca 21.

19. 2040  Farkasréti utca 23.

20. 2040 Farkasréti utca 6.
21. | 2040 Farkasréti utca 6.

22 2040 Farkasréti utca 6.
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23. | 2040
24. | 2040
25. | 2040
26.@2040
27.!2040
28. | 2040
20. | 2040
30, 2040
31.32040
32. 2040
33. 2040
34, | 2040
35. | 2040
36.;2040
37.?2040
38.‘2040
39.;2040
40.i2040
41. | 2040
42. | 2040
43, 2040
44. | 2040
45. | 2040
46. | 2040
47. 2040

2040 Budaérs, Dozsa Gydrgy u. 21.

Ifjasag u. 10-20
Ifjasag u. 10-20
Ifjusag u. 10-20
Ifjusag u. 10-20
Ifjisag u. 10-20
Ifjasag u. 10-20
Ifjasag u. 10-20

[fjasag u. 10-20

Ifjasag u. 10-20

Kalvaria utca 4.
Kalvaria utca 4.
Kamaraerdei ut 31.
Kamaraerdei ut 31.
Kamaraerdei 0t 59-61,
Kamaraerdei 0t 59-61.
Kamaraerdei 0t 59-61.
Kamaraerdei Gt 59-61.
Karoly Kiraly utca 62.
K6hid utca 32.

Lévai u. 29.

Lévai u. 31.

Lévaiu. 31.

Lévaiu. 31.

Lévai u. 31.

Lévai u. 33.
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48. 2040  Lévaiu. 33.

49, 2040 Lévai u. 33,

50. 2040 Lévai u. 33.

51. | 2040 Lévai u. 33.

52. | 2040 Lévaiu. 5.

53. l 2040 Mariavolgy utea 8.
54. 2040 Mez6 utca 6.

55, I 2040 Mez6 utca 6.

56. 2040 Mez6 utca 6.

57. | 2040 Ostor koz. 2.
58,2040 Ostorkoz. 2.

59. I 2040 Patkoé u. 5.

60. 2040  Patkéu. 5.

61. 2040 Patké u. 5.

62. I 2040 Patké u. 7.

63. 2040 Patko u. 7.

64. | 2040 Pet6fi Sandor utca 10.
65. 2040 Puskas Tivadar 1t 55.
66. 2040  Puskés Tivadar it 55,

67. 2040 Puskas Tivadar ut 55.

68. | 2040 Puskas Tivadar it 55,

69. 2040  Puskds Tivadar it 55.

70. 2040 Puskas Tivadar at 55.
i

71. | 2040 Puskés Tivadar at 55.

72. } 2040 Puskas Tivadar at 55.

GRS R G e
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73. : 2040 Puskas Tivadar ut 55.
74, | 2040 Puskas Tivadar at 55.
75: ‘ 2040 Puskas Tivadar ut 55.
76. | 2040 Puskés Tivadar ut 55.
77. 2040 Puskas Tivadar ut 55.

78. 2040 Puskas Tivadar at 55.

\
79. | 2040 Puskés Tivadar 0t 55.

80. 2040 Puskas Tivadar at 55.
81. 2040  Szabadsag Gt 142.
82. 2040 Szabadsag tut 30/2.
83. 2040 Templom tér 15.

84. 2040  Templom tér 15.

85. 2040  Templom tér 17.

86. 2040  Templom tér 9.

87. 2040  Templom tér 9.
88. | 2040 Vasvari Pal utca 14/2.

89. 2040  Zomboriu. 72.

90. | 2040  Zombori u. 72.

1L tablazat: Nem lakas céli ingatlanok
UTCA, HSZ.
1. | Arany Janosu. 7.
2. Arany Janos u. 7.
3. Barany u. 12/b
4. | Budakeszi u. 3.

5, | iClementis Tas16 nfea: 15, 9

2040 Budadrs, Dozsa Gydrgy u. 21. Tel./Fax: 06-23-421-597 E-mail: ingatlan@btg.hu Webcim: www.btg.hu Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.
Céget nyilvantarto Birdsdg: Budapest Kérnyéki Térvényszék Cégbirdsdga cg.: 13-09-064364



BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésség(i Tarsasag

2040 Budadrs, Dozsa Gydrgy u. 21.  Tel /Fax: 06-23-421-010 E-mail: titkarsag@btg. hu Webcim: www.btg.hu
Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.

6. | Clementis LaszI6 utca 18.

7. | Clementis Laszlo utca 22.
8. . Clementis Laszlo utca 22.
9. | Dozsa Gyorgy u. 10-12.
10. | [fjusag u. 10-20

11.  Illyés Gimnéazium garazsok

12. } Kismartoni u. 45.
i
13. Lévaiu3l.

14. Patko u. 9.
15. | Szivarvany u.3.

16. | Szivarvany u.5.

17. | Templom tér 15.

|
18. | Templom tér 15.

19. Templom tér 17.

20. Templom tér 17.

10
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