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Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakérté(k) neve: Biré Monika
A vizsgalat idépontja: 2017.08.30.
A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: gazdasigi dontés eldkészitése céljabol
elsd értékelés | X | éves feliilvizsgdlat | | egyéb: | J

Megrendelé: Budaérs Véaros Onkorményzat

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése: kivett mocsar

Az ingatlan cime: 2040 Budasrs, Cserebogar u. 9575 hrsz

Az ingatlan helyrajzi szdma: 9575 hrsz

Telek teriilete 5723 m?, ebbél értékelt teriilet 3 m’

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlitdé megkdzelités szerint 100.000,- Ft

Az ingatlan rovid tava értékesithetdsége ’

Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/

Specidlis ingatlan

Mellékletek * 1. Fotdk X
2. Tulajdoni lapok X
3. Vézrajz X
4.HESZ részlet"’ X
5. Egyéb -
' ©w *“%&EY?:‘*“ : \ : Y I
Az értékelés 11 szémozoﬁz'@ga ifon, 2példanyban késziilt. Az értékbecslés érvényessége 90 nap. '
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EURO-IMMO Expert Kft. 2

1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Cserebogar u. 9575 hrsz

Helyrajzi szama:

9575

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budaérs Varos Onkorményzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 367 m2 teriiletre, jogosult: ELMU Hélézati
Kft.

Kérnyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

Lakéhazak, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Varoskozponttdl EK-re, Szabadsag uttél E-ra, Cserebogar

utcaban, a Csalit k6znél

Megkozelithetosége:

szgk, busz

Hasznositas jelenlegi formaja:

telek, szomszédos ingatlanhoz keritve

Legcélszeriibb hasznositas:

telek

Egyéb értéket befolyasold koriilmeny:

korlatozott piacképesség (mocsar megnevezes)

EURO-IMMO Expert Kit. 3
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 4]3—7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Budadrs vérosa a budapesti agglomeracioban talalhato, Budapest XI. keriiletétdl nyugatra. A
telepiiléstél délre halad az M1 és M7 autépalya kozos szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadség-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
K6zott teriil el, az Gigynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szdma: 28.894
fo.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatol EK-re, a Szabadsag utt6l EK-re, Frankhegy vérosrészben, a
Cserebogar utcaban talalhat6; a Csalit koznél. A vizsgélt ingatlan lejtoés felszint, tulaj doni lap szerint
kézteriilet. Természetben az értékelt 291 m2 nagysagh teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti

ingatlannal egyben keritett. A mellékletben csatolt vazrajz jeldli az értékelt teriiletet.

Az ingatlan kérnyezetében lakohazak, lakéovezeti telkek talalhatok.

Az értékelt ingatlan kivett mocsar, azonban Megrendeld tajékoztatasa szerint Lke-4/Sz (lakdodvezet)

$vezeti besorolast. Beépithetdsége: 20%.

EURO-IMMO Expert Kft. 4

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413 7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euronmmo hu




Piaci 6sszehasonlito értékelés

Osszehasonlité adatok kdrnyezé beépithetd telkek

Ingatian L. Ingatian Il. Ingatian Ill.
Elhelyezkedés, fekvés Budatrs, | 5 dasrs, Tulipén u.| Budasis, Kertvaros
Cserebogdr u.
Mﬁvelésj 8g / ovezef Lke4/Sz bvezeti LKE 6vezeti telek | LK-2/Z dvezeti telek
besorolas telek
Beépithetoség 20% 30% 30%
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet beltertilet
Kézmiivesitettség viz, csatorna OsszkGzm gaz, csatoma
Megkézelithetbség szilérd Gt szilard ut szilard burkolat
Ar/ Kinalati &r 73 000 000 52 500 000 49 900 000
Telek tertllete (m?) 1140 704 710
Fajlagos érték (Ft/n?) |2 64 035 74574 70 282
Kinalati ar -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos =
érick : 57632 67116 63254
Adat forréasa (idépont) | | ingatlan.com/226628 | ingatlan.com/234363 | ingatlan.com/234359
: 052017.08. 002017.08. 74 2017.08.
Atelekérték korrekcidja »
Ingatian [. Ingatian Il. Ingatian Hi.
1 utcara nyilik
Beépithetbség -10% -10%
Beépitettség
Elhelyezkedés
Alak, forma
Hasznosithatosag 40% -40% -40%
Meglévd kézmiivek
1/1 tulajdoni egység
Bontando ép.
Osszes médositas -40% -50% -50%
Médositott alapar 34579 33558 31627

Vizsgalt ingatlanok esetében a fajlagos érték meghatarozasa sorana méret-és-akdzmiivesitettség-foka;

valamint az ingatlan alakja, formaja miatt korrekcids tényez6t nem alkalmazunk, mivel a szomszédos
ingatlanhoz csatolt és annak tulajdonosa részére tervezik értékesiteni. Funkcidja miatt nem relevans az

alak és a kozmuvek megléte.

A vizsgalt ingatlanrész nyilt piacon torténd eértékesitése mérete, hasznosithatésdga €s mocsar
besorolasa miatt nem lehetséges. Az csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara értékesithetd.
fgy a hasznosithatésdg korlatozottsaga miatt -40% korrekciét alkalmazunk a kornyezd teriiletek
szempontjabo! a fajlagos érték meghatarozasara, (kozteriilet funkci6 esetén nem épithetd be). Igy

kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket.

A telkek értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

9575 hrsz 3 m2 x

33 255

Ft/m?2 | 100 000 Ft|

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u.-4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az értékeld tarsasig:

e

Euro-Immo Expert Kft.

Biré Monika

Szakérto(k) neve:
A vizsgalat idépontja: 2017.08.30.
A vizsgélat célja és tervezett felhaszndlasi helye: gazdasagi dontés elokészitése céljabdl

elsd értékelés

| X | éves feliilvizsgdlat

[ | egyéb: [ |

Megrendeld:

Budadrs Véros Onkorméanyzat

Osszefoglalé tiabla
Az ingatlan megnevezése:

kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime:

2040 Budaors, Cserebogar u. 2505/1 hrsz

Az ingatlan helyrajzi szdma:

2505/1 hrsz

Telek teriilete

3908 m?, ebbé1 értékelt teriilet 16 m’

Forgalmi érték

Piaci dsszehasonlité megkozelités szerint 532.000,- Ft
Az ingatlan rovid tava értékesithetdsége
Konnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
Specidlis ingatlan
Mellékletek * Lo 1. Fotdk X
/ N T \ - .
b ’b{ \‘\Jq‘a ............... 2. Tulajdoni lapok X
3. Vazrajz X
4. HESZ részlet X
5. Egyéb -
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EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Cserebogar u. 2505/1 hrsz

Helyrajzi szama:

2505/1

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budasrs Véaros Onkorméanyzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formdja:

Lakdhazak, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Varoskdzponttol EK-re, Szabadsag ittol E-ra, Cserebogar

utcaban, a Csalit kéznél

Megkozelithetdsége:

szgk, busz

Hasznositas jelenlegi formaja:

telek, szomszédos ingatlanhoz keritve

Legcélszerlibb hasznositas:

telek

Egyéb értéket befolyasol¢ koriilmény:

korlatozott piacképesség

EURO-IMMO Expert Kft. 3
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Budadrs vérosa a budapesti agglomerdcidban taldlhatd, Budapest X1. keriiletétd] nyugatra. A
- telepiiléstd] délre halad az M1 és M7 autdpalya kozds szakasza. fgy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadség-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
kozott teriil el, az Gigynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szdma: 28.894
f6.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatol EK-re, a Szabadsag 1ittd] EK-re, Frankhegy‘vérosrészben, a
Cserebogér utcéban taldlhaté, a Csalit koznél. A vizsgalt ingatlan lejtds felszinti, tulajdoni lap szerint
kozteriilet. Természetben az értékelt 16 m2 nagysigl teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti

ingatlannal egyben keritett. A mellékletben csatolt vazrajz jeldli az értékelt teriiletet.

Az ingatlan kérnyezetében lakohdzak, lakéovezeti telkek taldlhatdk.

Az értékelt ingatlan kivett beépitetlen teriilet, Ovezeti besorolasa Lke-4/Sz, (lakoovezet).

Beépithetosége: 20%.
Elhelyezkedése miatt dnmagaban nem piacképes, nem beépithetd az értékelt 16 m2 teriilet.

: EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Piaci 6sszehasonlité értékelés

Osszehasonlité adatok kérnyezd beépithetd telkek

Ingatian I Ingattan Il Ingatian Il
Elhelyezkedés, fekvés | Budadts, g ars, Tulipén u.| Budasrs, Kertvéros
Cserebogr u.
Ml‘jvelés'i ég / oveze Lke-4/Sz bvezeti LI&E dvezeti telek | LK-2/Z 6vezeti telek
besorolas telek
Beépithettség 20% 30% 30%
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet belteriilet
Kozmiivesiteftség viz, csatoma OssZlozmil giz, csatorna
Megkdzelithetbség szilard ut szilérd ut szilard burkolat
Ar/ Kinalati ar 73 000 000 52 500 000 49 900 000
Telek terilete (m?) | 1140 704 710
Fajlagos érték (Fyn?) | 64035 74 574 70 282
Kinalati ar -10% -10% -10%
Korrigélt fajlagos B
etk 57632 67116 63254
Adat forrésa (idGpont) i ingatlan.com/226628 ingatlan.com/234363 | ingatlan.com/234359
052017.08. 00 2017.08. 74 2017.08.
Atelekérték korrekcidja
: “I Ingatian 1. ingatlan 1. ingatlan IL.
1 utcara nyilik
Beépithetdség -10% -10%
Beépitettség
Elhelyezkedés
Alak, forma
Hasznosithatosag 40% -40% ~40%
Meglévd kézmiivek
1/1 tulajdoni egység
Bontando ép.
Osszes médositas 40% - -50% -50%
Médositott alapar 34 579 33558 31627

Vizsgilt ingatlanok esetében a fajlagos érték meghatarozasa soran a méret és a kozmiivesitettség foka,
valamint az ingatlan alakja, formdja miatt korrekeios tényez6t nem alkalmazunk, mivel a szomszédos
ingatlanhoz csatolt és annak tulajdonosa részére tervezik értékesiteni. Funkcidja miatt nem relevans az
alak és a kozmiivek megléte.

A vizsgalt ingatlanrész nyilt piacon torténd értékesitése hasznosithatdsiga miatt nem lehetséges. Az
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara értékesitheto. igy a hasznosithatosag korlatozottsaga
miatt -40% korrekciot alkalmazunk a kornyezd teriiletek szempontjabdl a fajlagos értek

meghatarozasara. Igy kaptuk meg a korrigalt fajlagos érteket.

A telkek értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint
2505/1 hrsz 16 m? x 33 255 Ft / m? 532 000 Ft|

EURO-IMMO Expert Kft. . 6
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




| Euro-lmmo Expert Kft.

Az el'teke]o tarsasag:

Szakérté(k) neve: Bir6 Ménika

A vizsgalat id@pontja: 2017.08.30.

A vizsghlat célja és tervezett felhasznélasi helye: gazdasagi dontés elékészitése céljabol

elsd értékelés Ed éves Seliilvizsgdlat | | egyéb: ]

Megrendeld: Budadrs Véaros Onkormanyzat

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése: kivett kozteriilet

2040 Budadrs, Cserebogar u. 2520 hrsz

Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama: 2520 hrsz
Telek teriilete 5726 m’, ebbl értékelt teriilet 291 m’

Forgalmi érték
Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint

9.700.000,- Ft

Az ingatlan rovid tavii értékesithetdsége

Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
: Specidlis ingatlan
Mellékletek * [ ] 1. Fotdk X
?ﬂj\.u LA &! 2. Tulajdoni lapok X
Az ertekelq &l m\ 3. Vazrajz X
L 4. HESZ részlet
.......................... 5. Egyéb ' -
Ert‘. e )

,G;PH)..yt'hsJ‘wq ATy

Az értckelés 11 szamozott\o‘ldalon 2 pelda ban késziilt. Az értékbecslés érvényessége 90 nap.

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

7040 Budasrs, Cserebogar u. 2520 hrsz

Helyrajzi szama:

2520

Bejegyzett tulaj donos(ok):

Budaors Varos Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 246 m2 teriiletre, jogosult: ELMU Halozati

Kft.

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Lakohézak, telkek

Telepiilésen belilli elhelyezkedése:

Véroskozponttol EK-re, Szabadsag 0ttdl E-ra, Cserebogar

utcaban, a Csalit koznél

Megkozelithetdsége:

szgk, busz

Hasznosités jelenlegi forméaja:

telek, szomszédos ingatlanhoz keritve

Legcélszerlibb hasznositas:

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

I

telek

korlatozott piacképesség (koztertilet besorolasa)

EURO-IMMO Expert Kift.

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan értékelése
Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése
Budapest XL keriiletétdl nyugatra. A

Budadrs vérosa .a budapesti agglomeracioban talalhato,
gal lehet Budapest nyugati

délre halad az M1 és M7 autépalya kozos szakasza. Igy jog

teleptiléstol
-hegyek és a Tétényi-fennsik

A véros a Budai-hegység - Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki

kapuja.
-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szama.: 28.894

Kkozott teriil el, az ugynevezett Budadrs
6.
Az értékelt ingatlan a varos kozpontjatol EK-re, a Szabadsag Gitt6l EK-re, Frankhegy varosrészben, a

Cserebogar utcaban talalhat6, a Csalit koznél. A vizsgalt ingatlan lejtds felszinti, tulajdoni lap szerint

Kkozteriilet. Természetben az értékelt 291 m2 nagysdgl teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti

ingatlannal egyben keritett. A mellékletben csatolt vazrajz jeloli az értékelt teriiletet.

Az ingatlan kérnyezetében lakéhazak, lakoovezeti telkek talalhatok.

Az értékelt ingatlan kozteriilet, azonban Megrendeld téjékoztatésa. szerint Lke-4/5z (lakdovezet)

Gvezeti besorolastl. Beépithetdsége: 20%.

EURO-IMMO Expert Kift.

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Piaci tsszehasonlito értékelés

Osszehasonlité adatok kornyezd beépithetd telkek

ingatian . Ingatian Il. ingatlan m.T
Elhelyezkedés, fekvés Budaor’s, Budabrs, Tulipan u.| Budadrs, Kertvéros
Cserebogdr u.
Mivelési &g / vezel Le-4/Sz0vezeti | | g suezefi telek | LK-2/Z ovezeti telelc
besorolas telek
Beépithetdség 20% 30% 30%
Elhelyezkedes belteriilet beltertilet beltertilet
Kazmiivesitettség viz, csatorna Bsszldzmil ghz, csatorna
Megkozelithetbség szilard it szilard 0t szilard burkolat
Ar / Kinalati ar 73 000 000 52 500 000 49 900 000
Telek tertilete (md) 1140 704 710
Fejlagos értékc (Fr/m’) |5 64 035 . 745T4 70282
Kindlati ar ~10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos o 63254
ek 57632 116 32!
Adat forrésa (idopont ingatlan.cony226628 ingatlan.com/234363 ingatlan.con/234359
052017.08. 002017.08. 742017.08.
A telekérték korrekcidja
ingatian I Ingatian l. ingatian lil.
1 utcara nyilik
Beépithetdség -10% -10%’
Beépitettség
Elhelyezkedés
Alak, forma
Haszno_sithatéség -40% _40% 40%
Meglévd kozmivek
/1 tulajdoni egység
Bontando ép.
Bsszes modositas -40% -50% -50% A
Modositott alapar 34579 33558 31627

ében a fajlagos érték meghatérozasa soran a méret és a kozmiivesitettség foka,

- ) A—— — NscT— T——

Vizsgalt ingatlanok eset
valamint az ngatlan alakja; "forméj»a—miattkom:ekciés tényez0t nem alkalmazunk, mivel a szomszédos

ingatlanhoz csatolt és annak tulajdonosa részére tervezik értékesiteni. Funkcioja miatt netn relevans-az
alak és a kdzmitvek meglete. '

A vizsgalt ingatlanrész nyilt piacon torténd értékesitése hasznosithatosaga miatt nem jehetséges. Az
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara értékesithets. gy a hasznosithatdsag korlatozottsaga
miatt -40% korrekeiot alkalmazunk a kornyezd teriiletek szempontjabol a fajlagos  érték

meghatarozasara, (kozteriilet funkci6é esetén nem épithetd be). Igy kaptuk meg a korrigalt fajlagos

értéket.
A telkek értéke a piaci osszehasonlito megkozelités szerint
2520 hrsz 291 m? x 33255 Ft/ m? ‘ 9 700 000 Ftl

' EURO-IMMO Expert Kft. 6

1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




