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VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Budaors Varos teriletén szamos fejlesztési ponteciallal rendelkezd alulhasznositatlan terilet
talalhatd, melyek végleges terllefelnasznalasa, funkcioval valdo megtoltése elérelépést jelentene a
rendezett telepilési kornyezet tekintetében.

Jelen dokumentacioban bemutatott moddositasok célja egyes Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesithetéségének eldsegitése a telepilésrendezési eszk6zok modositasa altal. A jelenlegi
ingatlanpiaci trendek alapjan lakéingatlanokra van a legnagyobb kereslet Budadrs tekintetében, igy az
ingatlanok jelenlegi terlletfelhasznéldsara és dvezeti besorolasdnak megvaltoztatasat iranyozza el ezen
koncepcio szinten kidolgozott dokumentacio.

Az telepllésrendezési eszkdzok modositasanak menete a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE
KODEX) 32.§(4). bekezdésében megfogalmazott kritériumoknak megfelelve, a 41.§-ban rogzitettek
szerint egyeztetése egyszeriisitett eljarassal torténne. Mivel az R. modositasai jelentds valtozasokat
nem iranyoznak eld uthalozat, kdzmil és tajhasznalat vonatkozasdban, igy szakagi tervezék
bevonasara nem keriilt sor jelen dokumentacioé osszeallitdsa soran.
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IIl. MODOSITASOK BEMUTATASA

1. lllyés Gyula Gimnazium mogotti tartalék intézményi tertilet (Vi) épitési 6vezeti besorolasanak
felilvizsgalata

legifotd

(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)

tervezett SZT
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A modositas leirasa

Az lllyés Gyula Gimnazium mdgétti, bdvitésre fenntartott, jelenleg hasznositatian fejlesztési terllet a
telepllésrendezési eszk6zdkben intézményi besorolast. Az iskoldk allami tulajdonba kerllésével teljesen
bizonytalanna valt az intézmény bovitése, igy a teljes teriilet intézményi terlileti besorolasanak fenntartasa
szlkségtelenné valt.

A terilet végleges rendezése, funkcioval valo megtoltése annak atsrolasaval torténhet meg, ezért az Otthon utca
fel6li, onkormanyzati tulajdonba esé részt javasolt Lk kisvarosias lakotertileti terliletfelnasznalasba (TSZT) illetve
épitési dvezetbe (BHESZ) sorolni a telepiilésrendezési eszkdzokben jelen dokumentacioban  bemutatott
koncepcionalis elvek alapjan.

A teriilet vonatkozasaban (j épitési Gvezet meghatarozasa javasolt, mely a jelenlegi besorolashoz (Vi-A) képest
mérsékeltebb-, a szomszédos Domb utca menti Lk-2/0 épitési dvezetnél viszont. minimalisan intenzivebb

terliletfelhasznalast tesz lehetdvé.

Epitési 6vezet besorolasanak valtoztatasa

A tertilet jelenlegi besorolas:

|!il‘ Vi-A | SZ | 1000 ‘ 20 | - ‘ 40 | 18 | 20 | 30 | 125 | = | - | - | 0.0 ‘ 6,0 | R |

A tertilet tervezett besorolasa (Uj épitési bvezet):
9/A | Lk-7/SZ Sz 700 16 - 25 1.1 15 50 6,5 R 250 ‘ 5,0 ‘ 6,0 ‘ 3.3

Az (j Lke-7/SZ épitési dvezetbe sorolt: ingatlano(ko)n a telekméret minden megkezdett 300 m2-e utan egy

rendeltetési egység létesithetd.

2. A volt Arvahaz és kdrnyezetében talalhato tartalék intézményi teriiletek (Vi) épitési ovezeti
besorolasanak feliilvizsgalata
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hatalyos TSZT tervezett TSZT

AN

(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)

tervezett SZT
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A médositas leirasa
A régi Arvahaz-épiilete helyi védettséget élvez, az intézményi funkciora a jelentés belsé atalakitasok miatt mér
szinte-semmi nem emlékeztet, a tulajdonosi szerkezete teljesen megvaltozott a kialakitott lakasok eladasaval és a
Tarsashaz megalakulasaval. Az épilet ismét intézményként (pl. iskola) val6 atalakitasa a tulajdonszerzésen felll
olyan bévitéseket is szlikségessé tenne, mely gazdasagosan nem lenne megvaldsithatd, ezért jelen
dokumentécié az intézményi besorolds helyett egy részének (jelenleg hasznositatian teilet) kertvarosias
lakéteriletbe-, masik részének (a helyi védett épilet- és a Beregszasz utca menti, jelenleg hasznositatian
ingatlanok) kisvarosias lakéteriiletbe vald atsoroldsara tesz javaslatot, a szabalyozési tervlapon abrazolt

Llévasarlasi joggal értintett terlilet hatara” torlésével.
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Epitési 6vezet besorolasanak valtoztatasa

A tertilet jelenlegi besorolas:

|50‘ Vi-A | SZ | 1000 ‘ 20 | - ‘ 40 | 18 | 20 | 30 | 125 | = | - | - | 0.0 ‘ 6,0 | R |

A teriilet tervezett besorolasai:

‘ 5 ‘ Lk-2/SZ ‘ sz ‘ 1000 ‘ - ‘ 3000 ‘ 40 ‘ 1,5 ‘ 20 ‘ 40 | 12,0 ‘ - | - ‘ - | 5,0[4,0] | 6.0 | 3,0 |
‘ 21 | Lke-5/SZ ‘ sz | 700 ‘ 16 | - ‘ 15 | 0.6 ‘ 10 | 60 | - | Hm: 6,0 | 21 | 170 | 5,0 | 6.0 | 3,0 |
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(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)
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hatalyos SZT tervezett SZT
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A modositas leirdsa

A jelenleg dresen all6 ingatlan hasznositdsa régdta oOnkorményzati cél, de az-arra-kiirt palyazatok
eredménytelendl zarultak. Jelen dokumentacidé az ingatlan teriletfelhasznalsdnak <modositasat és az épitési
ovezeti besorolasénak megvaltoztatasat irdnyozza el6 alacsony intenzitasu, hegyvidékirekreacios/idegenforgalmi
kilonleges teriletbél a Tizkéhegy utca D-i oldalan meglévd kdzepesen intenziv; szabadonalld, hegyvidéki
kertvarosias lakoteriletbe, mely remélhetbleg elénydsebb hasznositast eredményez majd. Az dvezeti besorolas
feliilvizsgalataval a Tlizkéhegy utca szabalyozasi szélessége is Teliil-lett vizsgalva, igy a frankhegyi HESZ
szélességhez kozelitva a tervezési szakaszon 10 m-rél 9,5 m-re lett csdkkentve.

Az ingatlan szennyvizcsatorna ellatasa 2018 évben megoldodik, mert a meglévé engedélyezett tervek alapjan a

csatornahalézat kiépll a Farkasréti uttol.

Epitési évezet besoroldsanak véltoztatasa

A tertilet jelenlegi besorolas:

|109| K-Re/2 | Sz | 2000 | 20 | = | 25 | 1,0 | 10 | 40 | 75 | = | = | = | 50 | 6,0 | 3,75 |

A teriilet tervezett besorolasa:

Lke-4lSZ| Sz | 700 | 16 | - | 20 | 0,7 | 10 | 50 | = | Hm: 6,5 | [21 | 200 | 50 | 6,0 | 3,0 |

|20

A_fentiekben. bemutatott teriletfelnasznélés valtozasok vonatkozasaban szlkségessé valik Budadrs
Varos. Telepulésképének Védelmérdl szold 28/2017. (I1X.27.) dnkormanyzati rendeletének 1. sz. térképi
mellékletének modositésa is.

Budadrs, 2018. aprilis.

Vari Attila

okl. teleptilésmérnok

vezetd telepllésrendezé tervezd
TT 01-6096
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