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Az ingatlan altalanos bemutatasa

.| Az ingatlan cime: . - S C '42040 Budaoxs Nevtelen u. 9423/ 1 hrsz ,,,fva”
- & S : S (termeszetben Csﬂlagvblgyl ut) AR
Helyrajzi szdma: 9423/1 hrsz
‘Bejegyzett tulajdonos(ok): Budaérs Varos Onkorméhyzata
Tulajdoni hdnyad(uk): 1/1

"Esetleges szeljegyek tartalma . e

AHaszonelvezet 1lletve egyeb terhek ’;:";.'Epitém magassagl korlatozas, _)ogosult Antenna_:" '

Hungéria Magyar Miisorsz6ré és Rad10h1rkoz1e51 Rt.

Kérnyez6 ingatlanok hasznositdsi formdja: lakéhdzak, épitési telkek, hétvégi hdzak

| Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Viroskézponttdl EK-re, Budapest XI. keriiletével

hatédros Frankhegyen vérosrészben

e " Megkozehthetosege ' Lo szgk S | .
'Haszn051tasJelenleg1 formaja T T telek, a szomszedos 9425 hrsz-hoz csatolt
Legcélszeriibb hasznositas: épitési telek
| Egyéb értéket befolyasold kﬁrﬁlmény: a szomszédos 9425 hrsz Ytertilete’n allo éptiiét dtnydlik

az értékelt teriiltre
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2040 Budadérs, Csillagvélgyi u. 9423/1 hrsz. alatti kivett udvar és hétvégi haz és gazdasdgi épiilet

Az ingatlan értékelése

Az mgatlan rov1d szoveges 1smertetese

""Budaors vérosa. a budapest1 agglomerécléban talalhato, Budapest XI keruletetol nyugatra A':‘-‘a "
telepiilést6l délre halad az M1 és M7 autépdlya kozds szakasza. fgy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A varos a Budai-hegység - Szabadség-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik'

kozott teriil el, az ugynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szdma:

| 28.894f5.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatél EK-re, Frankhegy vérosrészben, a Csillagvélgyi u.
-Szépkilatas u. sarkdnak kozelében taldlhaté. A vizsgélt ingatlan lejtds felszinG, kozbensd fekvési

telek.

B ,_Az.ingatlva‘n k{irnyezgtéb'en hétvégi hézak, te_l}gel_( é§ néhéq){ lakéhéz_tal‘élhaté. ‘

Frankhegy teriiletén 6sszkézmi nélkiil épitési engedélyt nem adnak Uj épitésii lakéhaz Iétesitésére.

. A kézmilvesités azonban mar hosszi évek 6ta nem keriilt megoldasra a teriileten:

;Az ertekelt mgat!an vonatkozoan most van folyamatban uj szabalyozasz t,rv" (és itése; Jelenl

'valtoztatasz tilalom alatt all,
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A piaci 4rat a kévetkez6képpen hataroztuk meg: a piaci dsszehasonlitason alapulé médszer szerint’

meghatdrozzuk a kornyezetben a hasonlé tulajdonsédgokkal bird telekteriilet fajlagos arat. Ezt

korrigaljuk az egyedi adottséqu ﬁgyelembevételéyel.
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Piaci osszehasonlito értékelés

Az ertekelt mgatlanra vonatkozdan most van folyamatban uj szabalyozasz tery: keszztese Jelenleg

:_;valtoztatasz tzlalom alaft all Ezert @ pzacz ertek meghatarozasa soran d ‘kozvetlen ‘kornyezetbol

hasonlé szabdlyozds ald es6 teriiletrd] kerestiink eladasra kindlt telekzngatlanokat

Ingatlah 1. Ingatlan IL. Ingatlan m.

Elhelyezkedés, fekvés Budaérs, Kapa u.. | Budadrs, Toboz u. Budabdrs, Sas kéz
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osztatlan k&zds tul.
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terv bontando ep

Elhelyezkedés Frankhegy Frankhegy - - - Frankhegy -
K ozmiivesitettség aram, viz utcaban aram
MegkozelithetOség aszfalt Git foldat aszfalt, révid foldat
Ar-/;Kmalaﬁ_ar_-;, © 7950 000 | 12 900 ooo S0 15.000.000;
3 iilet % S R oY 217
Fajlagos ertek (Ft/m) 8689 " - T 11_508-, el 1203250
KinAlati 4r -10% ' -10% -10%
Korriglt fajlagos értélc 7 820 10357 - . 11°093 - -
Adat forrésa (id6pont) 2018.03. 2018.03. 2018.03.
ingatlan.conmy24 880 |ingatlan.com/221870| ingatlan.com/24780

978 28 ‘ 553

A telekérték Korrekcidjs

> ThgatlanI: . | . IngatlanlL-. | - IngatlanIOL- - | -

Elhelyezkedés, 5%
_|mekdzelithetdség
Beépithetéség
Beépitettseg
Meéret

Bontandé épiilet

: Hasznosithatésag:

-10% -5% _ -5%
5% '

Me glevo kozmuvek';. oy

- |Nyilt  piacon nem,
forgalomképes,
hasznosithatésag
korlatozottsdga ' : :
Osszes médositas -45% -40% ‘ -45%
Moédositott alapar 4 301 6214 6101

M o6dositott alapar
.| kerekités utin

Vizsgalt ingatlan esetében a fajlagos érték meghatarozasa sordn a méret és a kozmivesitettség foka,
valamint az ingatlan alakja, formdja miatt korrekcidés tényez6t nem alkalmazunk, mivel a

szomszédos ingatlan teriiletéhez csatolt.
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