BERLET!I SZERZODES

Amely létrejott egyrészt

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkoddsi Nonprofit Korldtolt Felel6sségl Tarsasdg (szekhely: 2040
Budabrs, Dézsa Gybrgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; adoszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3811-572-13, bankszdmlaszam: 11742173-21020933 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamas Ervin Gigyvezetd) mint Bérbeadd (a tovébbiakban: Bérbeado),

Maésrészrél:

Harsanyi Judit (sziiletési helye, ideje: Budapest, 1959.08.20; sziiletési név: Harsanyi Judit; anyja neve:
Vajda Judit; személyi azonositdja: 25908202993; addazonositd jele: 8338330272, telefonos
elérhetdsége: +36-30-342-4697), mint Bérl§ (a tovédbbiakban: Bérld) a tovabbiakban egyiitt Szerzédé
Felek kdzott az alabbi feltételekkel.

L A lakdsbérlet targya

1. Szerz3dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelGje a 2040 Budabrs, Szabadsag Gt 142/1. fszt. 2. lakas
Hrsz.1193/B/2 szam alatti Budadrs Varos Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban allg, dsszkomfortos (Jsszk. Szolg.) komfortfokozatd, 3 szobds, 58.00 m? alapterilet(,
egyben: elgszoba, kdzlekedd, furds-we, konyha, kamra, 3 szoba helyiségekkel rendelkez8, bérlakds
elnevezés( ingatlannak. i

2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos Onkormaényzat 23/2012.
(V1.22.) széamu rendeletében foglalt felhatalmazdsa, és a Budadrs Varos Onkormanyzat 60/2017.
(IV.26.) OKT sz. hatarozata alapjan, a Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt bérlakds ingatlant
szolgdlati bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban.

3. A Bérldvel egyiitt kdltdz8 személyek neve és rokoni foka:

1L A lakasbérlet idGtartama
4. A bérleti jogviszony hatdrozott id6tartamra sz6l.

- 2017.05.01. napjatol

- az Esély Szocidlis Tarsulds Szocidlis és Gyermekjoléti Kdzponttal fennalld kozalkalmazotti
jogviszonyédnak idétartamara, illetve az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és helyiségek
bérletére vonatkozs egyes szabalyokrél sz6l6 23/2012. (VI1.22.) szdmu rendeletben meghatarozott
lakdsigény mértékének megfelel§ (1-1,5 szobds lakds) cserelakas felajanldsdig, de legkésdbb
2018.04.30. napjaig.

1L A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij dsszege a 23/2012. (VI.22.) sz. Onkormanyzati
rendelet 4/2013. (111.01.) szdm( médositasa alapjan: 46400,- Ft/hénap.

6. Szerz6dS Felek megallapodnak tovabbd arrél, hogy a Bérl6 a lakdshoz kapcsolédd kiilén
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - koteles a Bérbeadd részére megfizetni 23032,- Ft &sszeg dijat
(lakasbiztositds, kézos koltség).
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7. A bérleti dij és a kilén szolgéltatdsok dija Osszesen: 69432,- Ft, azaz hatvankilencezer-
négyszazharminckettd Forint, melyeta Bérlg havonta elére, egy dsszegben, minden hénap 15. napjaig
kételes megfizetni a Bérbeadd pénztardba készpénzben, vagy a Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott
készpénz-atutaldsi megbizason, illetve jtutaldssal.

8. A bérlemény birtokbaadésanak napjatol kezdddden a Béri§ viseli a lakds kozlzemi dijait (a
tavhészolgaltatds, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a bérlet
tartama alatt felmerils egyéb koitségeket (pl. kabeltelevizio, internet és a lakasbiztositds dijat) is.

9. A Bérl6 a kéziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kdtelezettségének a szolgéltatoval kotott
kilon megallapodds szerint koteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerzdés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilén szolgaltatdsok dijat egyoldalian médositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili haszndlat utdn fizetendd hasznalati dijjal, a kdziizemi kdltséggel
valamint a kildn szolgaltatds utdn fizetendd dijjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgari
Trvénykonyvrél sz616 1959. eviIV. tdrvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat
Bsszegét is fel kell szamitani.

V. A lakds birtokbaadasa

12. Bérlg kotelezettséget véllal arra, hogy jelen lakasbérleti szerz6dés megkotését kdvetS 10 napon
beliil kiilon, névre sz6l6 egyedi fogyasztoi szerzédést kot az illetékes viz-, csatorna-, gaz- és
dramszolgéltatoval, melynek egy masolati példanyat a Bérbead részere bemutatja. Tudomdsul veszi,
hogy csak a fenti kozlizemi szolgaltatdkkal megkotott szerzédések Bérbeadd részére térténd
bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat alairasaval hozzajarulésat adja ahhoz, hogy Bérlé a kozlizemi szolgdltatoknal
Bérl6 nevére és cimére az egyedi koziizemi szerz8dést megkdsse.

14. Bérbeadd villalja, hogy a lakast bekdltdzhets allapotban Bérld birtokdba adja a kdzlizemi
szolgéltatékkal megkdtott szerzédések részére torténd bemutatdsaval egyidej(ileg. Felek a
birtokbaadas napjan kdzdsen leolvassak a kdziizemi méréberendezések &llasat és szamat valamint a
lakashoz tartozo felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilon jegyz6kdnyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmerilt kdzlizemi dijakat Bérbeado, az azt kdvetden esedékes kozlizemi
szolgaltatdsok ellenértekeét kizvetleniil, hataridében az adott kozlizemi szolgdltaté részére a BérlG
fizeti meg az egyedi mérgora szerinti 6radlias vagy szerzédésben foglalt talany alapjan.
16. Bérl§ kijelenti, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozoan
Bérbeadotol teljes kord tajékoztatast kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomdsa a lakas rejtett,
Bérl6 szaméra be nem mutatott hibajarél.

V. Bérbeado jogai és kotelezettségei

17. A Bérbeado koteles gondoskodni

a. azépilet karbantartasarol;
b. azépiilet kdzponti berendezéseinek alland6 tizemképes 4llapotérol;
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C. a kozds haszndlatra szolgdl6 helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérél.

18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozo, tovabba az épllet allagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illet6leg a szomszédos lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek rendeltetésszer(
hasznélatat lényegesen akadalyozd (a tovébbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényld) hibdk
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igénylé hibdk esetében pedig az éplilet
karbantartasdval vagy feldjitdsaval dsszefiiggésben koteles teljesiteni.

19. Az éplilet feldjitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil szitkséges
munkak elvégzésérdl a Bérbeadd koteles gondoskodni. A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
a lakds berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadodt terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhaszndlodds kdvetkeztében vdlik sziikségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakdshasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé Bérlsi
kdtelezettségek teljesitését egy naptari éven bellil legaldbb 2 alkalommal — a Béri§ sziikségtelen
haboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni melyr6l jegyzékdnyv készil. Ha a lakds ellendrzése sordn
rendeltetésellenes lakdshaszndlatot vagy a BérlGi kotelezettségek elmulasztdsdt allapitjak meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérgdra élldsokat hataridében nem jelenti be a szolgéltaté részére, gy Bérld
tudomadsul veszi és hozzdjarul, hogy Bérbeadd jogosult, a f6mérd és az egyes almérékdn mért
dsszmennyiség kdzotti, aranyos kilénbozetet a szolgdltato részére bejelenteni, a szolgdltatd pedig
Bérldvel szemben az ardnyos szolgdltatasi dij kiilonbdzetet érvényesiteni.

VL. A Bérl§ jogai, kotelezettségei

22. A Bérlg koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshasznélatra vonatkozd ellenérzése érdekében
arra alkalmas id6ben a lakédsba térténd bejutdst biztositani, és az ellenérzést tlirni, egyben koteles a
személyi adataiban tértént valtozasokat, kiilénds tekintettel az elérhetéségre, annak megtérténtét
kévetd 8 napon beliil a 06-23-421-597 telefonszdmon vagy személyesen a Bérbeaddnal.

23. A Bérl§ és a vele egyiittlakd személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerz6désnek megfelelGen
hasznalhatjék. Ha a lakasban, a lakdsberendezésekben, tovdbba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a Bérl§ vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, a
Bérbeadd a Bérlétdl a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

24. A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval,
feltjitasaval kapcsolatos kdltségek a Bérlgt terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrél Bérld
kdteles Bérbeadét elGzetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérlst és a vele egyiittlakd személyeket - a tébbi Bérlg jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil -
megilleti a kéz6s hasznalatra szolgéld helyiségek és terliletek haszndlatanak a joga.

26. A Bérlg koteles tiirni az épiilet karbantartdsaval, feltjitdsaval, helyredllitdsaval, dtalakitasdval,
bévitésével és korszer(sitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mds Bérl6t terheld egyéb
munkak elvégzését. ‘

27. Bérlé kdteles tovdbbd a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkdlatok sziikségessége
meril fel, és kdteles lehet8vé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok elhdritdsahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabol eredd kdrokért a Bérld felelds.
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28. ABérbeado, illetSleg a Bérld az 6t terheld munkat dgy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetSleg mas
lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatat - lehetdség szerint — ne akaddlyozza.

29. A szerz6dés megsz(inésekor a Bérl6 kdteles a lakast és a lakdsberendezéseket rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmas dllapotban a Bérbeadénak visszaadni.

30. Jelen szerz6désben foglalt BérlGi kotelezettségek elmulasztasa lényeges kdtelezettségszegésnek
mindsiil. Lényeges kdtelezettségszegés killondsen amennyiben a Bérlg:

a.) a bérleti dij ill. a kdzlzemi koltségek megfizetésével vagy a kdzlizemi szerzGdések
megkotésével késedelembe esik, és az irasbeli felszolitds eredménytelen elteltét kovetd 8
napon belul sem teljesit,

b.) a12.pontban megadott hataridében a kdziizemi szerzGdéseket a szolgdltatéval nem kdti meg
vagy a szerz8déskotést a BérlS a Bérbeadd részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatél ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkil albérletbe adja,

d.) a lakast rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja, tovabba irasbeli felszélitds
ellenére sem tesz eleget a lakds karbantartdsaval kapcsolatos kotelezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérl§ érdekkdrébe tartozik, olyan
magatartast tantsitanak, ami stlyosan zavarja a Bérbeadg, a tobbi bérig, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszolitas elienére sem hagyja abba,

f) abérlemény ellenérzését nem teszi lehetSve, '

g.) acsaladsegitd szolgdlattal valo egylttm(ikodést akadalyoztatja,

h.) egyéb, a jelen szerz6désben, illetve a vonatkozé jogszabalyokban meghatdrozott lényeges
kételezettségeit megszegi.

Ha a Bérl§ a szerz8désben véllalt, vagy jogszabalyban el8irt egyéb Iényeges kotelezettségéta Bérbeadé
4ltal irdsban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kdvetd tizendt napon beliil, a
bérleti dij nem fizetése esetén a felszélitds eredménytelen elteltét kdvets nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet.
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Vil. A Csaladsegitd Szolgalattal torténd egyiittmiikodési kotelezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadds esetén a Bérld a 30. bekezdés a) pontjaban
meghatérozott fizetési kotelezettségének elmulasztdsa esetén koteles a Csalddsegité Szolgalattal
egylttm(ikddni.

32. A Csalddsegit§ Szolgélat segiti a Bérl6t kiilondsen a takarékos hdztartdsvezetésben, a flités,
vilagitds, energiafelhaszndlds hatékonyabba tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb kéziizemi

szamlak fizetésének rendszerességét, és szitkség esetén addssagkezelési tanacsaddst nydjt.

33. A Bérl§ részérdl a Csaladsegitd Szolgalattal vald egylttmiikodés barmilyen modon torténd
indokolatlan akaddlyozdsa lényeges kitelezettségszegésnek mindsiil.

VIII.  Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl§ a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakasbdl nem koltdzik ki — azt jogcim
nélkiil haszndlja — a Bérbeado részére lakdshaszndlati dijat kdteles fizetni.

a.) A jogcim nélkili haszndlat kezdetétsl szamitott 2 honapig a hasznalati dij a lakdsra megallapitott
lakbérrel azonos.




b.) A jogcim nélkiili hasznalat 3. hdnapjatél kezdddden a lakdshasznalati dij a lakdsra megallapitott
lakbér kétszerese.

35. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megszlinésétdl a lakas Bérbeadd éltal térténé
visszavételig hasznalati dijat kdteles fizetni.

IX. A lakasba térténd befogadas szabalyai

36. A Bérl§ az sltala hasznalt lakdsba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. tv. 21. § (2) (a tovabbiakban: Lakds tv.)
értelmében hazastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziilgjén kiviil mds személyt
csak az Onkormanyzat hozzdjéruldsdval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzdjaruldssal
létesithet.

37. A hozzdjéruldst az Onkormanyzat irdsban, a Bérl§ és az altala befogadni kivant személy kézdsen
ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz valé Bérbeaddi hozzdjarulds elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megszlinése

39, Jelen szerz8dés megsziinik, ha .

a.) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a Bérl§ a lakast elcseréli;

f) a Bérl6t Magyarorszdg teriiletérdl kiutasitottak;

g) a Bérlg lakésbérleti jogviszonyét a birésag megszlinteti;

h) a Bérlg lakdsbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megszinik;
i) a hatarozott id6 letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzédést irdsban felmondhatja, ha a Bérl§ a szerz8désben vallalt vagy
jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kitelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadd a Bérl részére
megfelels bekditdzhetd lakast ajanl fel.

41. Bérl§ jelen szerz6dési kikotéssel véllalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen torténd
megsz(inése esetén sem maga, sem a vele egyitt koltéz6k, illetve egylitt lakok részére mésik lakdst,
elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A Bérl6 kotelezi magdt arra, hogy a bérlet barmely jogcimen térténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsz(inésétsl szamitott 15 napon beliil Giresen és tisztdn, rendeltetésszer(
hasznilatra alkalmas &llapotban, a kdziizemi szolgéltatoktdl kapott zaro-szamldk egyidejl
felmutatasaval a leltar jegyz6konyvben rogzitetteknek megfeleléen atadja.

43. Amennyiben a Bérl8 nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a
bérleményt iiresen és tisztan, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas &llapotban atadja Bérbeado
részére, Ugy az ehhez sziikséges munkalatokat a Bérbeadd a Bérl§ koltségére elvégezteti. BérlS
hozzajarul ahhoz, hogy ezen kdltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébdl a Bérbeadd letilthassa.
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44. Szerz6d6 Felek koételezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbdl eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerzdé Felek kdtelezettséget véllalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerzédésben feltiintetett értesitési cimiikben valtozas kdvetkezik be, gy arrdl a
mdsik Felet haladéktalanul, legkésSbb 8 napon beliil értesitik.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette &t vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kévets 6tédik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz&désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Lakds tv., a Ptk.; valamint Budadrs
Varos Onkorményzatdnak 23/2012. (VI.22.) szdmd illetve a mindenkor hatalyos dnkormanyzati
lakdsrendeletét kell alkalmazni.

Szerz6d6 Felek jelen szerz8dést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez&t magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott
helyen és id6ben alairdsra jogosult képviseldjiik Gtjan, jovédhagydlag alairtak.

46. Jelen szerz&dés az aldirassal, 2017.05.01. napjatél 1ép hatalyba a Budadrs Varos Onkormanyzat

60/2017. (IV.26.) OKT sz. hatdrozata alapjén.

Budabrs, 2017.05.17
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Bérbeadd " Bérls
BTG Nonprofit Kft. Harsanyi Judit
Képviseli: Tamds Ervin ligyvezetd

BTG Nonprofit Kft.

2040 Budaérs, Dézsa Gy. u. 21.
Telefonszdm: 06-23-420-151
Adészdm: 10639205-2-13
OTP Budaérs 11742173-21020993
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