Budadrs Varos Onkorményzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018. aprilis 16-ai és
a Képviseld-testiilet 2018. aprilis 25-ei
iilésére

Ul.szam: 1X/64/2018.

Targy: Dontés a Budadrs, Baross utcaban 16v6, 4147, 4148 és 4153/131 hrsz-i kozteriiletek
egy részének értékesitésérol

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi énkormdnyzataivél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Vdaros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrdl szélé 36/2010. (XI1.12.) OKT rendelet (a tovdbbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen tovténik. .

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budadrs Varos Onkorményzata felmérette a Budadrs, Baross u. 160. szémn alatti, 4153/44 hrsz-,
327 nm nagysagu ingatlant és kémyezetét. A helyszinrajzbol megallapitdsra kertilt, hogy az ingatlan
tulajdonosa a 4153/44 hrsz-0 ingatlandhoz elkeritve hasznal §sszesen 182 nm-nagysagu teriiletet az
Onkormanyzat tulajdonat képez6 4147, 4148 és 4153/131 hrsz-i kozteriiletekb8l. Az
Onkormanyzat 2014. oktéberében egyeztetést kezdeményezett a jogilag rendezetlen helyzet
megoldasara. ‘

A tilkeritett teriiletekre vonatkozdan 2015. méjus 28-4n az Euro-Immo Expert Kit.
ingatlanértékelési szakért6i véleményt készitett, mely szerint az ingatlanrész forgalmi értéke
5.700.000,- Ft. Az értékelt 182 m? nagysagu ingatlanrész Budadrs kozponti részén, a Baross u.
Szivarvany u. sarkén, az Auchan mdgott helyezkedik el, az autébusz palyaudvar szomszédsagaban.
Az értékelt ingatlanrész a tulajdoni lap szerint kozteriilet, valésdgban a szomszédos 4153/44 hrsz.
alatti ingatlan teriiletéhez keritett. Az értékelt 4147, 4148, 4153/131 hrsz. alatti teriiletek
szabalyozasi terv szerint kozit Gvezetbe soroltak, ezért forgalmi értékiiket a szomszédos 4153/44
hrsz. alatti telek forgalmi értékébdl vezették le, feltételezve, hogy a vizsgalt telekrészek épitési
dvezetbe keriilnek 4atsorolasra. A vélemény elkészitése soran figyelembe vették, hogy az
ingatlanrészek nyilt piacon torténé értékesitése kozteriilet funkciéjuk miatt nem lehetséges, csak a
4153/44 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosa szdmara értékesithetd, mivel ezen ingatlan teriiletéhez
csatolt fizikailag.

Az ingatlanrészek értékesitése kozitkezelSi, kozmii-lizemeltetési, halozatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes.

Az Onkorméanyzat 5.700.000,- Ft-os vételaron felajanlotta megvésérlasra a teriiletet a 4153/44
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak, aki a fenti forgalmi értéket nem fogadta el, mivel az 4ltala
készittetett és 2016. marcius 9. napjan benyujtott értékbecslés szerint a tilkeritett teriiletek értéke
1.800.000,- Ft. Ezt koveten az Onkorményzat megbizta az Avant Immo Mérmdki és Igazsagiigyi
Szakért8i Kft-t, amely szakvéleményében az ingatlanrészek forgalmi értékét 6.010.000,- Ft-ban
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hatérozta meg. Az ligyfél altal 2016. junius 20-4n benyujtott, ujabb értékbecslési szakvélemény a
targyi teriiletek értékét 2.100.000,- Ft-ban allapitotta meg.

Budadrs Véros Onkorményzatinak KépviselS-testilete 216/2016.(1X.21.) OKT szdmu
hatarozataval Ggy dontdtt, hogy a fenti ingatlanrészeket 6.010.000,- Ft-os vételaron értékesiti a
4153/44 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa részére, azonban az ligyfél a hatarozatot nem fogadta
el, igy nem keriilt sor a szerz8dés megkdotésére.

A teriileten tervezett autobusz végéallomas atépités tervezési programjanak kézlekedési teriiletet is
érintd moédositasara is tekintettel, az Avant Immo Mérnéki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. 2017.
oktéber 12. napjan 1j szakértdi véleményt készitett, amelyben az elkeritett teriiletek forgalmi
értékét 2.150.000,- Ft-ban hatdrozta meg. Az autébusz pélyaudvar felé esS, 4153/131 helyrajzi
szdmu ingatlanb6l elkeritett teriilet — a buszpdlyaudvar tervezett Atépitése miatlt — a
hasznosithatésag szempontjabél értékesebb, a Baross utca, Szivarvany utca felé es6 ingatlanrészck
a kialakult hasznalati viszonyok és utcakép (jarda, kerékparut) miatt kevésbé értékesck. A 4153/44
helyrajzi szdmt ingatlan tulajdonosa a fenti forgalmi értéket elfogadta, és a vételar megfizetésére
60 havi részletfizetést kért.

Fentiek tekintettel javaslom a Budadrs, 4147, 4148 és 4153/131 helyrajzi szam kdzteriiletekbd]
elkeritve hasznalt ingatlanrészek 2.150.000,- Ft-os vételdron torténd értékesitését a 4153/44
helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa részére azzal, hogy a 4153/44 helyrajzi szdmu ingatlanb6l a
jelenlegi kerités vonalan tullogé teriiletet az ingatlan tulajdonosa az Onkormanyzat tulajdonaba
adja.

Mellékletek:

. sz. melléklet: vazrajz

. sz. melléklet: szabélyozasi tervlap kivagata
. sz. melléklet: 1égifot6

. sz. melléklet: tulajdoni lapok

. sz. melléklet: értékbecslések kivonata

. sz. melléklet: kérelem
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Hatdrozati javaslat a Bizottsag részére:

Budaérs Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottséga javasolja a Képvisel-testiiletnek, hogy

A

1. a Budadrs, 4147 hrsz-u ingatlan 61 m? teriiletti részét 1.350.000,- Ft-os vételaron, 4148
hrsz-u ingatlan 17 m? teriiletii részét 110.000,- Ft-os vételaron, 4153/131 hrsz-u ingatlan
104 m? teriiletl részét 690.000,- Ft-os vételaron — amelyet a Budadrs, 4153/44 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa a mellékelt valtozési vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznal —
a szabalyozasi tervnek megfelelé telekalakitds végrehajtisaval értékesitse a Budaérs,
4153/44 helyrajzi szdml ingatlan tulajdonosa részére azzal, hogy a Budadrs, 4153/44
helyrajzi szdmu ingatlanb6l a jelenlegi kerités vonalan tullogéd teriiletet az ingatlan
tulajdonosa téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adja. A megvésarlashoz
sziikséges telekalakitasi eljardssal, majd a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmeriilt
koltségek a vevét terhelik;

2. a216/2016.(1X.21.) OKT szamu hatérozatat vonja vissza;

3. hatalmazza fel a Polgdrmestert a vonatkozd eljardsok lefolytatdsira és a sziikséges
dokumentumok alairdsara.
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1. a Budaérs, 4147 hrsz-1i ingatlan 61 m? teriiletii részét 1.350.000,- Ft-os vételaron, 4148
hrsz-u ingatlan 17 m? teriiletli részét 110.000,- Ft-os vételaron, 4153/131 hrsz-u ingatlan
104 m? teriiletli részét 690.000,- Ft-os vételaron — amelyet a Budadrs, 4153/44 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa a mellékelt valtozasi vézrajz-tervezet szerint elkeritve hasznal —
a szabdlyozasi tervnek megfelel§ telekalakitis végrehajtasdval értékesitse a Budadrs,
4153/44 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére azzal, hogy a Budadrs, 4153/44
helyrajzi szami ingatlanbdl a jelenlegi kerités vonaldn tullogé teriiletet az ingatlan
tulajdonosa téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdoniba adja. A megvéaséarlashoz
sziikséges telekalakitasi eljarassal, majd a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmeriilt
koltségek a vevot terhelik. A vételar megfizetésére 60 havi részletfizetést biztositson. Az
iigyleti kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat + 5%/év.

2. 2216/2016.(IX.21.) OKT sz4m1 hatarozatat vonja vissza;

3. hatalmazza fel a Polgarmestert a vonatkozd eljarasok lefolytatisara és a sziikséges
dokumentumok alairaséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett t10bbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatdrozati javaslat a Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Véaros énkorméﬁyzaténak Képvisel§-testiilete tigy dont, hogy
A

1. a Budaérs, 4147 hrsz-i ingatlan 61 m? teriiletli részét 1.350.000,- Ft-os vételaron, 4148
hrsz-0 ingatlan 17 m? teriileti részét 110.000,- Ft-os vételaron, 4153/131 hrsz-U ingatlan
104 m? tertilet(i részét 690.000,- Ft-os vételaron — amelyeket a Budaors, 4153/44 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa a mellékelt valtozasi vazrajz-tervezet szerint elkeritve haszndl —
a szabalyozédsi tervnek megfeleld telekalakitds végrehajtasaval értékesiti a Budadrs,
4153/44 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa részére azzal, hogy a Budalrs, 4153/44
helyrajzi szdmut ingatlanbdl a jelenlegi kerités vonalan tullégd teriiletet az ingatlan
tulajdonosa téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba adja. A megvasarlashoz
sziikséges telekalakitasi eljarassal, majd a tulaJdonJog bejegyzéssel kapcsolatban felmertilt
koltségek a vevét terhelik;

2. a216/2016.(IX.21.) OKT sz4mu hatérozatat visszavonja;

3. felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozd eljardsok lefolytatdsira és a sziikséges
dokumentumok alairisara.

vagy
B

1. a Budaérs, 4147 hrsz-u ingatlan 61 m? teriileti részét 1.350.000,- Ft-os vételaron, 4148
hrsz-1i ingatlan 17 m? teriileti részét 110.000,- Ft-os vételaron, 4153/131 hrsz-t ingatlan
104 m? teriiletdi részét 690.000,- Ft-os vételaron — amelyeket a Budaors, 4153/44 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa a mellékelt valtozasi vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznal ~
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a szabalyozési tervnek megfelel telekalakitds végrehajtisaval értékesiti a Budadrs,
4153/44 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére azzal, hogy a Budatrs, 4153/44
helyrajzi szamu ingatlanbdl a jelenlegi kerités vonaldn tullégé teriiletet az ingatlan
tulajdonosa téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba adja. A megvésarlashoz
sziikséges telekalakitéasi eljardssal, majd a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmertilt
koltségek a vevét terhelik. A vételdr megfizetésére 60 havi részletfizetést biztosit. Az
iigyleti kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat + 5%/¢év.

2. a 216/2016.(1X.21.) OKT szdmu hatérozatat visszavonja;

3. felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozé eljardsok lefolytatdsira és a sziikséges
dokumentumok alairdsara.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdan mindsitett tébbsdggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdan nyllt szavazdssal t6riénik.

Hataridd a hatdrozat kozlésére: dontést kovetd 30 nap
Felelds: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Véarosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budaérs, 2018. marcius 26.

Wittinghoff Tamas
polgidrmester {_

Az eldterjesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugyosztaly - Vérosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé: dr. Nagy Emese

Vagyongazdélkodasi Osztalyvezet6: dr. Grdza Zsolt
Varosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly{.

Latta:

Ut- és mélyépitési Osztalyvezets: Zolnai Marton ... Mrecce: Ntsaesosussar oo senseeess
Pénziigyi Irodavezet§: Barta Gaborné j) ............................
Féépitészi Iroda vezetéje: Csik Edina ... CALA )
Polgarmesteri Kabinetvezets: Vago Csaba [/;/\\ ............................

Torvényességi feliigyelet: (@%A

Jegyz6ilroda: e
Jegyzd: Dr. BocsiIstvAn e
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Teriiletszamités

TERULETSZAMETAS

4153/44 férképi teriilet

642030.940
642029.590
642026.390
642012.900
642016.350
642030.940

234660.740
234649.340
234648.440
234644.640
234673.770
234660.740

négyzetméter~ 327 m2

Teriilet = 326.9311000
méter
Tul.lapi ter: 327 m2:

Kertlet = 77.714

642013.160
642011.510
642014.010
642016.279
642013.160
642013.160

234646.831
234649.970
234672.400
234673.173
234646.831
234646.831

négyzetméter~ 51 m2

Terdlet = 51.1080055
Kerllet =

55,038 méter

642029.590
642030.940
642016.815
642018.150
642026.494
642032.915
642031.760
642030.000
642029.590

234649.340
234660.740
234673.355
234673.810
234667.509
234660.319
234650.968
234649.450
234649.340

Tertilet 52.5773295

= négyzetméter~ 53 m2
Keriilet = 64.095 méter

642026.494
642033.180
642032.915
642026.494

234667.509
234662.460
234660.319
234667.509

II1
6005
9
6006
6005
Terlilet

Kertilet = 20.175 ‘méter

7.8263555 négyzetméter~ 8 m2

6007
6009
6010

642031.760
642031.710
642027.381

234650.968
234650.560
234644.998

1. oldal



288380
3101
107
6007

642026.
642029.
642030.
642031.

Tertiletszémités
234648.
234649,
234649,
234650.

390
590
000
760

440
340
450
968
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Teriilet =

Kertilet 17.114 méterx

9.3957700 négyzetméter~ 9 m2

288380
6010
29

3

6001
288380

642026.
642027.
642025.
642016.
642014.
642026.

234648.
234644.
234642.
234640.
234644.
234648.

Teriilet =
Kertilet = 33.720 méter

60.9643750 négyzetméter~ 61 m2

2. oldal
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i Jap

i lap

Nem hiteles tulajdo
Nem hiteles tulajdo

-+ ‘Neri hiteles tulajdoni lap',




j oni]a,p.

S

.iiyem

bt
1. bajogyz® hatirosat( 38353/2007.04.03 W &gg& L

Nern hiteles tulajdoni lap

. 6. b-pegyz& hatlnro:at:, k 'I; :
o Vozd!:dkjog
1018 am nagyndgl tor
jogoault:

i
névi eLub toirds mﬁg t8rzoozém: 13804983
E8T

‘Nem hiteles' tilajdoni lap

1. oldal, Osszesen: 1 oldal

‘;'Nemlﬁteles lulajdg')'ryli;lap':. V ; " Nenél }ﬁtéles"nﬂéjifprﬁlqp‘ o

Bud akeszl Jirdst Hivatal Fold hivatall Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal:
Nam bitoloz tulajdon! lap » Szemle mézalat '

Megrendelés s2im:30005/23014/2018

.~ Nem hiteles tulajloni Tap -

2019.03,20 ' o
Boltordilot = 4147 holyrajei szém - R B f
2040 BUOMWORS Bavoms utea 4147 HRSA. YEalfilvizagilat alatt"
LRESZ :
1. Az ingatlan adatai) )
alréuzlat acdutok toriilat kat.t.jov. dlos%PKly adatok
mBvaléni Ag/kivett magnavazén/ min.o ha m2 k.Eill,

. Kivatt &t 0 2.2832

Ihgntlnh*nyllv&ntnztdu Atnlnkf.t:&du a DM? Eorgnlmbuholyﬁzénﬂval

. RI‘.SZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bajegyz8 hatérozat, érkezédul icd8i 40294/1993.01.00
jogedm: tulajdonba adéu
"Jogdllén: tulajdonon
névi BUDRIRS VAROS OWKORMANYZATA

cim: 2040 BUOAORS Szabadmig it 134.
tdrzonzém: 15730105

Mager

1. bogugyzG hatarozat, arkezeaa. .Ldot 4999 i?iﬂﬁ, ..{ I

Ty

7'6n11116 n'zwoges bejegyzes iz g 79/1996 -8 aa;lvazra]z ala.pjan oauzevonva e

megosztva.

Nex hiteles tulajdoni lap

aredati hathrozat: 55291/2009.12.

4. bajagyz8 hatirozat, érkezdai id8: g@% .03.11

Vaza ték jog
9101 am. %
jogoaul t
ndvi TIGRZ-DSO FOLOGAZEINSATS Ki
edm 3 4200 HAJD82080 »é‘}{!éﬁké:z;. otea 184 . P ARt y S

Y '4‘2'929125i1d.'d§:u'3' oA

V98-176/2009. nzéma alapjén.

III.KER. Vhei Gt 72-74.

eim 11132 BURAR

Folytatds a I vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nejn hiéls tuljdontap’

Buw akesai Jardsi Hivatal Féldhivatali Osatdly
"Bud apcst 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
Nem hiteles fulajdoni Lap - Szemle masolat
Megrendelés s24m:30005/23014/2618
20;1..8 .03.20 .

Szektor;

Cmpagrs” L
Beltexiiet 4147 helyrajzi szém’

Ne&x;:hjte]f;s tulajcioni]a.p o

Falytatds 2z elizd Japrd]
Esz

Q bejeqyz8 hatarozat, érkezési id&: 61569,/2010.11.25
T e Veze ték jog :
640 am nagy=iglh teriiletre a VB-620/2010. mzimi hitdrozat és az 5-807/2010
vézrajz alapjan. b
jogosultt
névi BIM) HALOZATI KFT. kSrzsszdm: 13804983
. c!.m t 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vé.l:‘i L'!t 72-74.

be;agyzo hatarozat, etkezes.\.
Vezetek]og . . y Lo Sy
1290 m2 teruletnagysagra a VMB—97/2012 gngedelyaza.mu hatiroza
zAradékazami valtozasi vazrajs alapjin.

dp 51371/2012 08 14

jogosnltl 3
névi ELM0 HALOZATI KFT. tSrzesszam: 13804983 & §.1
cim 1 1132 BUDAPEST KIII.KER. Vici &t 72-74. Q’

.10. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: €1334/2012.12.15 F
Vezeték jog v
UMB~54/2012 engedély mzdmiy, (20705) Buladrs 2,
.vezetékjog 971 mZ—re az.ingatlan texiiletébdl.’

omialky L .,

: .'n,vi ELMO HALOZMI KET. t'rzs 7 g

i "3 T132° BUDAPEST: KIIT.KER .’ Véci dt '19\7 : Sl : E
Z

ﬂm

o
2
B,
g

Nermn hiteles

2z a tulajdoni J.ap koz;gazgataa afésigi eljiris céljibél kezllt kiadisra. Ma=ra nem

. hasznalhaté.
TULAJ‘DONILAPVEGL

ajdonilap

jdoni Iap °

Nem hjté};s R
Nemhiteles

‘Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap




1. oldal, 6sszesen: 1 oldél

.-+ Nemhiteles tulajdonilap - .. - Nenlilteles tulnjdonilap . . .. Nem hitgles tulajdoni fap.....
& K
g Bud akeszl JirdsL Hivatal F8ld hivatali Osztily g

o :Sw Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3, Oldals 13§ s :
g Nem bitolos tulajdon] Tap « Szemle mésolat %'

Megrendelés s2frm30005/23015/2018

o 2018.03.20 ‘
. . st B . c Y e et "{“} - '
‘ g BUDAORS S L : . Szektor .
Z Boltorilot 4148 holyrajri szém - . .. ) o
2040 BUDMORS Darows utca 4140 HRSZ. "Eeldlvizoghlat alatt®
LRESZ
l. Az ingatlan adatait
alrdpzlet adatok tertlet
mdvaldni Ag/kivett mognevezdo/ min.o ha m2
. Kivatt ot 0 2.2225

1. bajagyz8 hatdrozaty 38353/2007.04.03 . '
Ingntl‘nn-ny.\.lvllntnr'.ﬁn Atnlnk!ténn a OAT Eorgnlmbnhnlyaz&uébei

2, tulajdonl hinyac 1/1 . ' h
bojogyrd hatbrozat, drkazéoi idé 40294/1993.01.00

jogedm: tulajelonba adés

joghllde) tulajdonon

advi BUDMIRS VAROS ONKORMANYZATA %

cim 2040 BUDRORS Szabadmig Gt 134.
torzgazdm 15730105

Jitd Esz
bu]agyzo hatﬁxozat,< ezkezes.\. .Ld.m 49998/1997%‘?7 Q&F
=
2 g O

6n11116 uzwogon bejegyzea az - g 79/1996 az g 4ol vazrv' jz"

-

P P
aldpjén Beszevonva és

Nexlitelés tuladoni lap

Nem hiteles elis tulajdoni kp

' *.. megoazkva. '
&
2. bajagyz8 hathrozat, érkezémi iddéi 57 3@%.10.02
Cd : Elutanttého o
thvk Szl dni vaz eték jog bejagyzdu. !
jogooult:
névi MATAV RT
eim 1 1013 BUDAPEST Iﬂ(ER Kriuztina kordt 55
. 5. bajagyz8, hntﬁro:qe, dr nzd% 1. 36347/2000.03.01 ) R ce T & T
o aredabi hnt.‘nrozntz 5‘% 2 .22 Yo EAR ,"".' A A PEAE KR
. Vezetékjog. . - ?e : . o S R T
© 7839 . , : _ G
jogouult:
névi TIGAZ-DEO F awsz'né KET
cfm 1 4200 HpE ;‘{‘szo 32L0 Rékéczi utca 184

Folytatds a kbvethezd lapon

Nem hiteks tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap




Budakeszl Jardsi Hivaral Féld hivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes vt 3, ) Oldal:
WNem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Mecgrendelés s24m:30005/23015/2018
2018.,03.20

Belterulet

4148 Yelyrajzi

Falytatds az &36zd laprdl
OLRESZ
6. bejegyzd hatirozat, érkezémi id&: 39853/2010.03.30
o . Veze ték jog .
v 409 m2 nagysaqh teriiletre. (VMB-175/2009).
jogosul ki
névi ELMJ HALOBATI KET. tSrzsszam: 13804983
cim } 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vici dt 72-74.

. bejegyzp hatarozat, arkezes; :.dol 42932/2010 05.03
8 : .

© 792, om nagyaagu teruletre a WB—17612009
T choalzltl

név: 20 EALOZATI KE‘I‘ torzzazaml 13804983
eim 1 1132 BUDRPEST XIII.KBR. Vici &t 72-74. . L
" 9, bejegyzd hatérozak, érkezémi idd: 35115/2011/2010.11..25 L N B R
Vezeték jog @ .. E
Vezeték joggal érintett texiilek: 953 m2, VB-620/2010 807/2010, =zami vizradjz alapjan. ’ -a‘ '
jogosultt N ’ 'S
név: BIM) HALOZATI KFT. tdrzsazam: 13804983

cim, 1132 BUDAPBST.’ XIII.KER. Vacx. &t '72—7

-."_.Vezetekjo.g EUTIUN . '&2 :
- Vegeték joggal srintett texulet: 56 mZ, 4%7&( i, '5=2361 /2010
jogosul ki e ’

Nem hiteles wlajdoni ]ap

névi 2lM0 HALOZATI KFT. tdrzmmzémif 138 4@83
eim 1 1132 BUDAPEST KIII.KER. vé§x Mz-u

1l. bejeqyzd hatarozat, érkezési .;do-’ﬁ 7/2012.09.10

Veze ték jog
163 -m2 teriiletnagysigra a W—Ss%ﬁé’. engedélynzami hatirozat ém az 1057/2002 zaradékszama
véltozdei vazrajz alapjz‘mg

B jagosultl
. % %zamx 13904983'
B! Va.c.i‘ t: ‘72—

1 EJ.MU‘ HAIOZAII KE“'.“
bEJegy'zo hahézozat,fé",‘;’ ZeBi J.dot 3_5227‘/4_/201.5.-64.:'0 R et Tt e T

6nalléd mzbveges baaéﬁ?}zés telekhatir-rendezés az 5-2880/2011F {E~3/2012) =mzamd vazrajz

, ' alapjan.
i e m@y & |
.13, bejegyzd I}f@&%@tgt, érkezémi idd: 34925/2/2015.03.27

ejegyzéz telekhatdr-rendezés a 798/2012. (E-30/2012) szdmi vizrajz &lap jaa.

fulajdoni lap

- Holytatdsa Movetkezd Japon, |+

Nem hltebs tu]aj&oni lap 2

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Nermn hiteles tulajdoni lap




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

L

Nemhiteles tuidonilp  *~ ~ Nemhiteles tulijdonilap *+ .. Nomliteles tulejdilap. "+

Bud akeszl JirG st Hivatal Fold hivatall Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ot 3, - Oldals

Nem hitolos tulajdont lap « Szemle mazolal
Megrendeléa a26m:30005/23015/2018

*Nem hiteles tubijdonitp

2010.03.20 %
BUDASRS, . P S ,,'__53‘3"'““'..3 53% :
Boltorilet ' 4148 Nolywajei gem’' . . oo d Sy
- Tolytatis oz eXe8 laprdl W—W T
OLRESZ
14. bojogyzd hathroval, érkazéni Lcl8:r 41225/2016/2015.11.16 W

Ondllé nzévagez bejogyzén oLUTASITAS.Tolekalakitén atvezatdme, tulajdonjog b zdoa,
jalzdlogjog tdrlése iréatl kérolem elutamitisa.

LV

© Bz a tulajdenl- lnp kStlghzgalei huténAgL oleun cdl.jﬁbél gy kipdhora\ Méora mam -5 7 g
huu:nlilhat:é : R AT

munom LAP VEGE ,W

Nera hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdon lap

Nemn hiteles tulajdon lap

.
g
=3

2 ;
i

' Necn hiteles tlﬂajdonilap Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tplajdonj Jap




.. Nem hiteles tulajdoni lap

Bud akeszi Jardsi Hivaral Fold hivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal:
’ Nem hiteles tulajdonilap - Szemle masolat
Megrerdelés s2dm:30005/23018/2018
2018.03.20

..BUDADRS A
'-',Belterulet: 4153/131 Zbelyra.]z:. szam

. '2040 BUDASRS - - -'- "Eelulv:.z:galaﬁ alaker

rNem hiteles tilzjdond lap

LRESEZ

1. Az ingatlan adatai: k
alréazlet adatok teriilet kat.k.jov. 4

niiveléri ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

. Rivett tirsamgardzs ém kbuteriilat 0 6.1260

2. beqjegyz8 hatarozat: 35953/2004.03.10
. Tétaasgaréz'a “ .

'.:_be:]egyzo hatarazat )
. Ingatlan—ny;.lvantartaa atalak;taaa a. DAI‘ Eorgalombahelyezea

I.RESZ "é—ﬁ -
*1. twlajdoni hiayad: 1/1 .

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 35953/2004.03.10
eredeti hatérozat: 46933/2001.06.14
jogoimt megomztis 67030/1989.12.29
jogallam: i:ulajdonos
névi BUDAORS VAROS ONKORMRNYZRT}\
cim 2040 BUDAGRS Szabadsag ak 134

o »h-tozzaazarn' 15730105

i as

. be'Jé"gyzg, hai:éﬂro-'zalz' drkeéni idd) 35

~Neht hiteles wlajdoni lap

L

Nemhxté]es tlﬂa'jdoﬁi ]ap

¥,

Onallé szdveges bejegyzés e~122/2003, xzdm
ingatlanck &mzzevonva majd 4153/12;}%;1 /131 ig. megosztva.

e S

3. bejegyz6 hatarozakt, érkezémi iddYgH 9/2010.07.16
Vezeték jog %
406 m2 nagysagh teriiletre.l $HR-178 /2009) .
jogosult)
név) ELMﬁ HZ{IDZA’L‘I ,_zé.ml 13804983 -
S 1132 BUDAEE :

Veze ték jog y
az ingatlanbdél ﬁ% nagysdg teriiletre, az MKBH VB-112/2010. erigedélyszimi jogerds
hatirozata alagj / =1 15872009 .

. jogesult:

los tulajdoni Iap

Neru hiteles tulajdonilap

et

-Nem hiteles tulajdoni lap : Netmn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles. tulajdon lap-




Nem hiteles tulajdonilbp °

jdonilap

" Nem hiteles |

Nem hiteles tulajdoni lap

Bud nkeszl Jirdsi Hivatal Foldhivatall Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes t 3.

1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

e, e T

Oldals

Nem biteles tulnjdan! Inp - Szenile misolat
Megrendelés s24m:30005/23018/2018

. “Nem hiteles tulzjdoni Ip

2018.03.20
BUDASRS Szektor o )
:Boltoriilot, 4153/131 holyrajei gedm - - v o L N : ‘
' e ) Bol?tnf:ki;a'gm'bﬁnrdl DR A
- OLRESZ —" ot
5. bojegyzd hatdrozat, drkezdnl id61 51371/2012.08.14 '
Vazo ték jog
Gkozima

7 m2 tordlotnagyshgra a VB-338/2012. engaddélyszémd hatérozat 6o a 968/
viltozdgi vizrajz alapjin.
jogoaul bkt
névi BLMO HALOIATI KET. t8rzmozdm: 13804983
efm + 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vael Gt 72-74.

2@

. bajogyz8 hathrozat, érkezdsi id8) 51377/2012.08.14

Vaza ték jog . . . _ f . . e
039 m2 I:erﬂ.l,ot‘r_\né]yn!xg‘ru .a VMB-9'7/2.012'. il ax 596472011, i&‘lrnddkuz'lmé."v o
wviltozhoi vhzrajz alapjhn. S %"V - N WL
‘Jogomultr - : N
név) eLd0 HALOAATI WFT. t8rzumzimi 13804983
cim 1 1132 BUDAPEST XIII.KER. VAci at 72-74.

“angecdl yus fms -hat Aroza

~3

. bajegyzd hathrozat, érkezdsi idd: 61283/2012.12.15

Vaza ték jog
VB-54/2012 engedély azamd, (20705) Bucdadrs Z&z. 0,4 ezetékrandazerre vonatkozé
vazaték jog 2619 m2-re az ingatlan terliletdbdl®

jogonul ty

ndvi M0 HALOZATI KFT. tSrzsszami 1380498
.¢lni. 1+ 1132 BUDAPEST XIIY.KER. Vaci ot }2;7 S s ey R L RETUE LTI

" Nen hiteles tulajdoni bp

2z & tulajdoni lap kdzigazgat u@éu&gl aljhrhn ckl jabél karéilt kindbnra, Mhara aem

hanzn4lhatéd.

) TULAJDONI LAP VAGE

Nemn hiteles tulajdoni lap

- Nem hiteles tulajdoni lap

4

" Nen hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdonilap
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Avant.immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. : e-mall: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVE;JEMENY T By
a 2040 Budaotrs, Baross u. 160. 4153/44 hrsz-ingatlan-meltetti o
4147 hrsz, 4148 hrsz és 4153/131 hrsz ingatlanok
tulhasznalattal érintett terlileteirdl

Budapest, 2017. oktéber 12.

TR

20171018~-0823-050817=1=00




Avant.Immo Meérndki és Igazsagligyi Szakértéi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONY|TVANY

A kiviliegyzett ingatlanok tlhasznalattal érintett tertleteinek forgalmi értékeét a fordulonapon
az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolas K-Ap

A 4147 hrsz foldteriilet mérete m? 61,00
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 22 095
Forgalmi érték Ft A d 85000053 37
A 4148 hrsz féldterillet mérete m? 17,00
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 6 668
Forgalmi érték Ft 00T
A 4153/131 hrsz féldteriilet mérete m? 104,00
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? | 6 668
Forgalmi érték Ft Sk e0i00 0N T
A 4147, a 4148 és a 4153/131 hrsz foldteriilet 182.00

mérete sszesen m?
Forgalmi érték dsszesen Ft

A megallapftott forgalmi érték &fat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
okl. . mérnsk
Ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakérté

2040 Budadtrs, Baross u. 160. 4147, 4148 és 4153/131 hrsz
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. AEirse
Avant immo Mémoki és Igazsaglgy! Szakertsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 8. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a 2040 Budadrs, Baross u. 160. 4153/44 hrsz ingatlan melletti
4147 hrsz, 4148 hrsz és 4153/131 hrsz ingatlanokrél
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Szém: . [ﬁ/ 4= . {MW
" el Lc@lti‘:——&

PRI

Elgszé

e cov P e

b
C."‘.J
I
=
Jom
. R
o
-3
R

PRI RN D AN o s

Budapest, 20186, aprilis 29,
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VR Avant.Immo Méméki és lgazsagligyi Szakértsi Kf. 2
rd .
g
ERTEKELESI BIZONYITVANY
A kivlljegyzett ingatlanok forgalmi értékét a forduldnapon az alébbiak szerint allapitottuk
meg: .
A
Ovezeti besorolas K-Ap
Telek mérete m* 182
Fajlagos ar Ft/m* 33047
Forgalmi érték Ft . 6010000
Sl A :
-.m:":% Ayl
Bartfai Laszlé
.okl 0. mémdk
ingattanforgaimi Igazséglgyl szakért6
T 2040 Budadrs, Baross u. 160, 4147, 4148 65 4153131 hrsz
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Enp, s, CODBYL

Adr sedm; 23108747-242

1053 Budopust,

Szinyet Merse utco 10, . .

Telefon: +35 21 2524079 : -

Mobil telefon: +36 30 753 3931 .

E-m::ll: aﬂr:dn@emkhecglothu . . % n -

Web: www ertekbecsiot.hu {3)40] faz d’kOGéSi Csoporfr«
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. Tisztelt Ugyfeliink! -
' Ta)ekuztatasul kuzoljulf hogy annek a dokumentumnak elektrumkus peldanya, “ Fol\ozott 2ldir6i CAZ tanusltvannyal rendelkezik”, elektronikussn

' ' © . lettaldlrva és Idbélyegzével elldtval

. i
Hivatkozas. 3
. - H as e
2001, vl XXXV. térvény és médositésal aZ elektronikus aldirisedl, § . b i .
- , 0 P LGy
- 1.15.12 Fokozott biztonsdg elekironikus aldiras: elelctronikus aldirds, amely f v;ii
’ ' a Brmres ngom TR e e we L

/.

= alkalmas az-aldird azonosftisdrs, o

«  egyediialldan gz alafréhoz kéthetd,
olyan eszkdzkkel hoztak létre, amefyek kizirdlag az aldfrs befolydsa alatt dlinak, és & dokumentum tartalmaho: olyan médon

kapesolédik, hogy minden < a2 aldirds elhelyezését kévetden a dokumentumon tett - médos(tas érzékelhetd,

16.13 Id6bélyegzd
Elektrontkus dokumentumboz végérvényesen hozzdrendelt vagy azzal loglkallag ésszekapesolt alyan adat amely igazolja, hogy az. elel\tromkus

dokumentum az idGbélyegzS elhelyezésének iddpontjéban valtozatlan rormaban létezett,

Tovéhbi téjeko:.tatasul kozoljik, hogy {hivatkozds: (3) 35} afoko:.ott biztonségl, illetve minSsttett elek‘romkua alairdssal rlla"o“dokumemum
kinyomtatott véltozatdhoz, nam filzédnek az ugyanezan dokumentumn efekironikus véitozatanak bizonyfio erejeé tekmtetﬂuew eldifrt szabslyok.
Amennyiben On megrentelésében kérte ennek 2 dokum=ntumna.<, hiteles - nyomtatott példdnydt is, az mindenben megezyezik a: Om\ek
elektrontkusan megkildstt dokumentummal, . .
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Boas b pen v ind Wb it i, . ) o . o 1997
Bug, sz: C00602 o ' o ‘ : . . RUVSZPRUSILL
Adi szim: 23188747212 : ' :

1003 Budlupest.
4 . ' Szinyel Merso uten 10,

/ i * “Pelofon: + 36 21 252 4079
/ Mol talofon: +3630 733 393
temall: adimin@ermibisiatin
Woub: wwwertekthocslating

Erték Tandsitvany

Jelenleg nines semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, ameiy a Jelen értékel&s tirgydt képezte és a joviben sem
tervezem ilyen érdekeltség megszerzésér. Semunilyen személyes érdelem nem fz8dik az értdlelés targyét képezé igyh sy
és partatlansdgomat sémmi sem befolydsolja. Legjobb tudomasom szerint a Jelen értékelS jelentésben szerepls ténybeli
aliftdsols, elemzések, vélemények és kdvetkeztetések lgazak és valésal, Rajtam vl mas nem vett részl az értékelésben, A
Jelentésben foglalt kbvetkezcétéselc t8lein szjrmaznak.

A vizsgdlt, Hrsz 4153/44' Féldhivatall nyllvantartési szémon jegyzeft (étterem) ingatiant kérill Glelve, taldthatd, Hrsz 4153/131
ingatlanhdl 51.0 m> Hrsz 4147 ingatlanbd! 70.0 m? Hrsz 4148 ingatlanbo] 61 m*, dsszesen 182 * alapteriiiet( telek ingatlan,
kételml terheltd] mentes tulajdonjogénak a jelen dllapotra vongtkozd, becsiilt szabadpiaci forgalmi értéke, per, teher &5 &fa
nélkil, az értékelésben rogzitett szempontokhak megfelelen, az értékelés hatdrnapjan:

2015, December 28 - 4n:

*1.800.000.-Ft, azaz, egymillld ~ nvoleszdzezer forint.

Y

A vizsgélt, Hrsz 4153/44 Fldhivatall nyllvantartdsi szémon jég}yzétt (étterem) ingatlant k&rlil Slelve, taldlhatd. Hrsz 4153/131
Ingatlanbdl 51.0 m? Hrsz 4147 ingatlanbdl 70.0 m? Hrsz 4148 ingatlanbdl 61 m? Gsszesen 182 * alapterlilet!f telek Ingatlar, )
kbtelmi terhektdl mentes tulajdonfoginak a Jelen éllapotra vonatkozd,. becslilt kvid értéke, per, teher és &fa néllil, az
értckeléshen rogzitett szempontoknak megfelel8en, az értékelés hatdrnapfdn:

2015. December 28 - 4n:

»%1,600.000,-Ft, azaz, egymillié ~ hatszézezer forini,

BIV. RV S aERees
Tt g Vs Gu b ineo AR,
b Antie tatfu Te 18167319501

wwvrontaiharsiot.hy
Budapast. 2015, Oncomber 30, g
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» fme, a2t gondoltam magamban, hogy hazat Gpitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)" ;!
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CPR-Vagyonértékel§ Kft.

B3 = . [l

AT085 BUd Apgst, Y6256t korut 69,

datrans

Legjegyzekszam 071-09- 942852
Adbszdm: 22771393-2-42 .
Engedélyszém: C00450/2010.
Tel.: + 36 70 330 5905
www.ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingationerteke.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY = .

-
2040 BUDAORS, Baross utca 160.
szam alatti 4153 hrsz. kerftése 4ltal elfoglalt teriiletekrd 3.
Hrsz.: 4152/131, 4147, 4148

I

15380053201606201321040031100 '
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_LEVELEKI TUNDE % % _
. L)\gatlan értékel ési szakértd ‘15.; 0«;_«%
. "Névjegyzékszam: ’ "@’Q}
ST 06183/2010 ‘

.1, példény
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2040 BUDAURS, Baross utca 160, Hrsz: 4153/31, 4147, 4148

ERTEKELES! BIZONYITVANY:

Az Ingatlian megnevezése (tul.lap szerint)
Az Ingatlan jelenlegl hasznos(tasa

MEGB(z0 _
. Megbfzd neve : Dedk Aron (sz0).: 1946)

Megb(zé cime : Budapest XI. kerQlet, Témés utca 26.

AZ INGATLAN CIME £ AZONOSITASA

TelepQlés (I, szdm, véros, kerllet) : 2040 BUDAOGRS

Utca, hdzszdm : Baross utea 160.

Hrsz: i 4153/31, 4147, 4148

i Kkivett tdrsasgardzs és ot
: Ut és a 4153 hrsz. kerftése dital elfoglalt terlietek

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tulajdonl hényad
Forgalomképesség értékelése

"BUDABRS VAROS ONKORMANYZATA 1/1 hényad
: forgalomképtelen tt

Ertékelt jog : tehermentes tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hényad : 8 mérési vézlaton Jelblt terlletek
Ertékes(thet6ség -

Ertékelés célja : vagyonérték meghatérozésa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGI .

Féldteriiletek teljes teriilete 106 717- m*

Ertékelt sszes teriilet 182 m*

Kézm(vesftettség nincs

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere:
Helyszini szemle Id&pontja:
Ertékelés fordulénapja:

A szakvélemény érvényességl Ideje:

: plact &sszehasonlité- és hozamalapt médszer

v
.

.

2016, februar 11.

: 2016, februdr 11.

2016. augusztus 9.

T : ?‘)f}?{yﬁ?g’%’kﬁl,’q\;‘

Késziilt: Zdb aredeﬂ példényban.

Budapest, 2016. februsr 24,

ingatanerteke.hu

tundeJeVeleki@ingatlanergeke.hu
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