Budaérs Viros Onkorméanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018. dprilis 16-ai
a Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag iiléseire 2018. aprilis 18-ai, valamint
és a Képviselo-testiilet 2018. Aprilis 25-ei
iilésére

Ui.szdm: IX/61/2018.

Térgy: Dontés a magantulajdonban 1évé, Budaﬁrs, Torokugratd, 4302/4 helyrajzi szz’miﬁ, és az
onkorminyzati tulajdonti, Budadrs, Puttony utca, 8860/1 helyrajzi szimi ingatlanok
cseréjérol '

Az elterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairdl szoloé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovébbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Vdaros Onkormdmyzatdnak
Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl szélé 36/2010. (X112.) OKT rendelet (a tovdbbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottségok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Véczi Péter, a Torokugratd tandsvény részét képezd, tervezett helyi védett teriileten talalhato,
Budaérs, 4302/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa 2017. junius 7. napjén kelt beadvanydban
eladasi szandéknyilatkozatot tett fenti ingatlanira, amelyet korabban az Onkormanyzat mér
szeretett volna megvasarolni, amennyiben megfeleld csereingatlant tudunk biztositani szdméra. Az
Onkormanyzat éltal felajanlott, Budadrs, 8860/1 helyrajzi szamd, Puttony utcdban talalhato
csereingatlant az iigyfél elfogadta. v

Térgyi ingatlanokra vonatkozdan ingatlanértékelési szakértdi vélemény késziilt, mely szerint a
Budaérs, 4302/4 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értéke 7.980.000,- Ft, a Budadrs, 8860/1
helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke pedig 8.100.000,- Ft.

A Budaérs, 4302/4 helyrajzi szam1 ingatlan a varos kézpontjatol Ny-ra, Torokugratd varosrészben,
a.Borostyan u. és Rezeda u. kozotti teriileten taldlhaté. Az ingatlanok kérnyezetében lakohazak,
telkek, tandsvény talalhatok. A telek kozuti kapesolattal, kozmiicsatlakozasokkal nem rendelkezik.
Az értékelt ingatlan 6vezeti besoroldsa Tk-Gy2 (védett sziklagyepek, gyepek Tordkugratd
* teriiletén). A szabdlyozas alapjan a vizsgalt teriileten lakéingatlan fejlesztése nem lehetséges, az
ingatlan piacképessége korlatozotta valt.

A Budadrs, 8860/1 helyrajzi szamu ingatlan a varos kozpontjatél Ny-ra, a Szabadsag uttdl E-ra,
Alsoszallas véarosrészben taldlhatd, a Puttony utca és a Muskotdly utca kozott. Enyhén lejtds
_ felszinli, hosszukas alaku telek. Az ingatlan kérnyezetében lakéhazak, hétvégi hazak, telkek
talalhatok. Ovezeti besorolasa Mk-2 (Alsdszallas, kertes mezégazdasagi), beépithetésége 3%. A
beépithetséghez sziikséges minimalis telekszélesség 18 m. Mivel az ingatlan telekszélessége ezt
nem éri el, ezért dnmagédban nem beépithetd, csak a szomszédos ingatlanokkal dsszevontan. A
koézmiivek koziil jelenleg csak a villamosenergia-szolgéltatas megoldott. Az ingatlan értékesitése
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kozutkezeldi, kozmi-lizemeltetési, halozatfejlesztési, valamint telepiilésrendezési, illetve
teleptilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes.

Tekintettel arra, hogy a megvisdrlisra felajinlott ingatlan a Tordkugratén taldlhato
tandsvény ¢és tervezett helyi védett teriillet részét képezi, onkorminyzati tulajdonba
keriiléséhez kozérdek flizédik, ezért javasoljuk a Budadrs, 8860/1 helyrajzi szimia ingatlan
értckegyeztetéssel torténé cseréjét oly médon, hogy a Budairs, 4302/4 helyrajzi szima
ingatlan tulajdonosa megfizeti a 120.000,- I't értékkiilonbozetet az Onkorményzat részére.

A bruttd elszdmolds elvének valé megfelelés miatt az Onkormanyzat bevételei, illetve kiaddsai
kozott fel kell tlntetni a csere targyat képezd ingatlanok teljes bruttd értékeit. Erre tekintettel
sziikséges a koltségvetés modositasa.

Mellékletek:

. sz. melléklet: kérelem

. sz. melléklet: szabélyozasi tervlapok kivagata
. sz. melléklet: 1égifotdk

. sz. melléklet: tulajdoni lapok

sz. melléklet: értékbecslések kivonata
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Hatarozati javaslat a Bizottsagok részére:

Budadrs Viaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga / Pénzligyi Ellendrz6 Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek,
hogy
1. cserélje el a Budadrs, 8860/1 helyrajzi szdmu, természetben a Puttony utcédban taldlhato, az
ingatlan-nyilvantartdsban 1.033 m? tertilet(, ,,sz616” megnevezésli dnkorményzati tulajdonu
ingatlant a Budadrs, 4302/4 helyrajzi szdmu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezést
ingatlanra azzal, hogy a Budadrs, 4302/4 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa megfizeti a
120.000,- Ft értékkiilonbdzetet az Onkormanyzat részére, és vallalja, hogy a szabalyozési
vonal 4ltal érintett terliletet térftésmentesen az Onkorményzat tulajdondba adja.

2. a Budadrs Véaros Onkormdnyzat 2018. évi koltségvetdsérdl szélé 1/2018. (I1.23.)
6nkormdnyzati rendelet 2. szdmu melléklet Onkorményzat bevételei/Felhalmozasi
koltségvetés bevételei/Il. 2.1. Immateridlis javak, targyi eszk6zok értékesitése soron
tervezett elbiranyzatdt 7.980e Fi-tal emelje meg, ezzel egyidejiileg a rendelet 6/A.
melléklet/Onkormanyzat kiadésai/Felhalmozasi koltségvetés kiadasai/1.1. Ingatlanvasarlds
(lizleti célu) soron tervezett eléirdnyzatat 7.980e Ft-tal emelje meg.

3. kérje fel a polgarmestert, hogy az eléirdnyzatok moédositasardl a kdvetkezd koltségvetési
rendelet médositdsa soran intézkedjen.

4. hatalmazza fel a polgérmestert a vonatkoz6 eljardsok meginditisara és a sziikséges
dokumentumok aléiraséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

J
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1. elcseréli a Budaors, 8860/1 helyrajzi szdmu, természetben a Puttony utcdban taldlhatd, az
ingatlan-nyilvantartasban 1.033 m? teriiletd, ,,sz616” megnevezésti dnkorményzati tulajdonu
ingatlant a Budaérs, 4302/4 helyrajzi szédmu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlanra azzal, hogy a Budaérs, 4302/4 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa megfizeti a
120.000,- Ft értékkiilonbozetet az Onkormanyzat részére, és véllalja, hogy a szabélyozési
vonal 4ltal érintett teriiletet téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adja.

2. a Budadrs Viéros Onkormanyzat 2018. évi koltségvetésérdl szolé 1/2018. (I1.23.)
onkormdnyzati rendelet 2. szdmiu melléklet Onkorményzat bevételei/Felhalmozasi
koltségvetés bevételei/II. 2.1. Immateridlis javak, targyi eszkdzok értékesitése soron
tervezett elbiranyzatdt 7.980e Ft-tal megemeli, ezzel egyidejlileg a rendelet 6/A.
melléklet/Onkormanyzat kiad4sai/Felhalmozasi koltségvetés kiadasai/l.1. Ingatlanvésarlas
(tizleti célu) soron tervezett eldiranyzatat 7.980e Ft-tal megemeli.

3. felkéri a polgarmestert, hogy az elbirdnyzatok moddositasardl a kovetkezd koltségvetési
rendelet modositasa sordn intézkedjen.

4. felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozd eljardsok meginditaséra és a szilikséges
dokumentumok aléiraséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdan nyilt szavazdssal torténik.
Hatdridé a hatarozat kozlésére: dontést kovetd 30 nap

Felelds: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodési Osztaly

Budaérs, 2018. marcius 27. '
W’?"’j\

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Wittinghoff Tamas £,
polgérmester

Az elbterjesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodési
Osztaly

Ugyintézé: dr. Nagy Emese

Vagyongazdalkodasi Osztalyvezett: dr. Gréza Zsolt
Varosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihély

Latta:

Ut- és mélyépitési Osztalyvezetd: Zolnai Marton
Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné
Foépitészi Iroda vezetdje: Csik Edina

- Polgarmesteri Kabinetvezet6: Vagd Csaba

Torvényességi feltigyelet:

Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

Déntés a magéntulajdonban |1évé, Budadrs, Térokugraté, 4302/4 helyrajzi szédmu, és az 6nkormanyzati tulajdon(, Budaérs, Puttony

utca, 8860/1 helyrajzi szdmu ingatlanok cseréjérdl, EDtR-ben jévahagyott, nyomtatva: 2018.04.11. S.A/S Zs.
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Az Onok altal megkiildétt 2016. janudr 25. napjan kelt ingatlanért J<elesr.szakert61 Meleﬁsz.enwmm
megallapitott Gsszeget nem tartom elfogadhatdnak. Ezt kévetSen elkésziilt egy fliggetlen hatdsdgi ’

értékbecslsi szakvélemény, amelyet Onék nem fogadtak el. -

Tisztelt L&rincz Mihaly Ur! <

A kérdésben az Ondk képviselS-testlilete 47/2017. (1V.26.) OKT hatdrozatdval déntdtt akként, hogy a
targyi ingatlan kikeril a helyi védelemrd| sz616 rendelet tervezetébdl.

i
Fentiek alapjan gy érzem elakadt az ingatlannal kapcsolatos rendezés kérdése, ezért kizGs bejarast
kezdeményeztem Onnel, ami 2017. 05.31.-én meg is tortént.

A bejérds sordn tortént el§zetes egyeztetés alapjan felajdnlom a kizdrélagos tulajdonomat képez8
Budadrs 4302/4. hrsz. alatti ingatlanomat, hogy az dnkormdnyzat értékegyeztetéssel, csereingatlant

biztositson szdmomra.

Kérem szives tajékoztatdsdt, hogy amennyiben ajanlatom elfogaddsra keriil, mely teriileten és mikor
tekinthetem meg azokat az ingatlanokat, amelyek kdzll az éltalam kivélasztott a csere alapjan a

tulajdonomba kerilhet.

Teszem ezt az ajdnlatot az (gy miel6bbi sikeres megolddsa érdekében, egyben kérem
Ugyosztalyvezet Ur szives segftségét és kdzremiikidését, az ligy rendezésének érdekében.

Budapest, 2017. junius 07.

Tisztelettel /
L /

Vo e
Véczi Péter

1182 Budapest, Ohuta utca 14.
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal - .- .

. Nem hiteles,tulajdoz

Nemtiteles tulajdonilap

Budakeszi Jardsi Hivatel FSldhivatali Osatily
Birdapest 1117, Karinthy Frigges it 3,

Ném biteles tulajion; np « Szemle mésolnt
Megrendelés szdm: 30005/25384/2018'
2018.03,28

. BUDAGRS: - _
‘.Belteruiot 4302/4 holyrajz:. szém

s;m hitel‘e‘shilé’ dowi Jap
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2018.03,28
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1. sz&dmy péiddny

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

2040 Budaérs, belterilet 4302/4 helyrajzi szdmg
ingatlanrél

dr. Majorné dr. Pelyhe Enik8, mint dr. Czifra Rudolf budapesti kézjegyzé - tariés
helyettese dr. Nagy Jénos Kriszlidn budapesti kézjegyz8helyettes - mellett mikéds
kézjegyzbhelyettes dr. Vidczi Katinka (1046 Budapest, Ugré Gyula sor 13. szdm alatti
lakos) kérelmezSnek kézjegyz8 elbtti igazsdgiigyi szakérté kirendelésére irdnyuld
nemperes eljdrdsdban 2016.08.22-én késziteft igazsdgiigyi ingatlanforgalmi szakériéi
vélemény feliilvizsgdlatdra vonatkozéan

Ugyszém: IX/61-4/2018. ,
Megbizé: Budadrs Vdros ('5nkorményza?a
2040 Budaérs, Szabadsdg 0t 134.

Készitette: Betecz Tamds
2000 Szentendre, Meggy k&z 2.
igazsdglgyi ingatian-értékbecsld szakértd
ok, épl"réipcri,igazségijgyi szakmérndk
ingafianvagyon-ériékeld

Szenfendre, 2018. mdrcius 14.




INGATLANFORG ALMI SZAKERTO! VELEMENY
2040 Budadrs, belterOlet 4302/4 helyrajzi szédmG Ingatianrd|

9. SZAKERTO!I VALASZ, OSSZEFOGLALAS

A Krendelések 'réfgydf keépezS Ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a plact viszonyok
tanulmanyozésa Utdn, a 3. pontban régzitett korldtozé feltételek mellett, a helyszini bejdrds és
az értékelési szémitdsok alapjan megdllaplidsra kerd, hogy a

Budadrs, belterilet 4302/4 helyrajzl sz2dmG Ingafian Jelenlegi (2018. évi) becsiilt forgalmi
értéke: :
7 980 000 Ft,
azaz Hétmlllié-kilencszdznyolcvanezer Forint

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény Budadrs Vdros Onkormdnyzata (2040 Budadrs,
Szabadsag Ut 134.) 1X/61-4/2018. szdmU Megrendelése dlapjén a Budadrs, beltertlet 4302/4
helyrajzl szdmU ingatian aktudlis forgalmi (placl) értékének becsiésére készilt.

Szentendre, 2018, mdrcius 14.

Igazsaglgyi szakerts,
< vag%onérttékelé

Berecz Tamds

IgazsagUgyi iIngatian-ériékbecs!d szakérté
fngoﬂonvagygn-érrékelé

BERECZ TAMAS o
IGAZSAGUGY! INGATLAN-ERTEKBECSL® SZAKERTS 17. oldal

BERECZ TAMAS e.v.
2000 Szentendre, Meggy kdz 2




INGATLANFORG ALMI- SZAKERTOT VELEMENY
2040 Budadrs, belterUlet 4302/4 helyrajzi sz&mU ingatianrd!

sl

2
3

" BERECZ TAMAS"

IGAZSAGUGY! INGATLAN-ERTEKBECSLS SZAKERTS
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY
a
2040 Budaors, Puttony utca
8860/1 hrsz. alatti sz616
megnevezési ingatlanrol
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2040 Budaors, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz618

] Euro-Immo Expert Kﬁ T

Szakért6(k) neve: . Biré Ménika

A vizsgalat idépontja: , 2017.10.24.

A vizsgalat célja és tervezett felhaszndldsi helye: gazdasagi dontés el6készitése céljara

elsd értékelés . | | éves Jeliilvizsgdlat | | egyéb: felibvizsgdlat | X |
Megrendeld: Budabrs Varos Onkormanyzat '

Osszefoglal6 tabla
Az ingatlan megnevezése:

o~

52616

Az ingatlan cime:

2040 Budaérs, belteriilet 8860/1 hrsz
(természetben Puttony u.)

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 8860/1 hrsz
Telek teriilete 1033 m> _
Ertékelt tulajdoni hényad 1/1
Forgalml ertek
Piaci osszehasonhto megkozehtes szerint - 8;100.000.,-—Ft -
~ Forgalmi érték kereken: 8.100.000,- Ft
Az ingatlan rovid tava értékesithetdsége
Konnyen Atlagos X | Problematikus " | Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ - | /180-360/ /360- nap/
Mellékletek * k 1. Fotdk
cererereen e 0. CU 2. Tulajdoni lap X
Az értékeld alairdsa 3. Véazrajz -
4. Szabalyozasi terv reszlet _ X
.................. P T 5. Bgyéb -
el gy
Ertekelo/ceg aL" iaS
° D ¥
o s =
“';p EUPG-EMW 0 o
oo,a 0
Az értékelés 13 szdmozo pﬁéfelf‘},pddanyban késziilt.
Az értékbecslés érvényessége 90 nap.
EURO-IMMO Expert Kft. 2

343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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2040 Budaors, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz616
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utcakép telek

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmeo.hu
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