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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budaors hatalyos teleplilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra. Budaors hatalyos
Telepiilésfejlesztési koncepcidja 2017-ben keriilt jovahagyasra. A koncepcio a modositassal érintett
teriiletet (a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt tomb)
Budaors elsészamu intézményfejlesztési teriiletei kozé sorolja, melyen a nagyobb teriiletigénnyel
fellépd intézmények szamara kell teriiletet biztositani.

A modositassal érintett teriilet jelenleg Budadrs intézményi teriiletének, a Varoshaza és
kornyezetének adminisztracios varoskozpontjanak része. A teriilet jelenlegi beépitettsége
viszonylag alacsony intenzitasl, ugyanakkor a teriilet teleplilésszerkezetben elfoglalt helyzete miatt
jelentés varoskozponti potenciallal bir. A teriilet rendezése, varoskozponti teriilethez mélto
kialakitasa a teleplilésrendezési eszkozok teriiletre vonatkozd részének modositasat teszi
sziikségessé, melyhez elengedhetetlen a teriiletre iranyulo, részletes megalapozo vizsgalatok,
illetve a szabalyozast alatamaszto javaslatok elkészitése.

Fenti elézményeket kdvetden a varos onkormanyzatanak képviselo-testiilete a teleplilésrendezési
eszkozok modositasarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik a telepliilésrendezési
eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett modositasok egyeztetése a
Korm. Rendelet 36. § szerinti teljes eljarassal torténik, melyet a Féépitészi Iroda
kozremiikodésével folytat le az 6nkormanyzat.

Az eljaras elozetes tajékoztatasi szakasza lezarult. Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban
beérkezett véleményeket jelen dokumentacio 1. melléklete tartalmazza.

Tervezok a munka soran elkészitik a megalapozo vizsgalatot, majd az alatamaszto javaslatot és a
hozza tartoz6 3 beépitési terv-variaciot. A tervezési folyamat az optimalis tervezési program
kivalasztasa utan a TSZT és a HESZ modositasanak javaslataval folytatodik. Az alatamaszto
munkarészek a valtoztatas szakmai indokait és a szakagi javaslatokat tartalmazzak. Az igy elkésziilt
munkakozi anyagot Budaodrs varos képviselé-testiilete megvitatja és amennyiben a munkakozi
anyagban foglaltakkal egyetért a tervezet véglegesitését kovetéen a véleményezési szakasz
kezdeményezhetd. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az
elkésziilt dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
helyi jogszabalyban (lasd 2. melléklet) rogzitettek szerint és az érintett allamigazgatasi szervekkel.
A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil adhatnak
irasos véleményt. Véleményeltérés esetén a Polgarmester egyeztetd targyalast hivhat Ossze. A
véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetd targyalas oOsszehivasa esetén a
jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem
fogadasardl a képvisels-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervdokumentacio véglegesitett tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon belil egyeztet6 targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett terileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Allami Féépitész zard szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentéacié a telepiilésrendezési eszkozok mddositasat megalapozé vizsgalatok
véglegesitett anyaga.
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TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A modositassal érintett teriilet Budadrs szivében, az Intézményi varoskozpont és lakotelep
megnevezés(i varosrész keleti hataran helyezkedik el. A mddositassal érintett teriiletet a Bretzfeld
utca, a Lévai utca, a Komaromi utca és a Kenyérgyar utca (mai Baross koz) hatarolja. A tomb a
jelentds forgalmi szerepkdrrel rendelkezd 1-es szaml fout és az M1-M7 kozos bevezetd szakasza
kozotti teriiletrészén fekszik. A teriilettol keletre a torténelmi belvaros, délre az autopalya és a
vasit menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek talalhatoak. A telepiilésrészek hataran fekvo
teriileten megfigyelheté a szomszédos varosrészekre jellemzo funkciok keveredése.

Nyugati ipari gazdasagi teriilet

Hegyvidékek (Térékugratd, Csiki-diilé, Ut-hegy, Odvas-hegy)
Intézmeényi varoskozpont és lakotelep

Szallasok teriilete

Hegyvidéki erdoteriiletek

Frankhegy

Torténelmi belvaros

Kertvarosias lakoter(ilet (Budapesti Ut és Farkasréti ut)

9. Az autopalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi tertiletek
10. Szilvas

PN RLN

11. Kamaraerdo

Budadrs vdrosrészei (Forrds: Budadrs Integrdlt Vdrosfejlesztési Stratégia, 2009.)

A teriilet a telepiilés két fo kozlekedési tengelyét, az 1-es szamu féutat, valamint az M1-M7-es
autopalyak kozos bevezetd szakaszat oOsszekoté egyik legjelentsebb gyijtéut, a Bertzfeld utca
mentén helyezkedik el. Ennek kdszonhetben a teriiletrél az autopalyak valamint a Budadrs szivében
végighaladd 1-es szamu fout egyarant gyorsan elérhet6. A teriiletr6l az M1-M7 kozods bevezet6
szakaszan, illetve az 1-es szami féuton keresztiil Budapest hatara kedvez6 forgalmi viszonyok
mellett 5 perc alatt elérhetd. Az autopalya felett elhelyezked6 kiilon szint(i csomoponton keresztiil
Torokbalint is konnyedén megkozelithetd.

Ugyan Budaors a Budapesti Agglomeracidé nyugati szektoran keresztiil Budapest nyugati kapujat
képezi, a tervezési teriiletre a kapufunkciobdl adodo kozvetlen hatasok, a kozlekedési terhelésen
tal mar nem hatnak ki.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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1 TERULETFELHASZNALAS ES FUNKCIOVIZSGALAT

A modositassal érintett tomb teriiletén egykor a [§5 el &,, &
Pest Megyei Viz és Csatornamii Vallalat (PVCSV) | jadseR
telephelye mikodott. A tomb jelentds része ‘ 2 %
napjainkban hasznalaton kiviil allo barnamezds P
teriilet. A teriileten jelenleg szamos felhagyott, e
leromlott allapot(i épiilet talalhatd, mindamellett [ SN Riuma—
néhany kisebb gazdasagi telephely még mikodik itt.

A teriilet délkeleti sarkaban, az 1001/1 hrsz-U
ingatlanon egy korabban élelmiszer uzletként
funkcionalé, mara elhagyatotta valt épiilet
talalhaté. A telek kozépso részén az OSZ-car auto-
alkatrész kis- és nagykereskedése talalhato. Az
1001/2 hrsz-U telek jelenleg iiresen all.

Az 1002 hrsz-u telken a Fabricom Electrical-PVV
Kft. telephelye talalhato. A teriilet északkeleti
részén, az 1003 hrsz-U telken nagyobb irodaépiilet ;
talalhato. i g « N

A tomb és kornyezetének teriiletfelhasznalasat, funkcionalis szerepkorét alapvetéen meghatarozza
a telepiilés varosrészeinek hataran valo elhelyezkedése. A tombtél északra a Budaors Office Park
hatalmas, kozel tombnyi méretii telke talalhato. A teriileten elhelyezked6 irodahazakban tébb
nagynevii cég képviseli magat. A tomb keleti és déli szegélyében csaladihazas lakoteriilet hizodik.

A teriilettol keletre a torténelmi belvaros peremén fekvo csaladihazas, kisvarosias lakoteriiletek
helyezkednek el. A teriileten a lakéépiileteken kiviil csupan néhany kisebb kereskedelmi egységgel
talalkozhatunk, melyek jellemzéen a lakofunkcidval egy épiiletben, annak foldszintjén talalhatoak.

A teriilet délen az autopalya és a vasut menti nagy kereskedelmi-gazdasagi teriiletekkel hataros. A
tervezéssel érintett tombbel délen szomszédos teriiletrészeken tobbek kozott csempe szakiizlet,
auto alkatrész bolt, auto villamossagi bolt, autoszerviz és nyomda is talalhato. Délkeletre a MAPEI
Kft. kozpontja és tobb cégnek helyet ado irodahaz talalhato.

A modositassal érintett teriilett6l nyugatra teriil el a Budaorsi lakotelep hatalmas teriilete. A
lakotelep szomszédos teriiletrészein a panelhazak kozott szamos intézmény talalhatd. A Bretzfeld
utca északi vége kozelében fekszik a varos egyik kozosségi hasznalatl sportpalyaja. A sportpalya
déli szomszédsagaban a Magyar Epiiletszereld Rt. telephelye van. A Lévai utca mentén helyezkedik
el a Zippel Zappel Német Nemzetiségi Ovoda, valamint a Szazszorszép Bolcsdde. A Bretzfeld utca
és a Baross utca sarkan talalhat6 a Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola tobb épiilete,
valamint a hozza tartoz6 hatalmas sportudvar. Az altalanos iskola mégétt, az Ifjisag ut mentén
talalhato a Csillagfiirt Ovoda. A lakotelep délkeleti, Baross utca és Ifjusag utca menti teriiletrészébe
a nagyvarosias, paneles lakoteriiletekkel erds kontrasztot képz6 csaladihazas lakoteriilet talalhato.

A tervezési teriilet érdekessége, hogy a tomb déli szomszédsagaban, a Baross koz és a Baross utca
kozott, egy csupan teleknyi mélységli csaladihazas lakotomb talalhato a déli gazdasagi teriiletek és
a PVCSV kozé ékelédve. Hasonlo jelenséget figyelhetink meg a tervezési teriilet északi
szomszédsagaban, ahol az office park és a tervezési teriilet kozott a Lévai utca mentén, egy telek
mélységben csaladihazak és garazssor talalhato.

A tervezéssel érintett tomb nyugati és déli hataran jelentés teriileteket foglalnak el a kiilonboz6
célu kozlekedési teriiletek. A Bretzfeld utcaval parhuzamosan, a PVCSV telke mentén szervizut, és
arra meréleges rendszer(i parkolosav talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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2 TELEK SZINTU VIZSGALATOK
2.1 BEEPITESI MOD

A modositassal érintett teriileten jelentés méretli beépitetlen teriiletek talalhatéak. Az egykori
PVCSV telephely épiileteinek egy részét elbontottdk, a megmaradt ingatlanok egy része
kihasznalatlan. A fennmaradt épliletek szabadonalldé modon helyezkednek el, jellemzéen a
Bretzfeld utcara merdleges épiilettomeggel.

A teriilet északi szomszédsagaban elhelyezkedd lakoteriiletet kozos telken kialakitott sorhazak
alkotjak, mig délen, a gazdasagi teriiletek és a PVCSV teriilete kozé beékelddott lakohazak esetében
az ikres beépitési mod jellemzé.

A teriilettol keletre, délkeletre, a belvaros szegélyén elhelyezkedd csaladihazas lakoteriiletek
tobbsége oldalhataron all6 modon épiilt be. Az észak-déli tajolast feltaré utcak mentén
elhelyezked6 hazak jellemzéen az északi telekhatarra épiiltek. A telkeken jellemzéen egy foépiilet
és egy melléképiilet keriilt kialakitasra.

A tervezési tombbel szomszédos északi irodateriileteken, valamint déli kereskedelmi, szolgaltato
teriileteken szabadonallé beépitési mod figyelheté meg. Mindkét teriilet telkein jellemz6en tobb
féépiilet keriilt elhelyezésre.

A Budaorsi lakételep teriiletén a 70-es évek telepiiléstervezési jegyeinek megfeleléen hatalmas
tombtelkekben elhelyezked6 uszoételkek keriiltek kialakitasra, melyeken szabadonalld modon
helyezkednek el a panel épiiletek. A lakotelep tervezési teriilethez kozel es6 részén a savhazak
Bretzfeld utcara merélegesen helyezkednek el, biitijikkel fordulnak az utca felé. A panelhazak
kozé ékelodott intézményteriileteken szintén szabadonalloé beépités mad alakult ki.

2.2 TELEKMERET, BEEPITETTSEG ES SZINTTERULET VIZSGALAT

Tervezési teriilet

A tervezési tomb teljes teriilete 30.856 m?. A
teriilet kozel kétharmadat a 1003-as hrsz-a
ingatlan teszi ki, melynek terlilete 19.054 mZ. A
telken jelenleg egyetlen, valtozo
szintmagassagl, 1440 m’ alapteriilet(i épiilet
talalhatd, annak északkeleti sarkaban. A telek
beépitési szazaléka 7,56%, melyhez 0,21-es
szintterileti mutato érték tartozik.

A tomb kozépsd részén elhelyezkedé 1002-es
hrsz-G telek teriilete 3355 m?. A telken harom,
osszesen kb. 888 m? alapteriilet(i épiilet
talalhatdo a déli telekhatar kozelében. Az
ingatlan beépitettsége 26,47%. A telekhez
tartozo szintterileti mutaté 0,38.

Az 1001/2-es hrsz-u ingatlan teriilete 2306 m?.
A telek jelenleg iiresen all.

Az 1001/1-es hrsz-U telek teriilete 6141 m?. A
telken jelenleg két foldszintes épiilet all,
melyek osszes alapteriilete kb. 1646 m”. A telek
beépitettsége jelenleg legnagyobb a tombben,
26,8%. Az 1001/1-es hrsz-u telek szintteriileti
mutatoja 0,27.

[ ]
A modositassal érintett tomb teriiletén 6sszesen I:l
3974 m? alapteriileti épiilet talalhato, igy a
teriilet beépitettsége 12,88%. A tomb Fdldnhivatali alaptérképen nem szerepld, meglévd épllst
szintteriileti mutatéja jelenleg 0,23.

Féldnivatali alaptérképen szerepld, meglévd épllet

Foldhivatali alaptérképen szerepld, elbontott épiilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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Kornyezo teriiletek

A modositassal érintett tombbel szomszédos telkek méretét és beépitési paramétereit alapvetéen
meghatarozza azok teriiletfelhasznalasa. A teriilettel keleten kozvetlenil szomszédos tomb
kisvarosias lakoteriileteinek atlagos telekmérete 300-350 m? koriil mozog. Csupan elvétve
taldlkozhatunk kozottik 400 m?-es, vagy annal nagyobb telekkel. Ez a szam keletre haladva
tombonként kissé emelkedik. A tervezési teriilettel délen hataros, Baross utca és Baross koz kozotti
lakoteriilet telekmérete 400 m? koriil mozog. A tdmb északi szomszédsagaban talalhatod kisvarosias
lakoteriilet ilyen szempontbol kivételt képez a kornyezo lakoéteriiletekt6l, a teriileten talalhato
sorhazak, egy kozos telken keriiltek kialakitasra.

A modositassal érintett teriilet szomszédsagaban elhelyezked6 lakéteriiletek atlagosan 30-35%-os
beépitettséggel rendelkeznek. Ennél alacsonyabb beépitési szazalékkal jellemzéen a teriilet északi
és déli szomszédsagaban talalhato sorhazas, és ikerhazas teriileteken, valamint a Baross utcatol
délkeletre fekvé lakotombokben talalkozhatunk.

A teriilettol délre és délnyugatra elhelyezkedé gazdasagi teriiletek telekméret szempontjabal igen
nagy szorast mutatnak. A telkek kozott eléfordul néhany 1000 m? koriili ingatlan, azonban tobbségiik
2000 m? feletti, és nagy szamban fordulnak el 3-4000 m? és annal nagyobb alapteriileti telkek is. A
déli gazdasagi teriiletek koziil az Auchan aruhaznak is helyet ado, kozel 150.000 mZ-es telek a
legnagyobb.

A gazdasagi teriiletekre jellemz6 nagy telekméret altalaban kbzepesen magas beépitési intenzitassal
parosul. A Baross utcatol délre talalhato gazdasagi teriiletek tobbségének beépitési szazaléka 30%
alatti, csupan néhany kisebb telek esetében fordul elé 40% koriili érték.

A modositassal érintett tomb nyugati szomszédsagaban fekvo lakotelep esetében az esetenként tobb
tizezer négyzetméteres tombtelken elhelyezkedd 800-1800 m?-es Uszotelkek keriiltek kialakitasra. A
lakotelep teriiletén elhelyezked6 intézmények atlagosan 5000 mZ-es telken helyezkednek el, ettél a
Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola telke tér el jelentésen, melynek alapteriilete kozel
18.000 m%. A lakotelep déli Ifjusag Utja mentén elhelyezkedd sorhazas lakoteriiletein jellemzéen
500 m? koriili telekméretrél beszélhetiink.

A kor telekalakitasi és beépitési szokasainak megfeleléen a lakotelep teriiletén talalhato tobbszintes
savhazak jellemzéen épiiletkontirjuknal mindosszesen 1 méterrel nagyobb atméréjd Uszotelken
helyezkednek el, igy ezen teriiletek beépitési szazaléka magas, 80% feletti. Az Uszdtelkeket
koriiloleld tombnyi méretli telkeken jellemzéen nem talalhato épiilet, igy azok beépitettsége
gyakorlatilag nulla. A lakotelep teriiletén elhelyezked6 intézményteriiletek beépitési intenzitasa a
funkcionalis hasznalatbol eredden alacsony, 20-30% koriili értéken mozog.

2.3 TULAJDONVISZONY VIZSGALAT

Jelenleg a tervezési teriileten talalhaté négy telek (1001/1, 1001/2, 1002, 1003) egyike sem all
Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban. A teriilet északi részén elhelyezked6 1003-as hrsz-
ingatlan az APD Hungary Ingatlanforgalmazo és Fejleszt6 Kft. tulajdonaban van. Szintén a tarsasag
tulajdonaban van a teriilet délnyugati sarkaban fekvé 1001/2 hrsz-0 ingatlan is. A tomb teriiletének
jelentds részét kitevo telkek altal az APD Kft. a teriilet tulajdonjoganak kozel 70%-at birtokolja.

A tomb keleti felén elhelyezked6 1002 hrsz-U ingatlan a Fabricom Magyarorszag Vagyonkezel6 Kft.
birtokaban van, ezzel a Fabricon Kft. a tomb teriiletének kdzel 11%-at tudhatja maganak. A teriilet
délkeleti sarkaban fekvé 1001/1 hrsz-U telek az Osz-Car Kft. tulajdonaban van. A tarsasag tombbeli
részesedése ezaltal kozel 20%.

A 2015.11.16-an lekért ingatlan nyilvantartasi adatok alapjan Budaodrs Varos Onkormanyzata nevére
a tervezeéssel érintett telek mindegyikére elévasarlasi jog kerilt bejegyzésre Budadrs Varos
Onkormanyzatanak Budaors helyi épitési szabalyzatarol szolo 24/2014. (1X.29.) Kt. rendelete
alapjan.

A teljes tombot vizsgalva az egyes tulajdonosokra vetitett tulajdoni hanyad az alabbi mddon alakul:

Tulajdonos Hrsz. Tulajdoni hanyad (%)
APD Hungary Ingatlanforgalmazo és Fejleszt6 Kft. 1001/2, 1003 69,22
Fabricom Magyarorszag Vagyonkezel6 Kft. 1002 10,87
Osz-Car Kft. 1001/1 19,90

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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3 EPULETSZINTU VIZSGALATOK
3.1 EPULETEK SZINTSZAMA

A modositassal érintett teriilet, valamint kornyezetének funkcionalis rendje alapvet6en
meghatarozza a teriileten elhelyezked6 épiiletek léptékét. A modositassal érintett teriileten
talalhato épliletek atlagos szintszama kettd. A teriilet déli részén, az 1001/1 és 1002 hrsz-U
ingatlanokon jellemzden foldszintes épiiletek talalhatdak, mig északon, az 1003 hrsz-U telken lévo
éplilet tobb foldszintes, haromszintes és négyszintes épiilettagbol all.

A tervezési tombot északrol, keletrél és délrél koriilvevd lakoteriileteken szinte kizardlag
foldszintes csaladihazakkal talalkozhatunk. Eszakon és délen jellemzé a lakohazak tetétérrel
torténd kialakitasa, mig nyugati lakoteriileteken a tetétér mellett az alagsor kiépitése is elterjedt.

A Baross utcatol délre elteriild kereskedelmi- szolgaltato teriileten a kozel azonos aranyban
talalkozhatunk kett6-, haromszintes illetve foldszintes épiiletekkel. Egy-két esetben, jellemzéen az
irodaépliletek esetében fordul el6 a teriileten tetétér beépités, vagy alagsor kialakitas.

A vizsgalt teriileten talalhaté legmagasabb épliletegyiittes a Szabadsag Ut mentén elhelyezked6
tizleti park. A teriileten négy-, hat- és nyolc szintes épiiletek is megtalalhatoak.

A tervezési tombtél nyugatra fekvo Budadrsi lakotelep panel lakohazsor magassaga a teriileten nem
valtozik. A Szabadsag Ut mentén és a belsé, Lévai és Ifjisag utca menti teriileteken egyarant
négyemeletes savhazak talalhatok. Az épiiletek alatt minden esetben alagsor hizodik.

A lakotelep teriiletén elhelyezkedd intézmények magassagat szintén jelentésen befolyasolja az
épliletek funkcioja. A teriileten lévé nagy alapteriileti bdlcséde és ovodaépiiletek jellemzéen
foldszintes kialakitastak, mig a teriileten talalhato altalanos iskola épiiletei kettd-, illetve négy
szintesek.

4 ZOLDFELULETI VIZSGALATOK

Budaors zoldfellleti rendszere igen valtozatos, azonban elmondhato, hogy jelentésebb Gsszefiiggd
zoldfeliiletei északi, kiilteriileti teriiletrészén helyezkednek el, melyet elsésorban erdéteriiletek,
természetkozeli teriiletek valamint egykori zartkertes, mai kertes mez6gazdasagi teriiletek
alkotnak. A belteriileti zoldfeliiletek jelent6s részét szintén erdéteriiletek, természetkozeli
teriiletek, valamint kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek teszik ki. Az M1-M7 koz0s bevezet6
szakasza mentén, a Torokugratotol délre erdéteriiletek, a hegyen tanodsvény, védett
sztyeppteriiletek, a Koéhegy teriiletén természetkozeli teriiletek talalhatoak. Nagy kiterjedés(
kozosségi zoldfeliileti rendszer (kozpark, kozkert) a telepiilés teriiletén a moddositassal érintett
teriilet nyugati szomszédsagaban fekvé Budaorsi-lakotelep teriiletén, valamit a Hosszlréti-patak
mentén, a Kamaraerdé teriiletén talalhato.
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Budadrs zéldfeliileti rendszere (Késziilt Budadrs TSZT-e alapjdn)
Kozosségi funkciot szamos jatszotér tolt be.

A modositassal érintett tomb teriiletén néhany idésebb faegyed talalhatd, azonban a teriilet
elhagyatottsaga, illetve funkcionalis kihasznalatlansaga miatt meglehetésen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A teriilet déli hataraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb csorgéfasor
(Koelreuteria paniculata) talalhatd. A teriilet keleti hataraban, a Komaromi utca mentén értékes
harsfasor (Tilia sp.) van, melyet a telepiilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott.

A tervezési teriilett6l keletre talalhatdo a Budaorsi lakotelep tombtelke, amelynek nagy a
zoldfellileti ellatottsaga. Az épliletek kozotti kozteriileteken id6sod6, tobbnyire egészséges
faegyedek allnak, féként juharok (Acer sp.), flzek (Salix sp.), ostorménfa (Celtis occidentalis),
japan akacok (Sophora japonica), nyarfak (Populus sp.) és feny6félék (Pinus sp.). A novények a
lakotelep belsé Utjai mentén gyakran képeznek fasort.

A lakételep teriiletén talalhatdo intézményteriiletek funkcidjukbol addddéan jelentds
zoldfeliiletekkel rendelkeznek. Az alapfok( nevelési és oktatasi intézmények teriiletén idés, nagy
lombkoronaja, jellemzden egészséges faegyedek allnak, féként flizek (Salix sp.) valamint japan
akacok (Sophora japonica).

A modositassal érintett teriilet déli szomszédsagaban elhelyezked6 gazdasagi teriiletek zoldfeliileti
ellatottsaga alacsony. Az épiiletek alapteriiletén tul a telkeken jelentés méretii burkolt feliiletek
talalhatoak.

A modositassal érintett teriilett6l északra talalhato irodapark teriilete zoldfeliileti ellatottsag
szempontjabol a jelentés méretli parkolo teriiletek ellenére jonak mondhatd. A telek északi és
keleti részén idds, nagy lombkoronaju, jellemzéen egészséges faegyedek allnak, jellemzéen
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feny6félék (Pinus sp.). A teriileten a cserjeszint is igen gazdag, melyet tobbnyire 6rokzold lombos és
tlilevell fajok alkotnak.

Jelentbsebb kiterjedési egybefiiggd zoldfeliilet a Lévai utca mentén elhelyezkedd gyepes teriilet.
A teriilet fas szar( novényallomanyat fiatal diszfak alkotjak. A teriileten a cserjeszint és a nagyobb
lombkoronaju idoés fak szinte teljesen hianyoznak.

A zoldfelileti vizsgalat soran fontos megemliteni a modositassal érintett tombbel északon, keleten
és délen szomszédos csaladihazas teriiletet, amely jelentés zoldfeliileti aranyaval, alacsony
intenzitasu beépitésével kedvezé hatassal van a vizsgalt teriilet mikroklimajara.
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5 KOZLEKEDES

A kozlekedési vizsgalat az ,,A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei - Tartalmi
kovetelmények” megnevezésli, e-UT 02.01.41 sz. (tiigyi miszaki eldirasban foglaltak szerint
késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Gtiigyi miiszaki el6irasban foglaltakat,
és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

5.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A vizsgalt tomb Budadrson, a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca (Baross
koz) altal hatarolt teriileten talalhato. A legfontosabb orszagos kozutak a tomb kozelében az 1 sz.
autolt, az M7 autopalya és a 81101 j. mellékit. A teriilet legjelentésebb csomopontja az M7
autopalya budadrsi kiilonszintli csomopontja.

Az 1 sz. féat a Xl. keriiletb6l, a 7 sz. f6uttél indul és halad tovabb Hegyeshalom orszaghatarig
Tatabanya, Komarom, Gyo6r, Mosonmagyardvar nagyvarosokat érintve. A foit a vizsgalt tombtol
északra talalhato, a Komaromi utcabdl és a Bretzfeld utcabol is megkozelithetd.

A tomb nyugati hatara, a Bretzfeld utca az 1 sz. fout és a Baross utca kozott hizodik. A Bretzfeld
utca 2x1 savos Ut, a Baross utca és a Lévai utca kozott egyoldali, a Lévai utcatél északra kétoldali
gyalogjardaval, valamint kétiranyl buszforgalommal. Az Gt nyugati oldalan futé parhuzamos
szerviziton merélegesen és parhuzamosan parkolhatnak a gépjarmiivek.

A tombot északrdl hatarold Lévai utca kétirany( lakoit, kétoldali gyalogjardaval. A gépjarmivek az
Ut északi oldalan a szegély mellett parkolhatnak.

A vizsgalt teriilet keleti hatarold Gtja a kétiranyd Komaromi utca. Az 1 sz. f6at és a Lévai utca
kozott kétoldali, a Lévai utcatol délre egyoldali gyalogjarda talalhato az utcaban. Az Gt nyugati
oldalan kialakitott meréleges parkolokban varakozhatnak a gépjarmuvek.

A Kenyérgyar utca (Baross koz) a tombot délrél hatarolja. A keskeny, kétirany( Ut a Komaromi utca
és a Bretzfeld utca szervizitja kozott hizodd zsakutca. Az utca elején talalhaté egyoldali
gyalogjarda.

Budaors délkeleti részén talalhatod a regionalis jelentdségli Budadrsi repilotér.

5.2 KOZUTI KOZLEKEDES

A tervezési teriilet térségének legnagyobb forgalml Utja az M7 autdpalya, az 1 sz. fout valamint a
Bretzfeld utca. A lakoutcak forgalma kicsi, az atmend forgalom ezeken nem jelentdés. A tombot
érinté kozutak terhelése jelenleg az e-UT 03.01.11 m(iszaki eldiras alapjan béven az eltlirhetd, s6t a
megfeleld hatarértékek alatt van.

A Komaromi utcanak els6bbsége van a Lévai utcaval és a Kenyérgyar utcaval szemben. A Bretzfeld
utcanak elsébbsége van a Lévai utcaval szemben. A utak elsébbsége tablaval szabalyozott. A
Bretzfeld utca és az 1 sz. f64t csomopontja korforgalmu.

5.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
5.3.1 KOzUTI

A vizsgalt teriileten, a Bretzfeld utcaban haladnak a 40B, 40E és 188E jelzés(i buszok. Az utcaban 3
db buszoblds megallohely talalhato.

A 40B jell busz Kelenfold vasutallomas és a Budaorsi lakotelep kozott kozlekedik. A 40B jell busz a
40 jell busszal Budaors, varoshaza megallohelyig ugyanazon a nyomvonalon jar.

A 40E jelli zonazd expresszjarat szintén Kelenfold vasutallomas és a Budaorsi lakotelep kozott
teremt kapcsolatot. A buszjarat a reggeli és délutani csucsidészakban a hivatasforgalomban utazok
részére biztositja a leggyorsabb alternativat Budapest és Budaors kozott.

A 188E jellii Kelenfold vasutallomas és a Budaorsi Ipari és Technologiai Park kozott kozlekedik,
szintén a hivatasforgalomban utazok érdekeit szolgalva.
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5.3.2 KOTOTTPALYAS

Budadrson keresztiil, a tervezési teriilettl délre halad at a MAV és a GYSEV 1. sz. Budapest -
Hegyeshalom - Rajka vasuti fovonal. A kétvaganyd, villamositott vonal Magyarorszag egyik
legfontosabb vasutvonala. A vonal az Europat délkelet-északnyugati iranyban kettészel6
transzkontinentalis nemzetkozi kozlekedési folyosé része. A vonalon iitemes menetrend van
érvényben, Budapestre napkozben féloranként, este oranként kozlekednek vonatok. A telepiilésnek
sajat vasutallomasa van a vonalon.

A tagabb térséget érinti a nagysebességli Budapest-Gyor-Hegyeshalom vasUtvonal kiépitése, mely a
nemzetkozi Europai magisztral nevezet( vasuti tengely eleme.

5.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt tomb hatarolo Gtjain onallé kerékpar(t nincs kiépitve. A kerékparos kozlekedés a
kozutakon folyik. A tervezeési teriilettol délre a Baross utcaban kétiranyd, térségi kerékparut halad a
kozut mellett. A Bretzfeld utcabol kétiranyu, helyi kerékparit indul nyugati iranyba, mely a
lakotelepi hazak kozott halad. A Bretzfeld utcaban és a parhuzamos utcakban is tervezik helyi
jelentGségli kerékparutak kiépitését.

Budaorson keresztiil, az 1 sz. fouttal parhuzamosan halad az orszagos jelentoségli 7A jeli
kerékparut nyomvonala.

Gyalogjardak a tervezési teriileten a kozutak mellett legalabb egy oldalon kiépiiltek. A gyalogjardak
mindsége kozepes, helyenként rossz, a feliilet repedezett, hullamos. Anyaga aszfalt, illetve térké. A
jardaban talalhato kozmiiaknak fedlapjai hézagosan illeszkednek.

5.5 PARKOLAS

A vizsgalt teriilet varosias, a teriileten a lakoépiiletek parkolasa altalaban telken belil és
kozvetleniil a lakdépiilethez kozeli kozteriileteken megoldott.

A Bretzfeld utcaban a szerviz(ton és a szegélyen kiviil kialakitott meréleges parkolokban varakoznak
a gépjarmiivek. A Lévai utcaban szegély mellett parkolnak parhuzamosan. A Komaromi utcaban az
Utpalya mellett kialakitott merdleges parkoloban varakoznak. A kozteriileten a parkolas ingyenes.

A tagabb térséget érinti a vasUtallomas mellé tervezett térségi P+R parkold kiépitése.
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6 KOZMUVESITES

6.1 VIiZIKOZMUVEK

6.1.1 VIZGAZDALKODAS ES VIiZELLATAS (IVO-, IPARI-, TUZOLTO-, ONTOZOViz, TERMALVIZ
HASZNOSITAS)

Budaors és benne a vizsgalt tomb teriiletének vizellatasat a Févarosi Vizmlivek Zrt biztositja. A
szolgaltaté a varos vizellatasat a varos nagy kiterjedése és valtozatos topografiai adottsagara
tekintettel tobb vizbazis igénybevételével kiilonb6z6 zénakra osztassal biztositja. A vizsgalt tomb
ellatasara a viz Budapest felol, a Dayka Gabor utcai 19-es szamu nyomastvezet ellatasi korzetéhez
tartozd gerinchalézaton keresztiil érkezik. A zénaban a nyomasviszonyokat a Dayka Gabor utcai
medencék hatarozzak meg, amelynek a tulfolyoszintje 201 mBf-i.

A 19-es zona haldzati rendszeréhez tartozik a vizsgalt tomb kornyezetében kiépitett elosztohalozat.
A tombtél délre haladd Baross utcaban a szolgaltaté NA 300-as eloszté haldzati gerincvezetéke
halad. A tombtél északra haladd régi 1-es Gton NA 150-es vezeték iizemel. A vizsgalt tombtél
nyugatra haladé Komaromi utcaban két kisebb paraméteri vezeték halad. A vizsgalt tomb bekotése
ezekr6l a Komaromi utcai vezetékekrdl biztositott. Sem a Kenyérgyar utcaban, sem a Betzfeld
utcanak a Lévai utca-Kenyérgyar utca kozotti szakaszaban vizvezeték nem lizemel.

A tomb tiziviz ellatasa a kozhalozatra, az elGirasoknak megfeleléen telepitett tlizcsapokrol
biztosithato.

6.1.2 SZENNYVIZELVEZETES

A varosban elvalasztott rendszer(i vizelvezetést épitettek ki. Budadrs és benne a vizsgalt teriilet
ellatasara kiépitett szennyvizhaldzat lizemeltet6je a TORSVIZ Kft.

A vizsgalt tombot hataroldé Komaromi utcaban, a Betzfeld utcaban és a Kenyérgyar utcaban is
lizemel gravitacios kozcsatorna, amelyek a tombben keletkezd szennyvizek elszallitasat biztositani
tudjak. Az osszegy(jtott szennyvizeket déli iranyba szallitjak tovabb, az autopalya mellett lizemeld
500-as atméroji fogylijté csatornaba, amely szennyvizatemel6é mitargy segitségével keresztezve az
autopalyat szallitja tovabb a szennyvizet a repiilétéri féatemel6hoz, ahonnan nyomovezeték
szallitja tovabb a befogadd szennyviztisztito telepre.

A vizsgalt tomb szennyvizelvezetésére a Betzfeld utcai és a Komaromi utcai csatornak rendelkezésre
allnak. Az el6készités kapcsan felmeriilt a Kenyérgyar utca fenntartasanak megkérdéjelezése,
amelyet a BHESZ megsziintet és a telepiiléskozponti fejlesztési épitési dvezet részévé tesz. Ennek
megvalositasa az utcaban halado kozcsatorna sorsanak rendezését igényli. A Kenyérgyar utca déli
oldalan levé telkek szennyvizét a Kenyérgyar utcai csatorna gy(jti 6ssze és szallitja tovabb, ezért
Kenyérgyar utca statuszanak a megvaltoztatasa érdekében, a megvaltoztatashoz igazodva, vagy a
kozcsatorna kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvonalanak jogi védelmét kell biztositani.

6.1.3 CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

A varosban elvalasztott rendszerii csapadékviz elvezetést épitettek ki, a varos a Hosszuréti-patak
vizgy(ijtéjéhez tartozik. A telepiilés topografiai adottsagai miatt tobb rész-vizgyljtére tagolodik. A
vizsgalt tombon is athalad rész-vizgy(jté hatar, ahonnan keleti iranyban esé tomb-rész az
Odvashegyi-arok, nyugatra esé tomb-rész a Kéhegyi-arok rész-vizgyijtéjéhez tartozik. Mindkét rész-
vizgy(jté a vizeket a HosszUréti-patak Budadrsi-mellékagba szallitja, amely a tovabbitast a
Hosszlréti-patakig biztositja.

A Hosszlréti-patak vizszallitdé képességének korlatozottsaga évek oOta szigorlibb csapadékviz
elvezetési megoldast igényel. A patak tulterhelésének elkeriilése érdekében a helyi vizvisszatartas
megoldasat kell alkalmazni.

A vizsgalt tombot hatarolé Bretzfeld utcaban halad az Odvashegyi-arok, amelynek a régi 1-es (t-
Baross utca kozotti szakasza zart szelvényben, 140-es TUBOSIDER csatornaban halad.

A tombot hatarold Kenyérgyar utcaban a lakotelkek oldalan kialakitott nyilt arok szallitja a
csapadékvizet a Komaromi utcai csatornaba. A Lévai utcaban és a Komaromi utcaban is csatorna
szallitja a csapadékvizeket, a Lévai utcai csatorna nyugati iranyba, a Komaromi utcai csatornaba
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vezeti a vizeket, a Komaromi utcai csatorna déli iranyba szallitja tovabb a kozvetlen befogado
Kohegyi-arokba.

6.2 ENERGIAKOZMUVEK

A vizsgalt teriilet térségében a teljes kozmiellatas keretében vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a foldgazhalozatot épitették ki. Az energiahatékonysagot javité megujulo
energiahordozd hasznositasa a vizsgalt tombben nem jellemzd, de nem is ismert.

6.2.1 ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS (VILLAMOS ENERGIA, KOZVILAGITAS,
GAZELLATAS, TAVHOELLATAS ES MAS ELLATORENDSZEREK)

Villamosenergia, kozvilagitds elldatas

Budadrs és benne a vizsgalt tdmb villamosenergia ellatasat az ELMU Halozati Kft biztositja. A
vizsgalt tomb ellatasanak tappontja a Budadrsi 132/22 kV-os alallomas, Solymar-Biatorbagy kozotti
132 kV-os kétrendszer( féeloszto halozatrél kapja a betaplalasat. Az alallomastol induld 22 kV-os
gerinceloszto vezetékek flizik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat.

A vizsgalt tomb keleti oldalan a Bretzfeld utcaban és déli oldalan, a Kenyérgyar utcaban is
végighalad a 22 kV-os halézat kabelbe fektetve. A vizsgalt tomb telkén belil két fogyasztoi
transzformator allomas lizemel, mindketté a Bretzfeld utca felol kap betaplalast.

A transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségli elosztohalozat elégiti ki kozvetleniil a fogyasztoi
igényeket.

A vizsgalt tombot hatarolo utcakban halad a kisfesziiltségli elosztohalozat, a Bretzfeld utcaban, a
Kenyérgyar utcaban és a Lévai utcaban féldkabelbe fektetve, a Komaromi utcaban oszlopokra
fektetve.

A tombot hatarolo utcakban a kozvilagitast is kiépitették. A Bretzfeld utcaban is és a Lévai utcaban
is lampatestek biztositjak a kozvilagitast, amelynek a betaplalasa foldkabellel torténik. A Komaromi
utcaban a kozvilagitast faoszlopokra szerelt lampafejek biztositjak és a Kenyérgyar utcaban is.

A terv el6készités kapcsan felmeriilt a Kenyérgyar utca fenntartasanak megkérdojelezése, amelyet
a BHESZ megsziintet és a telepiiléskozponti fejlesztési épitési Ovezet részévé tesz. Ennek
megvaldsitasa az utcaban halado foldkabel halézat rendezését igényli. A Kenyérgyar utca
statuszanak a megvaltoztatasa érdekében, a megvaltoztatashoz igazodva, vagy a villamosenergia
halozat kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvonalanak jogi védelmét kell biztositani.

Gazellatas

A telepiilés foldgazellatasat a TIGAZ Zrt biztositja. A varos gazellatdsa a telepiilésen Kkiviili
atadoallomasoktol, Budatétényi fennsikon levé gazatadotol, illetve a Budapesti gazatadotol induld
nagykozép-nyomasu gerinc-elosztohalozatrol torténik. A vizsgalt tomb ellatasa Budapesti
gazatadotol indulo DN250-es nagykdzép-nyomasl vezetékre telepitett nyomascsokkent6krél ellatott.
A nagykozép-nyomasl gerincvezeték a tervezési teriilettl délre a Baross utca nyomvonalan halad.
Arrol agazik le a Bretzfeld utcaban haladd vezeték, amely északi iranyba halad tovabb.

A vizsgalt tombot hatarolé utcakban is kiépitésre keriilt a gazeloszté halézat. A Bretzfeld utcaban
nagykozép-nyomasu gerincelosztdo vezeték halad, a vizsgalt tombot nyugati iranybol hatarold
Komaromi utcaban és északi iranyban a Lévai utcaban DN 63-as KPE kozépnyomasu elosztohalozat
tizemel. A tomb telkeinek ellatasa a Bretzfeld utcaban halado vezetékrél biztosithato. A Bretzfeld
utca-Kenyérgyar utca sarkatol épiilt ki a bekotés a telken beliil elhelyezett nyomascsokkentd
betaplalasara. A telken beliil lizemelé nyomascsokkent6rél biztositott a telken jelentkezd igények
kielégitése.

A Lévai utca felol feltarhato telek és a Komaromi utca felol feltarhato telek ellatasa az ott halado
kozépnyomasu elosztdhaldzatrol biztosithatd. Mivel az elosztéhaldzat kdzépnyomasl, a fogyasztdi
igények kielégitésére telken beliil hazi nyomascsokkentod sziikséges.

Tavhéellatas

A vizsgalt tombt6l nyugati iranyba elhelyezkedd lakételep ellatasara épiilt ki a tavhéellatas. A
kiépitett tavhéeloszto haldzat nem érinti a tervezett tombot.
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6.2.2 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

A Magyarorszagon hasznositasra alkalmas megujuldo energiaforrasok koziil elfogadhato
megtériiléssel, energiagazdalkodasi szintet eléréen csak a napenergia hasznositasa javasolhato.
Budaors természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos 6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval
hagyomanyos (beleértve az automatikus energiaellatas lehetdségét ny(jto vezetékes energiaellatas
lehetdségét is) energiahordozo megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a
napelemek alkalmazasaval érhet6é el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo flitésre
forditandd koziizemi vezetékes, illetve a kornyezetet erGsebben terhel6 hagyomanyos
energiahordozd felhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol vald fiiggbséget. igy az igények kielégithetéségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelent6s szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj épliletek elhelyezésénél, az (j épliletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvez6bb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithato napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatdo meg, ha az
Uj épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

6.2.3 AZ ONKORMANYZATI INTEZMENYEK ENERGIAHATEKONYSAGI ERTEKELESE

A vizsgalt tomb teriiletén jelenleg 6nkormanyzati intézmény nem talalhato.

6.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK
NELKULI HIRKOZLESI EPITMENYEK)

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budaors, igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar Telekom Zrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkozponthoz tartozé 32-es korzetszamu Biatorbagy primer kozpont a
vezetékes tavkozlési halozat bazisa, Budadrs 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz. A tervezési teriileten, a régi 1-es Ut északi oldalan halad végig a
szolgaltato egyik gerinchalozati nyomvonala.

A vizsgalt tombot hatarolo Bretzfeld utcaban az Invitel halézata halad, a Kenyérgyar utcaban a GTS
halézat, a nyugati oldalon levé Komaromi utcaban optikai kabelhalézat lizemel. A térségben
kiépitett vezetékes hirkozlési elosztohalozatok az ellatas miiszaki feltételeit biztositjak.

A terv el6készités kapcsan felmeriilt a Kenyérgyar utca fenntartasanak megkérdéjelezése, amelyet a
BHESZ megsziintet és a telepiiléskdzponti fejlesztési épitési Ovezet részévé tesz. Ennek
megvaldsitasa az utcaban halado hirkozlési kabel halézat rendezését igényli. A Kenyérgyar utca
statuszanak a megvaltoztatasa érdekében, a megvaltoztatashoz igazodva, vagy a hirkozlési kabel
haldzat kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvonalanak jogi védelmét kell biztositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezetékes tavkozlési ellatast jol egésziti ki a vezeték nélkiili hirkozlési lehetség, amelynek
létesitménye ugyan a vizsgalt tombben nincs, de tagabb kornyezetében ilizemeld létesitményeinek
segitségével a vizsgalt teriileten is valamennyi vezeték nélkiili szolgaltatdé megfeleld vételi
lehetdséget tud nyujtani.

A vizsgalt teriilet folott athalad a Budapest-Seregélyes mikrohullamu Osszekottetés nyomvonala,
amely az érintett teriileten magassagi épitési korlatozast okoz. Ez a magassagi korlatozas 465,84
mBf-i, amely valos épitési korlatozast nem okoz, csak figyelembe kell venni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizalta: Budaorsi Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroda 2018. marcius
www.vzm.hu



BUDAORS

Bretzfeld utca-Lévai utca-
Komaromi utca- Kenyérgyar utca

altal hatarolt teriilet HESZ
modositasa

Ko6zmii és elektronikus hirkozlés
helyzetfeltaras

Energiakézmiivek és
elektronikus hirkozlés

M=1:2000

Jelmagyarazat:

Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi
Ovezettel
Kozépnyomasu foldgazvezeték

—

Gaznyomascsokentd

22 kV-os villamosenergia foldkabel 1-1 m-es
biztonsagi dvezettel

22/0,4 kV-os transzformator

Mikrohullamu 0sszekottetés
Hirkozlési foldkabel (GTS)

Hirkozlési foldkabel (Invitel)

LIS e L
I

Hirkozlési foldkabel (UPC)

Ez a terv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztos itja.
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E Ivévizvezeték (Dayka Gabor utcai nyomaskorzet)
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E Csapadékviz csatorna
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Nyilt arok

Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi
savval
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7 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

7.1 A HATALYOS FEJLESZTESI KONCEPCIO, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Budaors varos teleplilésfejlesztési koncepcidja 2002-ben, az onkormanyzat képviseld-testiiletének
110/2002.(V.28.) OKT sz. hatarozataval, Budadrs varos integralt varosfejlesztési stratégiaja 2009-
ben keriilt jovahagyasra. Az Onkormanyzat tajékoztatasa szerint mindkét dokumentum sok
szempontbdl elavult, nem tekinthetéek relevansnak. A telepiilés koncepcidojanak és integralt

P4

7.1.1 A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI

@ Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet .../2014. (... . ... .) szdmu hatarozatanak 1/A. szama melléklete
Budadrs Varos
Telepllésszerkezeti terve
ATNEZETI SZELVENYHALO

ovseme
i |

Budadrs Telepiilésszerkezeti terv

Budaors telepiilésszerkezeti terve a 267/2014. (1X.24.) OKT. sz. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

Budaors telepilésszerkezetét jellemzéen domborzati adottsagai, valamint jelentés vonalas
infrastrukturalis elemei hatarozzak meg.

A telepiilés nagyobb kiterjedésl északi, valamint kisebb déli teriiletrészeit az M1-es és M7-es
autopalya, valamint a vasUtvonal erdsen elvalasztja egymastol. A szerkezeti terv lakoteriileteket
jellemzben az autopalyak kozos bevezetd szakaszatol északra, az 1. szam( f6ut menti korilbeliil
300-900 méteres, kozel egybefiiggé savjaban jelol. Ettol leszakadva, Kamaraerdd teriiletén abrazol
jelentGsebb lakoteriileteket.

A lakoteriiletektol északra, a hegylabi, egykori zartkertes teriiletek keleti felén hétvégi hazas
iidiiléteriileteket, nyugati felén kertes mezégazdasagi teriileteket jeldl a terv.

Budaors telepiiléskozponti teriiletei jellemzden az 1. sz. f6ut mentén, az &si telepiilésmag
teriiletén helyezkednek el. A teleplilésszerkezeti terv ezen feliil a tervezési teriiletet is érintd
Bretzfeld utca, valamint a Karoly kiraly utca mentén jelol jelentésebb telepliiléskdzpont teriiletet.

Intézményteriiletek a telepiilés teriiletén jellemzden elszdrtan talalhatoak, koncentraltan a
Budaorsi lakotelep teriiletén és kornyékén jelol a szerkezeti terv intézményteriileteket.
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek kizardlag az M1-M7-es autopalyak, valamint a
vasUtvonal mentén talalhatéak. Budaors teriiletén iparteriiletet csupan a nyugati telepiiléshatar
mentén jelol a szerkezeti terv.

A telepiilés teriiletén, az északi magasan fekvo teriileteken, tovabba a lakoteriiletek északi
hataraban jelent6s kiterjedési erdéteriileteket, valamint természetkozeli teriileteket jelol a terv.

Budadrs teriiletén nagyobb teriileteken jelol kiilonleges beépitésre szant teriileteket a terv.
Legjelentosebb kiterjedési kiilonleges beépitésre szant teriilet a vasut alatt helyezkedik el. A
telepiilés teriiletén zoldteriilet valamint kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, valamint
vizgazdalkodasi teriilet csak kisebb teriileteken talalhato.

m

i !] RN
o \le‘ I r‘\‘;\\\&“ﬂ
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet telepiiléskozpont teriilet
teriiletfelhasznalasba sorolja. A teriiletfelhasznalas teriiletére 1,15-0s maximalisan megengedhet6
beépitési slirliség keriilt meghatarozasra.

A szomszédos teriiletrészeken igen valtozatos teriilethasznalatokat jelol a szerkezeti terv. A
tombtdl keletre kisvarosias lakoteriilet talalhatd, mely egy keskeny savban benyulik a teriilet
északi teriilethatara folé. A kisvarosias lakoteriilet megengedett beépitési slirlsége 1,5. A
lakoteriileti sav felett az 1-es szamu f6ltig tovabbi telepiiléskozpont teriiletek keriilet kijelolésre,
melyek a megengedett maximalis 2,4-es beépitési slrliséggel keriiltek meghatarozasra.

A tervezési teriilettél délkeletre kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalast jelol a terv. A
teriileten 0,6-os maximalis beépitési siirliséget allapit meg a terv.

A teleplilésszerkezeti tervben a teriilet déli, délkeleti szomszédsagaban, a Baross utca és az M1-M7
kozos bevezetd szakasza kozott elteriild savban kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet keriilt
kijelolésre. A teriilet megengedett maximalis beépitési siirlisége 2,0.

A tervezési teriilett6l nyugatra elhelyezkedd teleplilésrész teriiletfelhasznalasa igen heterogénnek
mondhato. A nagyvarosias, 3,0 beépitési sirliségli lakoteriiletek kozott 1,5 beépitési sliriségii
intézményteriiletek és zoldteriiletek talalhatoak. A teriilet érdekessége a nagyvarosias
lakoteriiletek déli szegélyébe szoruld kertvarosias lako teriiletfelhasznalasi egység.
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A tervezési tomb nyugati és déli hataran szerkezetileg 30
meghataroz6  gyljtéutak futnak, délnyugati sarkdban 9
korforgalml kozuti csomoépont helyezked1k el. A terilet &

szlikebb, és tagabb kornyezetében szamos kozintézmény D_QUO
talalhato.

A hatarozat 1c szami mellékletét képzd, Kerékparut halézat

cimi tervlapja alapjan elmondhat6, hogy a teriilet kozvetlen
déli hataraban térségi jelentdségili kerékparos utvonal halad
keresztiil. A tervlap a tomb nyugati hataraban tervezett helyi

kerekparos utvonalat, eszakra tervezett orszagos kerékparos .. .. . .o

utvonalat jelol. A kerékparutak megeépiilésével a terlilet . . oima 7 5o
kerékparos elérhetésége a késébbiekben varhatéan nNagy orszages kerckpsros tivonal ool 0

mél’tékben javulni ng. Térségi kerékparos Gtvonal  [coo ooco
L. i Kerékpdrut halozat
7.1.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Budadrs Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) a 24/2014. (1X.29.) sz. rendelet rendelkezik. A helyi
épitési szabalyzat 1. mellékletét képzi a Szabalyozasi terv. A tervezési teriilet a Szabalyozasi terv
XVI. és XXI. szelvenyen helyezkedik el.

o
:

Z (R w3
*Budadrs Vdros Szabdlyozdsi Terve - XVI XXI szelvény (reszlet)
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A helyi épitési szabalyzat a vizsgalat tombot Vt-F1 és Vt-F2 telepiiléskozpont fejlesztési épitési
ovezetekbe sorolja. )
A vegyes telepiiléskozpont teriiletek vonatkozo ovezeti elGirasait a HESZ 38-39. §-a tartalmazza:

38. § (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

)
)
(2)  Atelepuléskdzpont terilet épitési Gvezet teriletén - eltérd Gvezeti elSiras hianyaban — elhelyezheté rendeltetések:

a) lakd,

Vt-F1 telepliléskozpont fejlesztési, (Lévai utca — Bretzfeld utca — Baross utca menti ingatlanok)
Vt-F2 telepiiléskozpont fejlesztési, (Komaromi utca menti ingatlanok)

b) igazgatas, iroda,

c) kereskedelem-szolgaltatas,

d) szallas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

f) kulturalis, koz0sségi szérakoztatd, valamint

g sport,

h)!  aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.

(4) A terlileten az uj f6épitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2-rel valé
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:
a) kdziizemi energiaszolgaltatas,
b) kézlizemi ivoviz szolgéltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) kéztertileti csapadékviz elvezetés.

(4)  AVt-F1 jelli épitési dvezet teriletén
a)?
b)3
c) a sziikséges parkoldszam legalabb 60%-at épliletben kell kialakitani;
(5)  AVt-F2 jelii épitési dvezet teriiletén
a) az épithetd szintteriilet legalabb 80 %-an lakéfunkcidt, illetve az azt kiszolgald rendeltetést kell kialakitani,
b)4
c) a sziikséges parkoldszadm legalabb 80%-at éplletben kell kialakitani.

x ] (SO I N S N S I N P S I L IS
a telek megengedett az eplilet megengedett elgkert hatsokert oldalkert
leghizebb Kialakithats egnagyobt eghiseth legnagyobb megengedet. leghisebb
== b;-'ﬂ-lk i Kialakithats | bedpitési 5 mlp:'m Sldfelileti o o sl prutts
Gvezet jele PU2St ) teriiete | szdlessage | O L= i 2= e ] pulet Hm egység ™ mérete

méda terilste mértéke | szintteralesi | betpitts | ménéke
mutatéia mértéke
=

m m m* % mm* % % m db m’ m | m | m

X 2 alapterilete
magassig Fm szama

39 Vt-F1 SZ 5 000 - - 30 14 15 40 - Hm: [13,5] - - 50

40 Vt-F2 SZ 5 000 - - 25 0.5 10 50 - Hm: 65 - - 50

L A21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (20) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatél.
2 Hatalyon kivil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t8l.
3 Hatalyon kivil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
4 Hatalyon kivil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t8l.
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Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete BUDAORS VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL SZOLO
28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelete az alabbi el6irasokat tartalmazza specialisan a két Gvezetet érintéen:

39.§ ABHESZ szerinti Vt-F1 jel(i épitési dvezet teriiletén
a) a homlokzatmagassag legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszammal a Bretzfeld utca kozteriileti telekhatara
1/3-an a Lévai utcatol, valamint a Lévai utcai koztertileti telekhatara 1/3-an a Bretzfeld utcatol;
b) a homlokzatmagasség legfeljebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kdzterileti telekhatéra
2/3-an a Kenyérgyar utcatol, és a Lévai utca kozterlleti telekhatara 2/3-an a Komaromi utcatél, valamint a
Komaromi utca mentén a tdmbbelsé korlatozas tertilet kivételével.

40. § A BHESZ szerinti Vt-F2 jelli épitési dvezet teriiletén épiilet legfeljebb P+F+1+T szintszammal alakithato ki.

A tervezési tomb teljes teriiletére kiterjed az onkormanyzat eldvasarlasi joga. A tomb keleti
hataran helyi védelemre javasolt fasor helyezkedik el. A teriilet nyugati hatara mentén, valamint a
tomb délnyugati negyedében nagykozépnyomasu gazvezeték hizodik.
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8 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések

A tervezési teriilet Budaors szivében, az Intézményi varoskozpont és lakotelep megnevezésii
varosrész keleti hataran helyezkedik el. A tomb az 1-es szamu f6ut és az M1-M7 kozos bevezet6
szakasza kozotti teriiletrészén fekszik. A teriilettol keletre a torténelmi belvaros, délre az autdpalya
és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek talalhatoak.

Teriiletfelhaszndlds és funkcidvizsgdlat

A tervezési tomb teriiletén egykor a Pest Megyei Viz és Csatornam( Vallalat (PVCSV) telephelye
m(ikodott. A tomb jelentds része napjainkban hasznalaton kiviil allo barnamezds teriilet. A teriilet
délkeleti sarkaban, az 1001/1 hrsz-U ingatlanon egy korabban élelmiszer iizletként funkcionalo,
mara elhagyatotta valt épiilet talalhato. A telek kozépsé részén az OSZ-car autd-alkatrész kis- és
nagykereskedése talalhatd. Az 1001/2 hrsz-u telek jelenleg iiresen all.

Az 1002 hrsz-U telken a Fabricom Electrical-PVV Kft. telephelye talalhato. A teriilet északkeleti
részén, az 1003 hrsz-u telken nagyobb irodaépiilet talalhato.

A tomb és kornyezetének teriiletfelhasznalasat, funkcionalis szerepkorét alapvetéen meghatarozza
a telepiilés varosrészeinek hataran vald elhelyezkedése. A tombtdl északra a Budaors Office Park
kozel tombnyi méretii telke talalhato. A teriilettol keletre a torténelmi belvaros peremén fekvo
csaladihazas, kisvarosias lakoteriiletek helyezkednek el. A teriilet délen az autopalya és a vasit
menti nagy kereskedelmi-gazdasagi teriiletekkel hataros. A tervezési teriilettél nyugatra teriil el a
Budaorsi lakotelep hatalmas teriilete. A lakotelep szomszédos teriiletrészein a panelhazak kozott
szamos intézményteriilet talalhato. A tervezési teriilet érdekessége, hogy a tomb északi és déli
szomszédsagaban gazdasagi és telepliléskozponti teriiletek kozé egy telek mélységl, csaladihazas
lakoteriiletek ékelddtek.

Beépitési mod, telekméret, beépitettség és szintteriilet

A tervezési teriileten jelentés méretli beépitetlen teriiletek talalhatéak. Az egykori PVCSV
telephely éplileteinek egy részét elbontottak, a megmaradt ingatlanok egy része kihasznalatlan. A
fennmaradt épliletek szabadonalldé moddon helyezkednek el, jellemzdéen a Bretzfeld utcara
merdleges épiilettomeggel.

A teriilettel szomszédos csaladihazas lakotelkek jellemz6en oldalhataron allé modon épiiltek be, ez
alol csupan az északi, és déli beékelddott sorhazas és ikerhazas lakoteriiletek jelentenek kivételt. A
tervezési tombbel szomszédos északi irodateriileteken, valamint déli kereskedelmi, szolgaltaté
teriileteken szabadonallé beépitési mod figyelheté meg. A Budaorsi lakotelep teriiletén a 70-es
évek telepliléstervezési jegyeinek megfeleléen hatalmas tombtelkekben elhelyezked6 uszotelkek
kerliltek kialakitasra, melyeken szabadonallé mdodon helyezkednek el a panel épiiletek. A lakotelep
teriiletén fekvd intézményteriiletekre szintén szabadonallé beépitési mod jellemzd.

A tervezési tomb teljes teriilete 30.856 m?. A tervezési tomb teriiletén Osszesen 3974 m?
alapteriilet(i épiilet talalhato, igy a teriilet beépitettsége 12,88%. A tomb szintteriileti mutatoja
jelenleg 0,23.

A tervezési tombbel szomszédos telkek méretét és beépitési paramétereit alapvetéen meghatarozza
azok teriiletfelhasznaldsa. A szomszédos lakoteriiletek 4tlagos telekmérete 300-350 m?,
beépitettsége 30-35%.

A teriilettol délre és délnyugatra elhelyezkedd gazdasagi teriiletek telekméret szempontjabol igen
nagy szorast mutatnak, 1000 és 150.000 m?-es telkekkel is talalkozhatunk kozottiik. A gazdasagi
teriiletekre jellemzo nagy telekméret altalaban kdzepesen magas beépitési intenzitassal parosul.

A tervezési tomb nyugati szomszédsagaban fekvo lakotelep esetében az esetenként tobb tizezer
négyzetméteres tombtelken elhelyezkedd 800-1800 m?-es Uszotelkek keriiltek kialakitasra. Ezen
teriiletek beépitési szazaléka magas, 80% feletti.

Tulajdonviszonyok

Jelenleg a tervezési teriileten talalhaté négy telek (1001/1, 1001/2, 1002, 1003) egyike sem all
Budaors Varos Onkormanyzatanak tulajdondban. A teriiletek harom cég tulajdonaban allnak.
Budaors Varos Onkormanyzata nevére a tervezéssel érintett telek mindegyikére elévasarlasi jog
keriilt bejegyzésre.
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Epiiletek szintszama

A tervezési teriilet valamint kornyezetének funkcionalis rendje alapvetéen meghatarozza a
teriileten elhelyezked6 épiiletek léptékét. A tervezési teriileten talalhato épliletek atlagos
szintszama ketto.

A tervezési tombot koriilvevo lakoteriileteken foldszintes csaladihazakkal talalkozhatunk, a Baross
utcatol délre elteriilé kereskedelmi- szolgaltato teriileten kett6-, haromszintes épiiletek
talalhatoak. A vizsgalt teriilet legmagasabb épliletegyiittese az északon fekvé lizleti park, ahol hat-
és nyolcszintes irodaépiiletek épiiltek. A Budaorsi lakotelep teriiletén négyemeletes savhazak
fekszenek.

A lakotelep teriiletén elhelyezked6 intézmények magassagat szintén jelentésen befolyasolja az
épliletek funkcioja. A teriileten lévé nagy alapteriileti bdlcséde és ovodaépiiletek jellemzoéen
foldszintes kialakitastak, mig a teriileten talalhato altalanos iskola épiiletei ketté-, illetve négy
szintesek.

Zoldfeliileti vizsgalatok

A modositassal érintett tomb teriiletén néhany idésebb faegyed talalhatd, azonban a teriilet
elhagyatottsaga, illetve funkcionalis kihasznalatlansaga miatt meglehetsen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A teriilet déli hataraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb csorgéfasor
(Koelreuteria paniculata) talalhatd. A teriilet keleti hataraban, a Komaromi utca mentén értékes
harsfasor (Tilia sp.) van, melyet a telepiilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott.

Kozlekedés

A vizsgalt tomb Budaorson, a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal
hatarolt teriileten talalhaté. A legfontosabb orszagos kozutak a tomb kozelében az 1. sz. féut, az
M7 autopalya és a 81101 j. mellékit. A teriilet legjelent6sebb csomopontja az M7 autdpalya
budaorsi kiilonszintli csomopontja.

A vizsgalt teriileten, a Bretzfeld utcaban halad a 40B, 40E és 188E jelzés(i buszok. Az utcaban 3 db
buszoblos megallohely talalhato.

A vizsgalt tomb hatarold utjain ©6nalld kerékpar(t nincs kiépitve. A kerékparos kozlekedés a
kozutakon folyik. A tervezési teriilett6l délre a Baross utcaban kétiranyu, térségi kerékparut halad a
kozat mellett. A Bretzfeld utcabdl kétiranyl, helyi kerékpar(t indul nyugati irdnyba, mely a
lakotelepi hazak kozott halad. A Bretzfeld utcaban és a parhuzamos utcakban is tervezik helyi
jelentdségli kerékparutak kiépitését.

A vizsgalt teriilet varosias, a teriileten a lakoépiiletek parkolasa altalaban telken beliil és
kozvetleniil a lakoépiilethez kozeli kozteriileteken megoldott. A Bretzfeld utcaban a szerviz(ton és
a szegélyen kiviil kialakitott meréleges parkolokban varakoznak a gépjarmdivek.

Kézmivesités

Budadrs és benne a vizsgalt tomb teriiletének vizellatasat a Févarosi Vizmlvek Zrt biztositja. A
vizsgalt tomb ellatasara a viz Budapest felol, a Dayka Gabor utcai 19-es szaml nyomasdvezet
ellatasi korzetéhez tartozo gerinchalozaton keresztiil érkezik. A vizsgalt tomb bekotése a Komaromi
utcai vezetékekrdl biztositott. Sem a Kenyérgyar utcaban, sem a Bretzfeld utcanak a Lévai utca-
Kenyérgyar utca kozotti szakaszaban vizvezeték nem lizemel.

A varosban elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. Budaors és benne a vizsgalt teriilet
ellatasara kiépitett szennyvizhalozat lizemeltetéje a TORSVIZ Kft. A vizsgalt tombot hatarold
Komaromi utcaban, a Bretzfeld utcaban és a Kenyérgyar utcaban is lizemel gravitacios kozcsatorna,
amelyek a tombben keletkez6 szennyvizek elszallitasat biztositani tudjak.

A vizsgalt teriilet térségében a teljes kozmiellatas keretében vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a foldgazhalézatot épitették ki. Az energiahatékonysagot javitdé megujulo
energiahordozo6 hasznositasa a vizsgalt tombben nem jellemz6, de nem is ismert. Budaors és benne
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a vizsgalt témb villamosenergia ellatasat az ELMU Halozati Kft. biztositja. A tombot hatarold
utcakban a kozvilagitast is kiépitették.

Budadrs foldgazellatasat a TIGAZ Zrt. biztositja. A varos gazellatdsa a telepiilésen kiviili
atadoallomasoktol, Budatétényi fennsikon levé gazatadotol, illetve a Budapesti gazatadotol induld
nagykozép-nyomasu gerinc-elosztohalozatrdol torténik. A vizsgalt tombot hatarolé utcakban is
kiépitésre keriilt a gazelosztdo halozat. A Bretzfeld utcaban nagykdzép-nyomasl gerinceloszto
vezeték halad, a vizsgalt tombot nyugati iranybol hataroldo Komaromi utcaban és északi iranyban a
Lévai utcaban DN 63-as KPE kozépnyomaslu elosztohaldzat lizemel. A tomb telkeinek ellatasa a
Bretzfeld utcaban haladoé vezetékrél biztosithato.

A vizsgalt tombt6l nyugati iranyba elhelyezkedd lakételep ellatasara épiilt ki a tavhéellatas. A
kiépitett tavhéeloszto haldzat nem érinti a tervezett tombot.

Budaors, igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar Telekom Zrt.
biztositja. A vizsgalt tombot hatarold Bretzfeld utcaban az Invitel halézata halad, a Kenyérgyar
utcaban a GTS halozat, a nyugati oldalon levé Komaromi utcaban optikai kabelhalozat lizemel. A
térségben kiépitett vezetékes hirkozlési elosztohalozatok az ellatas miszaki feltételeit biztositjak.

Hatadlyos telepiilésfejlesztési dontések

Budaors varos telepiilésfejlesztési koncepcioja és Budaors Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2017-ben
keriilt jovahagyasra.
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9 HELYZETERTEKELES ES A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK ERTEKELESE

A modositassal érintett teriilet Budaors jelenleg egyetlen jellemzéen beépitetlen, kozponti fekvési
tombje. Az M1-M7 bevezet6é szakasza mellett kiépiilt kereskedelmi szolgaltato teriiletek, a nagy
forgalmat vonzd bevasarld kozpontok kozelsége, valamint a lakoteriileteken beldli sulyponti
elhelyezkedése miatt a modositassal érintett teriilet szomszédsagaban Uj varoskozpont alakult ki.
Szamos kozintézmény, tobbek kozott az Uj varoshaza, valamint a renddrség éplilete is az 1. szamu
foutat és az M1-M7-es autopalya bevezetd szakaszat Osszekot6 észak-déli tengely, a Bretzfeld utca
kozelében helyezkedik el.

Beépitetlensége és a varoson beliili elhelyezkedése folytan a modositassal érintett tombot a varos
vezetése, mint potencialis, a kialakult Gj varoskozpontot kiegészitd, fejlesztési teriiletet tartja
szamon.

A teriileten nagy volumenl beruhazas valésulhat meg, mely Budaors arculatanak meghatarozo
elemévé valhat, ezért fontos a tomb részletes fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa és az e
koncepciot tamogato szabalyozas megfogalmazasa. Ezt felismerve dont6tt Budaors onkormanyzata a

,,,,,

.....

hatar meghatarozasakor - mivel a meghlzott Ovezethatar nem illeszkedik a meglévé
telekhatarokhoz - vélhetéen egyetlen Osszefliggd potencialis fejlesztési teriiletként tekintettek a
tombre.

) | '\
- . " A5, \

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizalta: Budaorsi Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroda 2018. marcius
www.vzm.hu



BUDAORS 26 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A HESZ eléirasai alapjan a telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezet teriiletén lakd, gazdasagi, iroda,
kereskedelem-szolgaltatas, szallas jellegl, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kézéssegl szorakoztato valammt sport rendeltetes egyarant elhelyezhetd. A letes1theto
,az épithetd szintteriilet legaldbb 80%-dn lakofunkc:ot illetve az azt kiszolgdlo rendeltetest kell
kialakitani”. Fentiek alapjan széls6séges esetben a teriilet 100%-ban lakoteriiletként vald
hasznositasa is megvalosulhat.

Létesitheto épiiletek

A HESZ tombre vonatkozé eldirasai tobbféleképpen is értelmezhetdk. A Vt-F1 dvezetre vonatkozdan
a 39.5 (4) bekezdés ugyanis a kovetkezoképp rendelkezik:

a) a homlokzatmagassdg legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszdmmal a Bretzfeld utca koztertileti
telekhatdra 1/3-dn a Lévai utcdtdl, valamint a Lévai utcai kozteriileti telekhatdra 1/3-dn a
Bretzfeld utcdtdl;

b) a homlokzatmagassdg legfeljebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszammal a Bretzfeld utca kozteriileti
telekhatdra 2/3-dn a Kenyérgydr utcdtol, és a Lévai utca kozteriileti telekhatdra 2/3-dn a
Komdromi utcatol, valamint a Komdromi utca mentén a témbbelsé korlatozas teriilet
kivételével;

Egy értelmezés lehet, hogy a fenti bekezdések kizarolag az utcai homlokzatok magassagarol
rendelkeznek, egy masik értelmezés pedig az lehet, hogy a mellékelt abra szerint kell értelmezni az
egyes terliletrészeken a létesithet6 épiiletek homlokzatmagassagara vonatkozo elGirasokat.
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Az 1-es terillet kiterjedése 3500 m?, teriiletén P+F+3+T kialakitassal legfeljebb 13,5 m
homlokzatmagassagl épiiletek épitheték. A 2-es teriilet kiterjedése 13750 m?, teriiletén P+F+2+T
kialakitassal legfeljebb 10,5 m homlokzatmagassagu épliletek épithetok. Az 1-es és 2-es teriilet Vt-
F1 épitési dvezetbe sorolt, ahol a létesithetd rendeltetésekre vonatkozoan korlatozas nincs. A 3-as
teriilet kiterjedése 13600 m?, teriiletén P+F+1+T kialakitassal legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassagl
épliletek épitheték. A 3-as teriilet Vt-F2 épitési Gvezetbe sorolt, ahol az épithetd szintteriilet
legalabb 80%-an lakéfunkciodt, illetve az azt kiszolgalo rendeltetést kell kialakitani.

1-es teriilet

2-es teriilet

3-as teriilet

Ovezeti besorolas Vt-F1 Vt-F1 Vt-F2
Kiterjedés (m?) 3500 13750 13600
Megengedett szintszam P+F+3+T P+F+2+T P+F+1+T
Megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag (m) 13,5 10,5 6,5
Legnagyobb megengedett 30 30 25

beépitettség (%)

legnagyobb megengedett
brutto szintteriileti 1,4 1,4 0,5
mutat6 (m?/m?)

Beépithetd brutto

fldszinti alapteriilet (m?) 1050 4125 3400

Osszes létesithetd bruttd
szintteriilet pince nélkil
a beépitési szazalék
alapjan (m?)

4200+1050 tetdtér 12375+4125 tetdtér 6800+3400 tetotér

Osszes létesithet6 brutto
pinceszinti beépités 1750 6875 6800
(50%)(m?)

Osszes létesithet6 brutto
szintteriilet a
szintteriileti mutaté
alapjan (m?)

4900 19250 6800

A fenti tadblazat alapjan megallapithatd, hogy a HESZ-ben a tombre vonatkozé legnagyobb
megengedhet6 beépitettségnél szigorubb paraméter a legnagyobb megengedett brutto szintteriileti
mutato, igy az alapjan kell meghatarozni a létesithet6 épiiletek Osszes brutto alapteriiletét. A fenti
tablazat alapjan a tervezési teriileten a létesithetd épiiletek dsszes brutté alapteriilete 30950m?.

A netto alapteriiletet a brutto alapteriilet 80%-aként szamolva a létesitheté épiiletek Gsszes nettod
alapteriilete 24760 m?.

A HESZ eléirasai alapjan két szélséséges eset vazolhato fel:

1. Kizarolag lako rendeltetésl épiiletek létesiilnek a témbben

Ez esetben, érdemes azzal szamolni, hogy a létesitheté nettd alapteriilet 80%-a lehet
ténylegesen lakas, hiszen az épiiletekben a laké rendeltetés kiszolgalasat biztosito egyéb tarold
és kozlekedd funkcioju helyiségek létesitése is sziikséges. Tovabbi korlatozo tényezd, hogy a Vt-

.....

épliletben kell kialakitani.

Amennyiben atlagosan 60 m?-es lakasokkal szamolunk és figyelembe vessziik a fenti tényezdket,
Ugy a teriileten legfeljebb kb. 300 (240+60) lakas létesiilhet.

2. Kizarolag a Vt-F2 épitési ovezet 80%-an létesulnek lako funkcioju rendeltetések, a fennmarado
terliletrészen egyéb intézményi, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetések létesiilnek

Ez esetben kb. 50 db lakas épiilhet. A fennmaradd nettd 20400m?’ szintteriileten egyéb, az
ovezeti el6irasokban megengedett barmilyen funkcioju épiilet létesiilhet. Az épitési ovezetekben
eléirt épileten belil elhelyezend6 parkolészam a létesitendé funkcié fliggvénye, igy a
megallapitott 20400m?*-en a gépkocsi tarolas helyigényével is szamolni kell.
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Parkolas

Budadrson az elhelyezendd személy-gépjarmiivek szamat az OTEK alapjan kell meghatarozni, majd
a kapott érték a HE§Z 4.2. mellékletében szerepl6é tablazat alapjan korrigalhaté. A modositassal
érintett teriilet a HESZ 4.1. melléklete alapjan a Il. parkolasi ovezetbe tartozik. A Il. parkolasi
ovezetben 100m? feletti kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, fekvébeteg ellatd és jelent6s
zoldfeliiletet igényld kozosségi, kulturalis és kdzhasznl park létesitése esetén csokkenthetd az OTEK
szerinti parkoloszam.

Az Ovezeti elGirasok szerint a Vt-F1 épitési ovezetben (1-es és 2-es teriilet) a sziikséges parkoloszam
legalabb 60%-at épiiletben kell kialakitani. Vt-F2 6vezetben ez az aranyszam 80%.

Az el6z6 fejezetben ismertetett 1. esetben, amikor kizardlag lako funkcio létesiil a teriileten, az
elhelyezend6 személy-gépjarmivek szama konnyen meghatarozhaté. A minimalisan biztositando
parkolészam ez esetben 300 db. Mélygarazsban elhelyezett gépkocsi helyigénye kb. 30 m?
gépkocsinként. Az ovezeti elbirasok alapjan a parkolészam 60, illetve 80%-at sziikséges épiiletben
elhelyezni, mely ez esetben 144+48, azaz 192 db parkold, mely kb. 600m*-en biztosithat6. Ez a
pinceszintre vonatkozo szabalyozasi paraméterek alapjan biztosithato.

Amennyiben a parkolok a megengedett szamban a felszinen létesiilnek, Ggy kb. 100 gépjarmdi
elhelyezését lehet a felszinen megoldani, ami auténként 20 m?-rel szamolva, 2000 m*-t jelent. Ez a
modositassal érintett terilet kb. 6,5 %-a.

A 2. esetben a szamitas nehezebb, hiszen az elhelyezend6 gépjarmivek szama a létesiilé funkciok
és azok kiterjedésének fliggvénye. Ha feltételezzilk, hogy a nettd pinceszint legfeljebb 80%-a
hasznosul parkoloként, akkor a pinceszinten 330 személygépjarmdi tarolasa oldhato meg, a felszinen
pedig kb. a teriilet 8-10%-a hasznalhato felszini parkolasra, ami tovabbi kb. 150 személygépkocsi
parkoldsat biztosithatja. igy Osszesen 480 személygépkocsi elhelyezésére nyilik legfeljebb
lehetdség, melybdl kb. 430 db a nem laké funkciok kiszolgalasara létesiilhet.

Zoldfeliilet

A felszini parkolasi igények és a megengedett legnagyobb beépitési szazalék vizsgalatat kovetden
kijelenthet6, hogy a HESZ-ben szereplé 40 és 50 %-os minimalis zoldfeliilet tarthatd és élhetd
ovezetben 25%-ot. Fontosabb kérdés a kialakulo zoldfeliilet minésége, amelyre vonatkozoan a HESZ
nem fogalmaz meg eldirasokat. A teriilet értékét - mind anyagi, mind eszmei és hasznalati értékét
tekintve - nagyban novelné, ha egy nagyobb 0Osszefiiggd zoldfeliilet alakulhatna ki, amely a létesiilé
funkciokhoz kapcsolodoan a varosrész kozosségi ,parkjanak” szerepét is betoltené. Amennyiben a
HESZ-ben megengedett médon 5000 m?-es telkek kialakulnanak, gy biztosan nem jonne létre egy
nagyobb 0Osszefiiggd zoldfeliilet, ezért sziikséges lehet a HESZ elGirasok kiegészitése e kérdésben.

A teriilettel kapcsolatban felmeriilo egyéb kérdések, problémak

A Komaromi utca menti lakoteriilet jelenleg egy nyugodt, kevés atmend forgalommal terhelt
teriiletként jellemezhetd, amely jelleg megdrzése varhatoan igényként fog felmeriilni a jelenlevé
lakossag részeérdl, mely mindenképpen meltanyolhato, és torekedni is kell a teljesitésére. A hatalyos
HESZ ezt az igényt annyiban szolgalja, hogy a Komaromi utca mentén kijeldlt épitési Gvezetben
minimum 80%-ban lakd funkcioju épiiletet kell létesiteni, igy dvva az utcat a nagyaranyu, egyéb

forgalomtol.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriilet nyugati hataran elhalado Bretzfeld utcat gy(jtéatként
abrazolja. Egyértelmiien megallapithato, hogy a teriilet szerkezeti jelentdségl, és ezzel egyiitt
forgalmas teriilet mentén helyezkedik el. Az utca forgalma a belvaros tehermentesitése miatt
feltehetéen a késébbiekben sem fog valtozni, ezért a modositassal érintett tomb ezen részén
lakofunkciok telepitése nem javasolhato.

A HESZ parkolasra vonatkozo eldirasainak figyelembevételével és a telepitendé funkciok
megvalasztasa utan a tombot hatarold kozteriiletek kialakitasat is at kell gondolni.
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Osszefoglalas, értékelés

A teriiletre vonatkozod épitési szabalyozas a létesithet6 funkciok tekintetében tag teret biztosit, igy
lehetdséget ad a teriilet akar 100%-ban lakéteriiletként vald hasznositasara is. Nagyaranyu lako célu
hasznositas esetén felmeriilhet a kapcsolédo intézményi funkciok fejlesztésének kérdése is,
amelynek kezelésére nem ad valaszt a szabalyozas. Ugyancsak realis lehet6ség a teriileten egyfajta
zart, nem kozosségi célu funkcido megjelenése is. Jelenleg a megvalosithatd fejlesztéseket a varos
onkormanyzata nem tudja érdemben befolyasolni, fontos lenne egy megalapozott koncepciora
tamaszkodod szabalyozas kidolgozasa, amely biztositékokat ad arra nézve, hogy a tomb hasznositasa
a varosfejlesztési elképzeléseihez igazodva torténik majd meg.
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MELLEKLETEK
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ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

Teriileti Viziigyi Hatosag

S Egyeztetési eljarasban résztvevo Részt kivan | Nem kivan Nem . . .

SZ. 2 5 . X 2 A . Valasz osszefoglalasa

allamigazgatasi szerv venni részt venni | nyilatkozott

1. Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az épitett kornyezetre iranyuléan nem tartjak
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és sziikségesnek.

Torvényességi Feliigyeleti FGosztaly A terv készitése soran az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
Epitésiigyi Osztaly - A magasabb szint( jogszabalyokkal és tervekkel dsszhangban kell lenni.
- Felhivja a figyelmet az alairo lap tartalmi kovetelményeire.
- Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembeveend6 jogszabalyokra.
X Az egyeztetési eljarasra vonatkozd megjegyzések:
- Felhivja a figyelmet a lakossagi, az érdekképviseleti szervek stb. egyeztetési
eljarasba torténé bevonasara.
- Felhivja a figyelmet az eljaras rendjére vonatkozo jogszabalyokra, valamint az
eljaras menetére.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban is részt kivdn venni.
A dokumentdciét papiron és CD-n is kérik megkdiildeni.

2. Pest Megyei Kormanyhivatal A modositas orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, ex lege védett
Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi és természeti terliletet, védett természeti értéket nem érint, valamint a teriilet
Természetvédelmi Féosztaly Natura2000 halézat elemének nem része, tovabba barlang felszini védGovezetet

sem erinti.

Levegoétisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint zaj- és rezgésvédelmi
X szempontbol észrevételt nem tesz.

Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembeveend6 jogszabalyokra.

A rajzi mellékletek esetén az egyes foldrészletek egyértelmiien beazonosithatok

kell, hogy legyenek.

A véleményezés sordn legaldbb a rajzi munkarést kérik nyomtatottan is

megktildeni.

3. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag A BHESZ modositasaval kapcsolatban taj- és természetvédelmi szempontbol

X kifogast nem emel.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivan részt venni.

4, Pest Megyei Katasztrofavédelmi Figyelmet kell forditani az oltoviz halozat és a fold feletti tlizcsapok kiépitésére,
Igazgatosag tliztavolsagokra, tlizoltasi felvonulasi utakra stb.

X Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veend6 jogszabalyokra.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivdn venni.
A dokumentdcidt elektronikus adathordozon kérik megkiildeni.
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Felhivja a figyelmet tervezett létesitmény megvalodsitasakor figyelembeveend6
Igazgato-helyettesi Szervezet X el6irasokra a felszini- és felszin alatti vizvédelmi szempontbol, valamint az

arvizek és a jég levonulasanak biztositasa érdekében.
A teriiletet nagyvizi meder vagy parti sav nem érinti.
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Orszagos Viziigyi Féigazgatosag X
Budapest Févaros Kormanyhivatal Kornyezet-egészségiigyi szempontbol elézetesen észrevételt nem tesz.
Népegészsegiigyi Szakigazgatasi Szerve X Az eljdrds tovdbbi szakaszdban is részt kivdn venni.
A dokumentdciét CD-n kérik megkiildeni.
7. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veend6 torvényekre,
Utligyi Vasuti és Hajozasi Hivatala jogszabalyokra, Gtligyi el6irasokra.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivan venni.
A dokumentadciot elektronikus adathordozon kérik megkiildeni.
8. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag A modositashoz hozzajarul.
Légtigyi Hivatal X Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
9. Pest Megyei Kormanyhivatal Az Utiigyi Osztdly nem rendelkezik hataskorrel tekintettel arra, hogy a varos
Miiszaki Engedélyezési és . gyorsforgalmi Uttal és vasuti palyahalézattal érintett telepiilés.
Fogyasztovédelmi F6osztaly
Utiigyi Osztaly
10. Forster Gyula Nemzeti Budadrs mind régészeti, mind miiemléki szempontbol kiemelkedéen értékes és
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi vilagorokségi varomanyos helyszin. A javaslatok ezért prioritasként vegyék
Kozpont figyelembe az egyetemes, az orszagos, valamint hely védettségl telepiilési
Orokség fennmaradasa érdekében végzendo feladatokat.
A telepiilési dokumentumok értékvédelmi fejezeteit a csatolt tudomanyos
adatszolgaltatas alapjan aktualizalni szlikséges.
A javaslatok vegyék figyelembe a Kotv. 85/A § (1) bekezdés szerinti tartalmu
orokségvédelmi hatastanulmany megallapitasait, amely a 10 éven beliil késziilt
korabban dokumentalt o6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitéseként is
. elkészithet6.
A védett ingatlanok térképi megjelenitését, a teriileti lehatarolas modjat, a
szoveges hivatkozasokat a javaslatok munkakozi allapotaban az Erdi Jarasi Hivatal
Epitésuigyi és Orokségvédelmi Osztalyaval egyeztetni sziikséges.
Figyelemmel kell lenni arra, hogy az értékek csak eredeti kornyezetiikben tudnak
fennmaradni, ezért a javaslatok soran kérik figyelembe venni a Kotv., valamint a
K2.2. elbirasait.
A Kotv. 13. § (1) értelmében védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet
olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat
eredményezheti.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivdannak venni.
11. Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi A modositasi teriileten nyilvantartott régeészeti lel6hely, miiemlék nem talalhato.
Hivatal 5 X Orokségvédelmi szempontbol a modositast nem kifogasolja, tudomasul veszi.
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala
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12. Pest Megyei Kormanyhivatal A modositas kiilteriileti mezégazdasagi hasznositas alatt allo teriileteket nem
Foldhivatali Féosztaly X érint, ezért a Féosztaly az anyagban foglaltak ellen kifogast nem emel.

13. Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmivelésiigyi és Erdogazdalkodasi X
F6osztaly

14. Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi A dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, ezért az abban
Hivatal X foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem tesz.

HM Hatésagi Hivatal Igazgato Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.

15. Pest megyei Rendér-fékapitanysag A beruhazas helyszinét megtekintette, kozlekedésrendészeti szempontbol
Budaorsi Rendérkapitanysag X hianyossagot nem tapasztalt. Szakhatosagi hozzajarulasat feltétel nélkil megadja.
Kozlekedésrendészeti Osztaly

16. Pest Megyei Kormanyhivatal
Miszaki Engedélyezési és X
Fogyasztovédelmi Féosztaly
Banyaszati Osztaly

17. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Felhivja a tervezés soran figyelembe veend6 jogszabalyokra.

Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkozlési szolgaltatok az elokészitésben részt
X vegyenek Ugy, hogy ismertessék a telepiilés fejlédése és épitési rendje

szempontjabol terveiket, és ezek varhato lefolyasat.

Keérik, hogy a terv elkésziiltét kovetéen azt az iktatészammal feltiintetve papir

vagy CD alapon megkiildeni.

18. Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdosag és A tervezési teriilet nem érint felszini viztestet, azonban a kdzelben talalhato a
Hatoésag o Budadrsi arok, amely a HosszUréti-patak kozvetlen vizgy(ijt6jéhez tartozik.

Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembeveendé6 jogszabalyokra.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban is részt kivan venni.

Megyei Onkormanyzat

19. Pest Megye Foépitésze Felhivja a figyelmet, hogy az OTrT mellett a BATIT elGirasai is betartandok.

A megalapozé munkarészek tartalmi kovetelményeit a Telepilésrendezési kodex

1. szamu melléklete hatarozza meg.

Kérik fektesslink hangsulyt a Telepiilésrendezési kodex 3. sz. melléklet 1.2. pontja

alapjan a telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasara, a javasolt modositas
X indoklasara és a telepiilésrendezési tervekkel valo Osszefiiggések, valamint a

hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald dsszhang bemutatasara.

Kotelezé munkarész a teriiletrendezési tervvel valo Gsszhang igazolasa, illetve a

valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo Osszefliggéseinek bemutatasa.

Sziikségesnek tartja a BATrT mellékletét képzo szerkezeti terven alapulod, az

OTrT-nek is megfeleld terviap elkészitését.
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Szintén vizsgalni kell az érvényben lévé teriiletrendezési tervek orszagos és
kiemelt térségi ovezeteket tartalmazo terlapjait.

Az erddkre, gyiimolcskataszterrel és szdlGkataszterrel érintett teriiletek OTrT
eléirasainak valo megfelelés igazolasa sziikséges.

Sziikséges a relevans teriletfejlesztési dokumentumokkal valo Osszefliggések
vizsgalata is.

Az Etv. 7. § (3) b) pontjanak megfelel biologiai aktivitas egyenstlyanak igazolasa.
A dokumentdciét elektronikus adathordozon kérik megkiildeni.

A véleményezési eljdrdsban részt kivdn venni.

Szomszédos Onkormanyzatok

Féépitésze

20. Budapest Févaros Onkormanyzata A tervezés célkitlizéseit tamogatja, észrevételt nem tesz.
F6polgarmesteri Hivatal X Az eljdrds tovadbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
Varosépitési Féosztaly
21. Budapest XII. keriilet Hegyvidéki A tervezési teriilet keriiletiinktdl tavol esik, igy a tervezett modositas varhatd
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hatasi a keriiletre feltehetéen nem gyakorolnak negativ hatast, azzal kapcsolatban
Varosrendezési és Féépitészi Iroda - kifogast nem emelnek.
Javasoljak a tervezési teriiletet kiegésziteni a Baross utca és Kenyérgyar utca
kozotti terulettel.
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivan részt venni.
22. Budafok-Tétény X A teriilet tavol esik a keriilet kozigazgatasi hataratol, ezért észrevételt nem tesz.
Az eljdrds tovadbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
23. Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda A modositas a keriilet érdekeit nem érinti. Eszrevételt nem tesz.
Onkormanyzata X Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Iroda
24, Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal X
Polgarmesteri Kabinet
25. Budakeszi Polgarmesteri Hivatal X
Foépitészi Iroda
26. Torokbalinti Polgarmesteri Hivatal X

Partnerek a partnerségi hatarozatban foglaltak szerint

27.

Levegé Munkacsoport

Javasoljak, hogy a vizsgalatok terjedjenek ki a kornyezo lakoteriiletek forgalom
altal befolyasolt kornyezeti allapotara, a kornyék Gtjainak forgalmi vizsgalatara, a
térség nagy forgalmat vonzé létesitményeinek szerepére, a zoldfeliileti
ellatottsagra, a kozteriiletek fasitottsagara is.

Az eljdrds tovadbbi szakaszdban részt kivdn venni.
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28. Budaors Ovarosért Egyesiilet
X
29, Bia Futura Taj- és Ertékvédelmi
Egyesiilet X
30. | HUSZNEGYVEN Egyesiilet
X
Egyéb
31. Magyar Kozut Nonprofit Irt.
Forgalorntechnikai és Halozatkezelési X
Osztaly Uzemeltetési Osztaly
32. Magyar Kozut Nonprofit Zrt Mivel a teriilet orszagos kozutat, vagy annak védétavolsagat nem érinti, elvi
Pest Megyei Igazgatosag X kifogast nem emel.
33. Kozlekedésfejlesztési, Koordinacios A teriilet orszagos kozutat, illetve vasithalozati elemet nem érint, ezért kifogast
Kozpont X nem emel.
Az eljdrds tovadbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
34. Nemzeti Infrastruktura Fejleszto Zrt. Mivel a targyi modositas lokalis jellegli, nem érinti a gyorsforgalmi Uti projektet,
X ezért észrevételt nem kivannak tenni.
Az eljdrds tovadbbi szakaszdban nem kivdn részt venni.
35. F6varosi Vizmiivek Zrt. A modositas a Zrt. tulajdonaban, kezelésében lévo létesitményeket nem érint.
X Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivdn venni.
36. ELMU-EMASZ Halozati Szolgaltato Kft. A megkiildott anyagokkal kapcsolatban kifogast nem emelnek, azokat
Dél-Budai Régiokozpont X megfelelének tartjak. (Amennyiben azok modositasra keriilnek, kérik a
véleményiikben foglaltakat figyelembe venni.)
Az eljdrds tovdbbi szakaszdban részt kivdn venni.
37. Torsviz Csatornamii Uzemeltet6 és A Komarom utcai és a Kenyérgyar utcai szennyvizvezeték atépitése szerepel az
Szolgaltato Kft X onkormanyzat 15 éves fejlesztési tervében. A teriilet beépitettségének
vizsgalataval a szennyvizelvezet6 halozat kapacitasanak feliilvizsgalata is
sziikségessé valhat.
38. | TIGAZ-DSO Kft. X
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