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Kaloczi Imre alpolgarmester
Csik Edina féépitész
Junghausz Timea telepiilésrendezési Ugyintézd

TervezOk reszerdl:
Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezd (Ha Tervstadio Kft.)
Szily Boldizsar okl. épitészmérndk (Sibylla Design Kft.)

Beruhazoé részérdl:
Kolarics Gergely (MoMDeluxe Kft.)

A lakossag reszérdl megjelent résztvevik: Id. a mellekelt jelenléti iv szerint

* * * X * * * *

Csik Edina féépitész megnyitotta a lakossagi forumot, készintdtte és bemutatta a jelenlévdket.
Bevezetésében elmondta, hogy targyi tertilet 1999 dta beépithetd gyakorlatilag ugyanazokkal a
paraméterekkel. A helyi épitési szabalyzat médositasara a lakofunkceio bizonyos korlatozasokkal tdrténd
elhelyezhetdsége miatt van szlikség, ugyanis jelenleg nem helyezhetd el lakdfunkcio.

Kaloczi Imre alpolgdrmester elmondta, hogy a terlilet a Zalakeramia tulajdona. A MoMDeluxe Kft.
beruhazd cég részérdl lakasepitési igény merllt fel, melyet a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat
nem tesz lehet6vé. Altalanossagban az 8nkormanyzat a nagy lakasszamu laképliletek elhelyezését
nem tamogatja, mert azok jelentds tobbletterhelest jelentenének a varos szaméra mind kozuti forgalom,
mind az intézmények tekintetében. Jelen telken a lakod-iroda vegyes funkciojl épiilet elhelyezesét
tamogatja az dnkormanyzat, amelynek legfébb indoka, hogy a Zalakeramia Zrt. athelyezi Budadrsre, a
tervezett éplletbe szekhelyet, ezaltal ndvekszik a varos iparlizési adobevétele. A beruhdzd tovabba
kiepiti a jelenleg kigpitetlen Edison utcat.

Horvath Adrienne tervezd ismertette a telepllésrendezési tervet, kiildndsen annak legfbb
elhatarozasat, miszerint az érintett telekre egy kiildn specialis épitési dvezetet hataroz meg, amelyben
rogzitve van, hogy legfeliebb 37 db lakas, legaldbb 1200 m? irodahelyiséget kell egy ftemben
megepiteni. A beépitési paramétereket illetden kizarolag a terepszint alatti beépités mértieke né a
jelenleg megengedett 20%-rol 35%-ra, illetve az, hogy a terepszint alatti épitményre nem vonatkozik a
4,0 m-es elbkert. Erre azért van sziikség, hogy a szlikséges parkolohelyek biztositasa érdekében




megfeleld méretl terepszint alatti gépkocsi tarolé épllhessen. A tobbi beépitési paraméter nem valtozik.
Az elhelyezhetd funkcidt tekintve mar jelenleg is szeles palettan mozognak a lehetdsegek, azaz
elhelyezhetd széllashely, kereskedelem-szolgaltatas, iroda, kOzOsségi szdrakoztatdo stb, azonban
lakofunkeid jelenleg nem helyezhetd el.

Szily Boldizsar épitész tervezd ismertette az éplilet épitész terveit.

A megjelent Liget utcai lakok részérél felmeriilt észrevételek:

7.

Kérik, hogy a mélygarazs behaijtd ne a Liget utca feldl legyen kialakitva, tervezzék az Edison
utcardl, ne a Liget utcat terhelje a forgalom és a parkolasi igény.

A parkolas a kornyeken es a Liget utcaban nem megoldott, az autok egymas hegyén hatan
parkolnak. A tervezett behajié 6 db parkoldhelyet sziintet meg, ezzel stlyoshitva a helyzetet,
Mivel a tervek alapjan az Edison utcaba tervezett kb. 10 db parkolohely tul kevés, ezért a Liget
utcat fogja terhelni a parkolas. A kdrnyéken az a tapasztalat, hogy aki révid idére érkezik
lgyintézés celjabdl, az nem megy le a mélygarazsha, hanem lerakja az autét az utcaban, ezért
varhatd, hogy a parkoias a Liget utcaban problémat fog okozni.

A terepszint alatti mélygarazs megépitésevel kapesolatban aggalyos, hogy a teriilet mocsaras.
A megbolygatott talajvizzel mi lesz? Merre fog folyni a viz?

A tervrajzon az épllet 16,0 m magas, ez azt jelenti, hogy nem felel meg a helyi épitési
szabalyzatban eléirt 14,5 m-nek?

A bemutatott benapozas vizsgalat véleményiik szerint nem stimmel.

A tervezett épllet tUl kdzel van a éplletiikhdz, a 17 m vélemenylik szerint nem elegendd
tavolsag. Egyrészt a sarkon 1&v6 lakasok benapozotisaga jelenttsen csokken, masrészt
leblokkolja a legaramlast, igy takhatatlan lesz az épliletik.

A telek mellett az Arok utca iranyaban van egy Gt, ami le van zarva sorompaval. Arrél az (trdl
tervezzek a bejaratot.

A Liget utca Arok utcara valo atkotését azért nem tamogatjak, mert akkor még nagyobb atmend
forgalom lesz. Annak idején a Zalakeramia azt igérte a lakoknak, hogy a Liget ufcai fakdk ingyen
kapnak majd parkoldt. Kérésik, hogy a tervezett mélygarazsban biztositsanak szamukra 40 db parkolét.

Szily Boldizsar a felvetett észrevételekre valaszolva elmondta:

1.

A tervezett épulet f6 homlokzata az Edison utca mentén hiizédik, az épiilet bejaratais ott van, a
vendégforgalom is ott fog bonyolédni, az Edison utcan beruhazo altal kiépitett parkoldhelyek is
ezt a célt fogjak szolgalni. A telek adottsaga miatt tortént igy az épilet telepitése, egyrészt az
alakja miatt, masrészt a tereplejtés miatt, adja magét, hogy a nyélszer(i részen kapjon helyet a
lehaijto, ugyanis a Liget utca szintje 3,0-4,5 m meterrel lejjebb van az Edison utca szintjénél. A
Melygarazs padiészintie kb. 40 cm-rel van mélyebben a liget utca szintjenél. A
teremgarazsban 82 db parkoldhely, a telken bellil tovabbi 18 db parkoldhely kap helyet. Az
epllet elhelyezésénél az is szempont volt, hogy lehetéleg minél tavolabb keriljon a
szomszédos lakéépllettél.

A Liget utcai lehajtd miatt megsz(ing parkoléhelyek szama korrigalhatd, amennyiben nem
fasitjuk azokat. Az épiilet bejarata az Edison utca feldl kozelitheté meg, vendégparkoloként az
épllet feldl 44 db parkolohelyet alakit ki a beruhazo.

A Liget utca szintje 3,0-4,5 m méterrel lgjjebb van az Edison utca szintjénél, azaz a telek az
Edison utca felé emelkedik, a terepszint alatti épitményrész elhelyezésénél ennek az eldnynek
a kihasznélasa szempont volt, ezaltal a szlkséges foldmunka csOkken, nyilvan a talajviz
mennyisége is kevesebb lesz. Egyébként pedig bizonyara létezik olyan miszaki megoldas,
amely megoldja az esetleges ilyen jellegli problémakat.




4. Az épilet magassaga megfelel az el6it 14,5 m-es épliletmagassag eléirasnak. Az
epuletmagassag ertek egy atlagolt érték, abbol bizonyos feltételek teljestlése esetén kinyulhat
éplletrész. Az épilet jellemzdéen 13,1 m magas, a kozépsé része 16,25 m magas, ez az OTEK
alapjan lehetséges.

5. Atervezett epllet északkelet-délnyugati hossz-tengely, a benapozas-vizsgalat igazolta, hogy a
Liget utca lakohaznak a kdzelebbi sarkat arnyékolja csak be rovid idére. A szamitast komputer
végzi, tehat nem lehet benne hiba.

6. Barmikor beépulhetett volna ezekkel a paraméterekkel ez a telek, mert ezek a paraméterek
most is érvényben vannak, kizarolag a lakofunkcid elhelyezhetésége miatt dllink ezen a
lakossagi forumon.

7. Az emlitett Ut a szomszédos telek maganutja, arrél nem lehet behajtot nyitni. Azonban a Liget
utca kikdthetd lenne az Arok utcara, mert a Liget utca folytatasaban van egy jelenleg kiépitetien
kozterlileti telek. (4153/63 hrsz)

Csik Edina elmondta, hogy aprilis 18-ig véleményezhetk még a tervek, megkédszénte a
megjelenteknek, hogy eljéttek, és hogy elmondtak véleménytiket.

Budadrs, 2018. aprilis 12.

Az emlékeztetdt Osszeallitotta: a FOeépitészi Iroda nevében Junghausz Timea telepiilésrendezési
ugyintézo.
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1.A 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (BHESZ) médositésa a Budadrs, Puskas Tivadar utca — Liget utca — Edison utca altal kézrezart

4153/83 hrsz-u telekre vonatkozdan

2.A 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Budadrs Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak (BHESZ) modositasa a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca

altal hatarolt teriiletre vonatkozdan

2018. aprilis 10., Budadrs Varoshaza Nagyterem

Téma
(X-el jeldini sziveskedjék melyik Férumra
érkezett. Akar mindketté bejeldlheté.)
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utca — Liget utca — Lévai utca - -~
Edison utca altal Komaromi utca —
kbzrezart 4153/83 Kenyérgyar utca
hrsz-u telekre altal hatarolt
vonatkozoéan teriiletre
vonatkozoban
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