Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

BUDAORS - FRANKHEGY TERULETERE VONATKOZO
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

sz6l6
...[2018. (....) onkormanyzati rendelete

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdryezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés (6) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az Etv. 6. §. (1) bekezdésében meghatéarozott feladatkdrében eljarva, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésfejlesztési eszkdzokrél,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. sz&mu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében megalkotja a

BUDAORS FRANKHEGY HELYI EPITESI SZABALYZATAT
(TOVABBIAKBAN: FHESZ)

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. ARENDELET HATALYA

1.§ E rendelet hatalya Budadrs teljes kdzigazgatasi teriletén bellil a rendelet 1. mellékletében &brézolt
terlletre terjed ki. A hatarold ingatlanok kéztl
a) a1374-Kéhalom utca; 9045/3-Zengd utca; 8922/3; 8921/1; 8920; 9045/1-Esthajnal utca; 9045/2-Puttony
utca; 8903; 8904/1; 8904/2 hrsz-u ingatlanok még teljes tertiletiikkel a rendelet hatalya ala tartoznak;
b) a1348/1,8902, 08, 07, 06, 05, 04, 03, 02,
2645, 264412, 2643/2, 2642/2, 2641, 2640/2, 2639/2, 26382, 2637-2633/1,
2558, 9606/8-9606/4, 2527/2, 2508/1, 2507, 2506/2, 2505/2, 2474, 2409, 4320/3
2192/3,2192/4, 2183/4, 2182/1, 2181/2, 1681/1,
1676/3, 1675/2, 1674, 1671/2, 1670/4, 1669/2, 1668, 1665, 1663, 1658, 1647,
1637/1, 1636, 1635, 1444/1, 1444/2, 1445, 1533/2, 1443, 1402,
1388, 1378, 1375 hrsz-Uu ingatlanok mar teljes terlletiikkel a rendelet hatalyan kiviili ingatlanok.

2. ARENDELET ALKALMAZASA

2.§ Az Etv. és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XII. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és a zaré
rendelkezésekben felsorolt eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.



3.§

Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

1.

12.

Frankhegy:
A rendelet 1.§-aban lehatarolt terilet.

Bruttd szintterileti mutaté:
A telken |évé épitmények Gsszes szintje bruttd teriletének dsszege osztva a telek terilettel.

Egyedi szennyvizkezel6 berendezés
A egyedi szennyvizkezel6 |étesitmény és a tisztitomezbvel ellatott olddomedencés 1étesitmény gyijté
fogalma.

Egyedi szennyvizkezel§ létesitmény
Olyan vizilétesitmény, mely a telepulési szennyvizek nem kdézmives, bioldgiai tisztitasat
energiabevitel segitségével végzi.

Egyedi zart szennyviztarold

Egy vagy tdbb, zartan és vizzaréan kialakitott tartalybol, illetve medencébdl allé kozmUipdtié mtargy,
amely a szennyvizek artalommentes gydijtésére és a szennyvizbdl keletkez6 teleplilési folyékony
hulladék id6szakos tarolasara szolgal.

Kis mélység telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kdzforgalom elétt megnyitott
terlilettel melyrdl a telek megkozelithetd; a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb kétszerese a
rdvidebb oldalanak, és a rovidebb oldal nem hosszabb, mint a helyi eléirasok szerint kialakithatd
telek minimalis szélességének 1,5-szerese.

Melléképulet:

Féépitményt kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju dnallo épllet, melynek beépitési paraméterei
beleszamitanak az 6vezetben meghatarozott beépitési paraméterekbe, és mas épiilettel legfeljebb
csak a terepszint alatt van Osszekottetésben. Nem 6nélld rendeltetési egység, hanem annak
valamely szlikséges, vagy kiegészité részét tartalmazd épulet. Melléképlletnek mindsil kiildndsen
a pihenéhéz, a jarmtarol6, a haztartassal kapcsolatos tarold épilet, a miterem, a kazanhaz
valamint a porta éplet.

Nem zavar6 hatasu kézmdiipari tevékenységek:

Minden olyan kézi erével, egyszer(i szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal folytatott
feldolgozé-ipari termelés, mely kornyezetét forgalméval, zajterhelésével, |égszennyezésével,
veszélyes hulladék termelésével nem zavarja, és az izem miikddése soran kielégiti a lakéteriletre
megallapitott egészségugyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Telek nem beépithetd fésze:
A tertletsavon az OTEK el6kertre vonatkoz6 el6irasait kell figyelembe venni, melyen épllet nem
helyezheté el.

Terepszint alatti beépités mértéke:

Atelek beépitett terliletébe beszadmitandd épiilet / épliletek konturjan kiviil esé alatti épliletrészek és
terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriiletek 6sszegének, a telek teriiletéhez
viszonyitott aranya.

Terepszint alatti épiilet szint:
Olyan épitményszint, amelynek padlészintje tobb mint 80%-aban kerdl 1,00 m-nél mélyebbre a
csatlakozo rendezett terepszint ala.

Tisztitomezdvel ellatott olddmedencés létesitmény
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Oldémedencébdl és tisztitomez6bdl allo vizilétesitmény, mely a telepilési szennyvizek nem
kozmiives elvezetésére és elhelyezésére szolgél, és a szennyezdanyagok anaerob lebontasat
energiabevitel nélkll végzi.

Nagy lombkoronat névelé fa:

Olyan fa — beleértve a gyimdlcsfakat is — melynek kifejlett allapotdban a szoké&sos lombkorona
atmérdje minimum 5 méter; vagy ezt helyettesité 3 kisebb lombkoronaju fa csoportja.

Ut kdzteriileti kiépitési savja

Az FSZT-ben abrazolt szabalyozasi szélesség + 0,5 - 0,5 méter

Ujraosztandé telekcsoport

olyan teriiletegység, ahol a beépithetdség feltételeként egyéb jogszabalyokban meghatéarozott
telekcsoport Ujraosztast kell késziteni

Telek megkdzelitéséhez kapcsolddd Utszakasz:
Barmely olyan Utszakasz, melyen keresztill a egy adott telek megkdzelithetd és Utburkolata, felszini
vizelvezetése jelen rendelet eldirasainak megfeleléen kiépitett.

Ill. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

elen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

melléklet: Frankhegy Szabalyozasi Terve m 1:2000 (tovabbiakban FSZT)

melléklet: Frankhegy épitési dvezetek / dvezetek paraméterei

3. melléklet: Sajatos jogintézmények - Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

4. melléklet: Frankhegy tervezett kdzlekedési haldzata

- 4.1 melléklet: Frankhegy tervezett kdzlekedési haldzata

- 4.2 melléklet: Frankhegy tervezett kozlekedési halézatanak Csomopontjai

- 4.3 melléklet: Tervezett Minta-Keresztmetszetek

- 4.4 mellgklet: Uthalozati elemek tervezett magassagai és egyéb tervezési paraméterei

Jelen rendelet — tajékoztatas céljabdl — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:

1. flggelék: Természeti értékek
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1.1. fliggelék: Védett terliletek helyrajzi szam szerinti felsorolasa

1.2. figgelék: Nemzetkdzi jelentbségu terliletek rajzi dbrézolésa

1.3. fliggelék: Orszégos jelentbségi természeti értékek rajzi abrazolasa
1.4. figgelék: Helyi jelentbségU természeti értékek rajzi dbrazolasa

2. figgelék: Fa-és cserjefajok jegyzéke
ba) 2.1.fliggelék: Frankhegy terlletén telepitésre javasolt fa- és cserjefajok jegyzéke
bb) 2.2.filiggelék: Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke
3. figgelék: Telekatalakitasi javaslatok
4. fuggelék: Frankhegy tervezett felszini vizrendezésének hidraulikai helyszinrajza
5. fiiggelék: E rendelettel egyitt alkalmazando helyi rendeletek listaja



5.§(1)
adja ki.
(2)

IV. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK ALKALMAZASA

A tervezett szabalyozasi vonalak helyét az dnkormanyzat vektoros-digitélis adatszolgaltatas keretében

A szabalyozasi terven abrazoltnal nagyobb kdzterileti szélesség az Ut- és kdzmlitervek tartalma altal -

indokolt esetben, vagy a szabalyozassal érintett telkek tulajdonosainak dontése alapjan kialakithaté a szabalyozasi
terv médositasa nélkill.

(3)

Az Ujraosztandé telekcsoport jellel érintett telkek esetében telekalakitas a kijeldléssel érintett dsszes

telekre egyidejlleg készitendd, kivéve a kdzterllet-szabalyozas végrehajtasat.

6.§(1)

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

Uduléévezetben épiilet csak épitési telken épithetd; meglévd épiilet csak akkor bévithetd, ha telke épitési
telek.

Meglévd telkek kdzll épitési teleknek az aldbbi a) — b) pontok telekméretre és telekalakra vonatkozo
eléirasainak mindegyikét teljesitd telek mindsl:

a telek szabalyozasi terven meghatarozott épitési helye, vagy ennek hianyaban az el6-, oldal- és
hatsékertekre vonatkoz6 el6irdsok alapjan meghatarozott épitési helye minimum 10 méter széles
minimum 10 méter egybefliggé hosszon

minimalis utcai szélessége 10 méter, a nyeles telek kivételével;

Kozterilet, annak egy része, vagy kdzforgalom szaméara megnyitott maganut akkor minésul kdzlekedésre
alkalmasnak, ha a telek el6tti kdzterlileten, maganiton és a telek megkdzelitéséhez kapcsolddo teljes
Utszakaszokon a szabélyozasi terv szerinti kdzterllet szélesités telekalakitdssal megvaldsult, a rendelet
4 4. melléklete szerinti minimélisan kiépitendd utburkolat épitéséhez szilkséges tereprendezés megtortént
és legalabb az utalap kiépitésre kertilt (igy, hogy a telek foldut igénybe vétele nélkll megkdzelithetd.

Rendelet hatélya ala tartoz6 terlleten az éplletek rendeltetésszer(i és biztonsadgos hasznélatdhoz
szikséges kozlekedési hélézathoz vald csatlakozds akkor minésll biztositottnak, vagy a
hasznalatbavételig biztosithatonak, ha a vizsgalat iddpontjaban a telek megkdzelitéséhez kapcsolddd
Utszakasz teljes hossza a kdzutkezeld nyilatkozata alapjan a (3) bekezdés szerint kdzlekedésre alkalmas.

Frankhegyen épulet rendeltetésszerli és biztonsagos hasznélatdhoz sziikséges kozmiellatas akkor
mindsul biztositottnak, vagy a hasznélatbavételig biztosithaténak, ha az alébbi feltételek valamelyike
teljesul a vizsgalat idépontjaban:

a telek mar rendelkezik minden, az dvezeti el6irasokban régzitett kdzmi-csatlakozassal;

a telek el6tt az Gvezeti eléirasokban rogzitett kdzmivesités kiépitett és hasznélatba vehetd;

a telek megkozelitésére szolgéld kozteriletet érintd, a felszini vizelvezetés kiépitését is tartalmazd
kdzmiifejlesztés kivitelezése megkezdddott.

Ha a telek a Szabalyozasi Terven abrézolt kdzterulet alakités miatt nem felel meg a 6.§ (2) bekezdés a) -
b) pontjainak, akkor a telek tovabbra is épitési teleknek tekintheté.

Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast kovetden kialakuld allapota miatt nem felel meg az
épitési Gvezet beépitési mddja szerinti épitési helynek, a meglévé féépitményen tetbtérbeépités,
emeletraépités, egyszeri bruttd 25 m2-t meg nem haladé toldaléképités, atalakitas, korszerdisités, Uj
rendeltetési egység kialakitdsat nem eredményez6, és az épliletmagassag — legfeljebb egy alkalommal -
1,0 métert meg nem haladéan megvaltoztatd épitési tevékenységei végezhetdk.



Ha a telek jelenlegi, vagy az Utszabalyozast kivetben kialakuld beépitettsége magasabb, mint az dvezeti
eléirasokban megengedett legmagasabb érték, a meglévd épllet megtarthato, felujithatd, a meghaladott
beépitési mértéket tovabb nem néveld modon atépithetd, bbvithetd.

Amennyiben a szabéalyozasi tervnek megfelel tervezett kizterlilet-szabalyozas végrehajtasa meglévd, a
rendelet hatalyba Iépése elétt jogszeriien épitett éplilet, vagy épliletrész bontasat teszi sziikségessé a
bontott éplilet-szinttertilet visszaépithetd a telken akkor is, ha a telek Utszabalyozés el6tti, vagy uténi
beépitettsége nagyobb, vagy a visszaépités utan nagyobba valik az dvezetben elbirt beépitési
paramétereknél.

A kézteriilet szabalyozéssal érintett telkeknél, ahol a telek terilete jelen rendeletben meghatérozott
kozterllet céljara torténd szabélyozas miatt csokkent és a kozterileti lejegyzése az ingatlan
nyilvantartdsban megtortént, a a beépitési lehetéség kompenzalasaként a levalasztott telekteriiletre
vetitett beépitési mérték értékével megndvelhetd az épitési Gvezetben meghatéarozott ,telek megengedett
legnagyobb beépitési mértéke

5. TELEKALAKITAS

8. § (1) A tervezett kdzterUlet-szabalyozasok érdekében a szabalyozasi tervnek megfelel6 kialakitast eredményezd

9.§

telekalakitas minden esetben végrehajthato, akkor is, ha a telek terilete, egyéb mérete az Gvezetben eldirt
minimalis méret ala csokken, illetve eleve kisebb az eldirt telekminimumnal, valamint akkor is, ha a telek
megengedett legnagyobb beépitési mértéke ésivagy bruttd szintterlleti mutatéja a hatarértéket
meghaladja.

Meglévd telek felosztasa — kivéve a szabalyozési terven jeldlt javasolt telekhatarokkal &brazolt
telekmegosztést - csak abban az esetben lehetséges, ha az alabbi kovetelmények mindegyike teljesl:

a kialakulé Uj telkek mindegyikének teriilete nagyobb, egyenlé az 6vezetben eléirt telekminimummal;
egyik telek beépitési szazaléka és bruttd szintterlileti mutatéja sem haladja meg az Gvezetben eldirt
maximum értékeket;

a kialakulé uj telkeken meglévé épillet elhelyezkedése megfelel az dvezetben eléirt beépitési modnak,
kivéve ha mar a meglévé telek beépitési modja sem felel meg az dvezeti elirasoknak és a telekalakitas
nem rontja tovabb a meglévé allapotot.

Telekcsoport Ujraosztasa akkor valdsithatd meg, ha a telekalakitas utan 1étrejové telkek mindegyike
megfelel az dvezeti elbirasokban eldirt telekminimum méreteknek, vagy ha a rendelet fliggelékében
abrazolt telekalakitas megvaldsitasa valtoztatas nélkdil.

Nyulvanyos telek és maganut kialakithatd. A 6 m-nél szélesebb teleknyulvany nem mindsul teleknyéinek.

Telekalakitas soran kialakuld telkek mélysége nem lehet kisebb az 6vezeti eléirasokban réogzitett
legkisebb kialakithat6 telekszélességnél.

Az épitési Ovezet, illetve Ovezet terliletén kdzmiépitmények (pl. transzformator, szennyvizatemeld,
vizgéphaz, gazfogado stb.) elhelyezése érdekében, tovabbd magéanut szdméra az dvezeti elSirasoktol
eltéré méret(, alaku telek kialakithato.

Az dvezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés nem kotelez6, az eltérd rendelkezéseket az
Ovezetek el6irasai tartalmazzak.

6. ELOVASARLASI JOG

A teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasa, kiildndsen a varos intézményi ellatottsdganak és kdzut- és
kézmiihaldzatanak fejlesztése érdekében Budadrs Varos Onkormanyzata el6vasérlasi jogot alapit a 3.
mellékletben rogzitett ingatlanokra, a FSZT-ben jeldlt lehatarolassal.
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VI. FEJEZET
KOZTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

1) Kdzteriilet csak a FSZT-ban abrazolt modon és e rendelet vonatkozo elbirdsai alapjan szabalyozhaté ki,
szlntetheté meg az 5. §-ban szabalyozott eltérésekkel.
A FSZT-ben dvezetbe nem sorolt, és kdzterlleti jellel nem érintett, de az ingatlan-nyilvantartasban
kozterlletként nyilvantartott ingatlan a forgalomképtelen vagyonbdl kivehetd, megsziintethetd,
atmindsithetd.
Kozterileteken az aldbbiakban felsorolt épitmények elhelyezheték, amennyiben az épitmény a
rendeltetése szerinti killon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatabdl
eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kdzteriilet rendeltetésének megfeleld hasznélatat:
) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz szilkséges miitargyak és koztargyak,
) alkalmi vasarok épitményei,
) es6védd, utasvard,
) telefonfilke,
) arusito pavilon,
vendéglato létesitményhez kapcsolddé terasz,
) reklamhordozo,
park és jatszotér épitményei.
Az (3) bekezdés e) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kdzmivesitési feltétele:
kdziizemi energiaszolgéltatas,
kdziizemi ivéviz szolgaltatas,
kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,
kozterlleti csapadékviz elvezetés.
A kozterlileti arusitopavilon — eltérd dvezeti eléiras hianyaban — legfeljebb 25 m2 brutté alapterlletd, és
3,5 m épliletmagassagu lehet.
A kiépitett jardak szegélyét az utcasarkokon megdontve kell kialakitani az akadalymentes kdzlekedés
érdekében.
Utburkolatok épitése és helyreallitasa soran a gyalogosut és a jardak burkolata csak elemekbdl épitett és
Omlesztett agyazatba helyezett lehet, amely bontds utan sajat anyagéval helyreéllithatd; aszfalt és
hasonlé dntétt burkolat nem létesithetd, kivéve a futdpalyak dntétt gumiburkolatat; és aszfalt vagy hasonld
burkolat bontasa esetén teljes szélességben kell az j — fentieknek megfelelé — burkolatot létesiteni.
A kézvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald akadalyozé oszlopsor az egyes utcaszakaszokon,
az egyes koztereken, kdzparkokban azonos kivitellieknek kell lennidk.
A kozterlletek rendezett terepszintje és a telkek meglévé terepszintje kozotti kildnbségeket telken belll
kialakitott rézsiikkel és tdmfalakkal kell rendezni, kivéve azokat a helyeket, ahol az Ut meglévd
szabélyozasi szélessége nagyobb, mint az Ut Utkategdria—besorolas szerinti minimalis szabélyozasi
szélessége. Ezeken a helyeken az Ut kozterlleti kiépitési savja és a meglévé telekhatar kozott is
elhelyezhetéek a rézsiik és a tamfalak.
Kozterlileten nem helyezhetd el a telek megkdzelitésére szolgald 1épcsé, 5%-nal meredekebb rampa,
kivéve azokat a helyeket, ahol az Ut meglévd szabalyozasi szélessége nagyobb, mint az ut Utkategéria—
besorolas szerinti minimalis szabalyozasi szélessége. Ezeken a helyeken az Ut kdzterlileti kiépitési savja
és a meglévo telekhatar kozott elhelyezhetéek szintkilonbség athidald [épcsék, jardak, rampak.
Kozterlilet kialakitasa és rendezése, felljitdsa soran a kdzlekedési feliletek tervezésekor biztositani kell
a kdztertlet tertletének minimum 10%-o0s zdldfelileti fedettségét. A kdzteriletek zdldfellleti fedettségébe
max. 5%-o0s fedettségi értékig beszamithatok a kozterlleti telekhatartol hatrabb épitett keritések elétti
zéldfelulettel fedett telektertletek is. A zoldfellileti fedettség értékét a 20.§ elbirdsai szerint kell szdmitani.

)
)
)
)



9. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK
11. § (1) A teriileten maganut az alabbi feltételekkel alakithaté ki:
a) legfeljebb 2 telek megkozelitése esetén minimalis szélessége legalabb 4,0 m;
b) legfeljebb 6 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 6,0 m, zsékos kialakitas esetén a
végén személygépkocsik szamara hasznélhato, minimalis terilet(i fordulasi lehetéség kialakitasaval;
c) legfeliebb 10 telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legaldbb 7,0 m, zsékos kialakitas esetén
a végén személygépkocsik szamara hasznalhato szabvanyos terllet(i fordulasi lehetdség kialakitasaval;
d) 10-nél tobb telek megkézelitése esetén kdztertlet alakitandd ki, melynek minimalis szélessége 7,5 m.
(2)  Meglévé maganutak esetében a legfeliebb 4 telek megkézelitését biztositd maganutak 4 méterre
szélesitendék; a 4-nél tdbb telek megkdzelitését biztositd maganutak 6 méterre szélesitendék.
A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére vonatkozd dvezeti/épitési dvezeti elbirasok.
Magéanut csak megfeleld utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitése esetén alakithaté ki.
Maganut természetvédelmi terliletek csdkkentésével és azok hataran nem alakithaté ki.
Magéanuton csak a kdztertileten elhelyezhetd épitmények helyezheték el.
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VIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS ELOIRASAI

10. RENDELTETESEK ALTALANOS ELOIRASAI

12. § (1) Frankhegyen egy telken tobb éplilet is étesithetd.
(2)  Frankhegy épitési dvezetében a 2000 m2 alatti telkeken 1 rendeltetési egység, a 2000 m2-nél nagyobb
telkeken 2 rendeltetési egység helyezhetd el.
(3)  Melléképiilet az épitési dvezetekben elhelyezhetd, ha az FSZT-ben tervezett kdzteriilet-szabalyozas
végrehajtott.
(4)  Melléképiilet a féépitmény épitése elbtt is épithetd.

11. AZ ELO-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELGIRASAI

16. § (1) :Az Gvezeti eldirdsokban az el6kertre vonatkoz6 eldiras az elbkert minimalis méretét rogziti, attol eltérni a
telek belseje felé lehetséges.

2)  Ahéatsokert mérete minimum 10 méter, kivéve a kismélységi telkeket.

3)  Kis mélységii telek hatsdkert mérete az Gvezetben eléirt oldalkert szélességével egyenld.

4) Az el6irt legkisebb el6- és oldal, és hatsékert méretén bellil épilet nem allhat.

5)  Azelbkertben és a hatsdkertben — a tamfalgarazs kivételével - terepszint alatti épitmény nem helyezhet
el, terepszint alatti épitmény része oda nem nyulhat be.

(6)  Oldalkertben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd, terepszint alatti épitmény része oda benyulhat. A
terepszint alatti épitmény és az oldalsé telekhatar kdz6tt min 1 méter tavolsagot kell tartani, kivéve, ha az
oldalsé telekhataron tamfal létesll és a terepszint alatti épitmény ahhoz csatlakozik, vagy azzal egyiitt
képez térelhatarolast.

P

12. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELGIRASAI

17. § (1) Magastetd legfeljebb 45 fokos hajlasszdggel létesitheté.



Tébbszintes tetétér nem létesithetd.

A helyiségek legals6 pontja — a tamfalgarazs kivételével - nem lehet 5,0 m-nél mélyebben az eredeti
terepszinthez képest.

Atervezett felszin alatti beépitések esetén a talajviz akadalymentes aramlasat minden esetben biztositani
kell.

Az elékertben létesitett timfalgarazs az alabbi feltételek mellett 1étesitheté:

a) atamfalgarazs és a kdzterileti telekhatar kdzott min. 2 méter tavolsagnak kell lennie;
b) a tamfalgardzs bejérata a kdzforgalom el6tt megnyitott teriilet felé és arra merélegesen a telek felé is

elhelyezheté.

b) a tdmfalgarazs hatso hatarfalanal mar teljes magassagaban a rendezett terepszint ala esik, vagy azzal

egymagassagu,

c) a kozforgalom elétt megnyitott teriilet feldl legfeljebb 1 6nallé bejarata lehet, a bejarat szélessége nem

haladhatja meg a 6,0 m-t,

d) a tamfalgarazs bejaratatdl szamitott mélysége — az éplletszerkezeteket is beleértve — nem haladhatja

(6)

meg a 8,0 m-t.
Meglévd, vagy tervezett kdzteriiletek ald terepszint alatti épitmény nem nyulhat be; a meglévd benyuld
épitményeket legkésdbb a kdzterileti Utfellilet épitését megelézen szakszeriien be kell ttmedékelni.

14. KERITESEK ALTALANOS ELOIRASAI

18.§ (1) A 12,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl kozteriletek, kozforgalom elétt megnyitott terlletek

(1)

Utkeresztezddéseinél a telek sarokpontjatél szamitott 4,0-4,0 m-en belll tdmar kerités nem épithetd, sdiri
novényzet nem telepithetd a kilatas biztositasa érdekében.

Természetvédelmi terillettel hataros telekhataron kapu nem nyithatd, kivéve a 9045/1 hrsz-U, Esthajnal
utca megnevezési és a 1374 hrsz-U, K8halom utca megnevezés( Natura 2000 védettség alatti meglévé
kozterlletekre nyild kapukat.

Az utcai telekhataron telkenként egy gépkocsibehajté létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben. Ettél
eltérni csak tobb kulonbdzd kozterilet altal hatarolt telek esetében lehet, de a gépkocsibehajtok szdma
ekkor sem lehet ketténél tdbb és dsszes szélességiik nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

Utcai kerités, a kerités vonalan épitett tamfal és a tdmfalon épitett kerités egyUttes kdzteriletrél, vagy
maganutrol lathatdé magassdga nem haladhatia meg a 2,0 métert, mely magassagba nem kell
beleszamitani a kerités, tdmfal el6tti rézsli magassagat. A tdmfalgarazs utcai fala lehet ennél magasabb.
Amennyiben a kozterlilet rendezett terepszintje és a telek kdzterlilethez kapcsolodé terepszintie kdzott
0,5 m-nél nagyobb szintkiildnbség van a telek utcafronti keritése tamfalként alakitandé ki, vagy a telek
terepszintjét rézsivel korrigalni kell.

Utcai kerités és a kerités vonalan épitett tamfal teljes egészében telken bellil épitendd, azok alapteste
sem érhet be a kdzterilet ala.

El6 sdvény kerités az utcai telekhatartél min. 50 cm tavolsagra a telek belseje felé telepithets gy, hogy a
s6vény kifejlett allapotaban is teljes mértékben telken beliil maradjon.

A telkek kozotti keritések épitésekor a telkek rendezett terepszintje koz6tti kilonbséget rézslivel, vagy a
kerités tamfalként valo kialakitasaval rendezni kell. A tamfal épitésére az kdtelezett, aki a szintklildnbséget
létrehozta, vagy a meglévé terepfelszint atalakitotta. A tdmfal a fele szélességének megfelel6, de max. 30
cm teriletet igénybe vehet a szomszéd telkébdl.

A telkek kozotti keritések, tdmfalak és a tdmfalakon épitett keritések egy(ttes lathatd része nem lehet
magasabb, mint 2,5 m. Ezt meghaladé mértékii szintklldnbség esetén rézs(i kialakitasaval csdkkenteni
kell a szintklilonbséget.

15. TAMFALAK, REZSUK, TELKEN BELULI TEREPRENDEZES ALTALANOS ELGOIRASAI



19.§

(1) A 12 méter, vagy anndl kisebb szabalyozasi szélességl kozterlleteken a kozteriiletek és a telkek
terepszintje kozotti szintkilonbséget 6sszekotd rézsi, vagy tamfal telies egészében a telkek teriiletén
alakitandé ki, kivéve azokat az utca-szakaszokat, melyek szabalyozasi szélessége annyival nagyobb az
utca-szakaszra vonatkozo, a rendelet 4.4 mellékletében rogzitett minimalis szabalyozasi szélességnél,
hogy elfér a kdzterlleten a szikséges rézsi is.

Epitési tevékenységgel dsszefiiggé terepfeltltés - az ingatlan megkozelitését szolgald kozlekedési
(gyalogos és gépjarmil) feliletek kialakitdsa kivételével — kizarélag a legszikségesebb mértékben
lehetséges a szomszédos telekhatartél mért 1 méteres savon tul, ugy, hogy az eredeti, természetes
terepszinttél mérten nem haladhatja meg az 1,5 métert.

Epiilet mellett a hegyfel8li oldalon az eredeti terephez képest legfeljebb 2 m mély bevagas alakithatd ki.
El6kertben csak olyan terepalakitas, tdmfal-épités végezhetd, mely nem veszélyezteti a kozterilet
végleges kiépitett burkolatait.

El6kertben a terepszintnél 1,5 m-nél magasabb latsz6 fellletl tamfal nem alakithatd ki, kivéve a
telekhataron létesitett tamfalakat.

Kozterlilet feléli telekhatarnal 2,0 m-nél magasabb rézsii egy lejtésben nem alakithaté ki; megszakitando
min. 60 cm széles vizszintes (max 5% lejtés) szakasszal, vagy tamfallal.

Az épliletek biztonsaga érdekében az alaptestek, pincetdémbdk mellett drén-szivargd alakitandé ki,
melyben 8sszegyllekezd vizek a telek felszinére vezetendék ki, el nem szikkaszthatok.

Telken belili tereprendezés esetén max. 2 méter latsz6 magassagu tamfalak, egybefiggd rézsik
épithetéek. Ennél nagyobb szintklildnbség esetén rézslikkel csokkenteni kell a szintkiildnbséget.

A telkek oldalsé telekhatara mentén legfeljebb 1 méter magas feltéltés, vagy 1 m mély bevagas alakithatd
ki az eredeti terepszinthez képest. Ennél nagyobb mértékii terepalakitas csak akkor végezhet6, ha a
terepalakitast végz6 tdmfalat épit ki a szomszédos telek terepszintiének megtartaséra, kivéve, ha a
tereprendezés a két telek terepszintje kdzott meglévé szintkiildnbséget csokkenti.

Hétsd telekhatar mentén az eredeti terephez képest max. 1,0 méter szintkiilénbség alakithaté ki.

Telken bellil semmilyen terepalakitas - ideértve minden épitményt és azok alapozasat is - nem érintheti
az eredeti terepfelszinhez mérten 5 m-nél mélyebben a talajt és nem emelheti meg a terep szintjét az
eredeti terepszinthez mérve 2 méternél magasabbra.

16. ZOLDFELULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

20. § (1) Az dvezeti rendelkezések altal eléirt zoldfeliletek tertletének felét egybefliggd terileten, elsédlegesen a

(2)

meglévd fas ndvényzet megtartasaval kell biztositani.

A telek teriletének minden megkezdett 100 m2-re utdn min. 1 darab nagy lombkoronat néveld fa és min
10 m2 alapteriletl cserjékkel sirin belltetett zoldfellilet létesitendd, vagy a meglévé ilyen zdldfelilet
megtartandoé.

Az épllet elhelyezés céljara igénybe nem vett telekhatdr menti savokban a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérdji fak megtartandok, kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa a
fakivagast indokolja;

A telepitendd névényfajok kivalasztasakor a honos, a terméhelyi adottsdgoknak megfelelé névényfajokat
kell telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a terméhelyi feltételeknek, életképesek,
0sszhangban vannak az adott teriletnek és kornyezetének funkcidival. Gyumdlcsfak (a kordonos
muveléslek kivételével) és a gylimolcstermé cserjék is beszdmithatdak az eldirt telepitendd ndvényzetbe.
[A telepitésre javasolt novényzet listajat a 3. fliggelék tartalmazza.]

Epitési, kivitelezési munkak soran gondoskodni kell a megtartandé névényegyedek mechanikai sériillések
elleni védelmérdl, a ndvényegyedek életképességének megtartasahoz szilkséges terepszint, valamint
megfeleld nagysagu terméterlilet biztositasarol.

A kozterlletek rendezett terepszintje és a telkek terepszintie kozott kialakitott rézsiket, tamfalakat
ndvényzettel fedetten (fivesités, cserjékkel, futozdldekkel bedltetés) kell kialakitani.



A kozterlletek kialakitasanak tervezésekor a lehet6ségekhez mérten gondoskodni kell a jardak,
kerékparutak, parkolohelyek &arnyékoldsardl nagy lombkoronadt ndveld, kornyezettlird fak célszerd
telepitésével. A fak szamara minimum 2 m2 terméfoldterilet biztositando.

Az 1 m2-nél kisebb egybefliggd zoldfeliletek terliletei nem szamithatok be a kozterllet minimalisan
biztositandé zéldfeluletébe.

Cserje lltetési tavolsaga kozterllet szabalyozasi vonalatdl min. 30 cm. Fa lltetési tavolsaga kdzterllet
szabélyozasi vonalatdl: min. 1 m.

Az FSZT tartalmazza a kozterileteken és kozvetlen hozza kapcsolddé telekrészeken megtartando fakat,
melyek telepllésképi és kornyezeti értékik miatt megtartandék. Amennyiben ezen fak kivagésa
mindenképpen szlikségesség valik, vagy kidregedéslk, betegségik miatt elpusztulnak az adott
kézterileten, vagy a kapcsolodé telekrészen potlasuk szikséges. A potlas mértékének szdmitasakor a
kivagott és telepitendé faegyedek kifejlett allapotkori atlagos lombtémegeit kell alapul venni és egy-az-
egyben pétolni.

Afelszini parkolok feliilete és a parkoldk, garazsok megkdzelitését szolgald burkolt feltilet nem szamithato
bele a zdldfeliilet mértékébe gyephézagos burkolat alkalmazasa esetén sem.

VIll. FEJEZET

A TAJ, A TERMESZETI ES AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

17. TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

21.§ (1) A természetvédelem alatt &ll6 teriletek hatératdl szamitott, a FSZT-n abrazolt 20 m-es védelmi savban

(2)
(3)

épulet csak a taj- és természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval helyezhetd el.

A természetvédelem alatt allo terliletek hataratol szamitott, a FSZT-n abrazolt 20 m-es védelmi savok
ndvényallomanya csak a védett teriileten bellil is meglévé fajokbol létesithetd.

Természetvédelmi  terlilettel hataros kézterilleteken, telekterlileten épitési munka csak a
természetvédelmi tertilet érintése nélkil végezhetd. Ezeken a terlleteken a foldfelszin megbolygatasaval
jaré épitési munka a lehetd legrévidebb iddn bellil befejezendd és az eredeti, vagy ahhoz hasonl6
ndvényzet a munkavégzéssel érintett teljes fellileten visszaéllitando annak érdekében, hogy minimalisra
lehessen csdkkenteni az invaziv fajok megtelepedését.

A terllet alatti karsztviz-allomany és a talaj védelme érdekében a teriileten szennyviz és tisztitott viz
szikkasztasa, valamint zart szennyviz-tarold, egyedi szennyvizkezeld berendezés és létesitmény, és
tisztitmezdvel ellatott olddomedencés létesitmény épitése és hasznalata nem megengedett.

Tilos a szennyviz, tisztitott viz kivezetése a meglévé vizmosasokba, a meglévé kivezetések
felszamolandok.

Helyi védett vizmosasokban gondoskodni kell a meglévé ndvényzet lehetbség szerinti megtartasarol, az
elhelyezendd atmeneti csapadékviz tarozok mérndkbiolégiai médszerrel alakitanddk ki.

18. KATASZTROFAVEDELEM

22.§ (1) Frankhegy sajatos terepadottsagai miatt Uj épiilet épitésének, meglévé épilet bévitésének épitési munkai

jelentdsen veszélyeztetik az alsobb varosrészeken mar meglévd éplletek vagyonbiztonsagat (elontés),
amennyiben az épités a telek megkdzelitéséhez kapcsolddéd Utszakasz telies hosszan megvaldsult
felsziniviz-elvezetd, tarozd rendszer kiépitését és hasznalatba vételét megel6zden torténik.



(2)  Frankhegy és az alsé varosrészek meglévé és a tervezett épiletallomanyanak vagyonbiztonsaga
érdekében a terlleten eséviz, tisztitott viz a talaj felszine alatt nem szikkaszthato (csuszésveszély).

(3)  Uj féépitmény létesitése esetén részletes talajmechanikai és hidrogeologiai szakvélemény készitése
szlkséges.

(4)  Aterlleten vizellatas csak a szennyvizelvezetés egyiittes kiépllése mellett épithetd, a domboldal talajtani
adottsagai miatt a cstszasveszély nagyobb terlleten torténd kialakulasanak elkerllése érdekében.

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

23. § (1) A kdrnyezetszennyezés megelézése és a meglévé felszamolésa érdekében vizellatd halézat csak a
kdzizemi szennyvizelvezetd halozat kiépitésével egyidejlleg létesithetd, a vizzel méar ellatott, de
kézlzemi szennyvizelvezetéssel nem rendelkezd terileteken haladéktalanul ki kell épiteni a koziizemi
szennyvizelvezet haldzatot.

(2)  Aterileten kivil keletkezett veszélyes hulladékok a terileten nem tarolhatok, nem dolgozhatok fel és nem
hasznosithatok.

(3)  Tilos kozterlleten épitési, kommunalis, vagy egyéb hulladék elhelyezése. Hulladék magénterileten
torténd végleges elhelyezése, kivéve a komposztalast és a bontott épitdanyagok Ujrahasznositasat, csak
hatésagi engedéllyel torténhet.

(4)  Azokon aterileteken, amelyek a szervezett szemétszallitisba nincsenek bekapcsolva épitési munka csak
Ugy végezhetd, ha a keletkez6 kommunalis hulladék kdérnyezetkiméld artalmatlanitasardl, vagy
engedélyezett szilard hulladéklerakdban torténé lerakésardl a tulajdonos, vagy megbizottja gondoskodik.

X. FEJEZET
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

19. KOZLEKEDESI HALOZATOK ES AZ EGYES HALOZATI ELEMEK KIALAKITASANAK ELOIRASAI

24. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé tertilet tervezett Uthal6zatat, valamint az egyes uthalézati elemek minimalis
szabélyozasi szélességeit, az Uthaldzati elemek kialakitasakor alkalmazandé minta-keresztmetszeteket,
a tervezett kozlekedési halozat fébb csomopontjainak tervezett magassagi értékeit, az utfelliletek
szlkséges minimalis méreteit a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(2) A tervezett uthalézatbol Gthalozati elemet kihagyni, mas Utvonalra athelyezni, halozati szerepkérét
csokkenteni a szabalyozasi terv modositasa nélkll nem lehetséges.

(3)  Egyes uthalozati elemek halozati szerepkorét ndvelni lehetséges, ha az (1) bekezdés szerint az Uj halozati
szerepkérhdz tartozé minta-keresztmetszetek kialakitasahoz szilkséges szabalyozasi szélesség
biztosithaté a szabalyozasi terv modositasa nélkiil a 5.§ el6irasai szerint.

(4)  Arendelet hataly ala tartozo kdzterlleteken Utalap, vagy szilard Utburkolat csak a kdztertlet e rendeletben
és mellékleteiben rogzitett szabalyozasi szélességének kialakitisa és az Utpalya alatti teriileten
elhelyezendd terepszint alatti kdzmiivezetékek kiépitése utan, a felszini vizelvezetés kiépitésével
egyidejlleg készithetd.

(6) A kozterleti parkoldhelyek kialakitdsa érdekében a 4. mellékletben rdgzitett minta-keresztmetszeti
elrendezés modosithaté a tervezett parkolohelyek mellett.

20. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES ELOIRASAI

25.§ (1)Az épitmények, 0nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
személygépjarmi-varakozohelyek szamat az OTEK alapjan és az alabbi eltérésekkel kell kiszamitani:



- Udl6 rendeltetés esetén rendeltetési egységenként min. 2 személygépkocsi varakozdhely létesitendd.
(2)  Asziikséges gépjarmi-varakozohelyek telken belil biztositanddak.

21. KOZMUELLATAS ELOIRASAI

26. § (1) Kdzm(iépités csak olyan kdzterileten végezhetd, mely utcaszakasz teljes hosszan a szabalyozasi tervben
tervezett kdzterilet-szélesités végrehajtott.

(2) A tervezett kdzcélu, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabba
azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara kozmditerlleten, kozterileten, vagy
kézhasznalat el6l el nem zart maganuton kell helyet biztositani.

(3)  Kozterllleten j vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés kozmilvezetékét, valamint a
foldgazvezetéket csak terepszint alatt lehet elhelyezni.

(4) A kbézmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarékos
terlilethasznalat érdekében utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzml
elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmi szdméra is a legkedvezbbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

()  Kozmilivezetékeket, jarulékos kdzmdilétesitményeket (transzformator, gaznyomascsokkentd, stb.) a
varosképi megjelenés és esztétikai kdvetelmények fokozott figyelembevételével kell kialakitani.

(6)  Epitési munka csak a meglévé és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kézmiilétesitmények megfeleld
védelmével végezhetd.

22.ViZELLATAS ELOIRASAI

27.§ (1) Uj héalézati elemkeént legalabb NA 100 mm-es halézati elem kiépitése sziikséges.
(2) Az ingatlanok vezetékes ivoviz ellatéssal torténd kiszolgélasa, csak a vezetékes szennyviz csatorna
elvezetés kiépitésével egyidében, vagy azt kdvetden alakithatd ki.
(3)  Aterlleten az ivdvizellatas egyedi mddon nem, csak kdziizemi szolgaltatassal teljesitheté.

23. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES

28. § (1) A teriileten csak elvalasztott rendszerl csatornahalozat épithetd.
(2) A rendelet hatdlya ala tartoz6 terlileten a szennyviz elvezetés egyedi moédon nem, csak kdzizemi
szolgéltatassal teljesithetd.
(3)  Aterlileten zart szennyviz-tarold, egyedi szennyvizkezelé berendezés és létesitmény, és tisztitdmezdvel
ellatott olddomedencés létesitmény nem létesithetd.

24. ViZRENDEZES, CSAPADEKVIizZ-ELVEZETES

29. § (1) Burkolt t, és egyéb burkolt fellilet csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

(2) Az utburkolat kiépitésével egyidejlleg gondoskodni kell a kozterileti vizelvezetés megoldasarol az
Utburkolat vizelvezetésére felhasznalt vizelvezetd rendszer Frankhegy teriiletén beliili teljes levezetd
szakaszan.

(3) A vizelvezet6 arkokban és vizmosasokban - legkésébb barmely, a vizelvezet arkot érinté, vagy azt
vizelvezetd elemként felhasznald épitéssel, felujitassal egyiddben - gondoskodni kell a hordalék
megfogasardl természetes (lejtés csOkkentése, ndvényzet (ltetése, fardnkdk, kdvek harantold
elhelyezése, ..) elemek alkalmazésaval.



A meglévd atereszek rendezett arokszakaszok folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.
Frankhegyen a csapadékvizek pontszerii elszikkasztdsa — drén-kut — tilos, csapadékvizet szikkasztani
csak a kozterlleti, biofilter vapaként miikédd felszini viz elvezetd létesitményeket és a horhosok
novényzettel fedett, szilard burkolat nélkili atmeneti viztarozoiban lehetséges, amennyiben a terlletre
készitett talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény erre kifejezetten lehetdséget ad az adott helyen.
A teriileten drén-kutak, felszin alatti dréncs6-haldzat — az 6vezeti eléirasoknak megfeleléen elhelyezhetd
épitmények alépitményeinek vizelvezetésére szolgald dréncsdvek kivételével — nem épithetd; azokon a
csapadékviz nem szikkaszthaté.

Az ingatlanon 6sszegyilt felszini vizet barmely hatosagi engedély koteles épitéssel, vagy burkolt felilet
ndvekedéssel jard épitési tevékenységgel egyidében a burkolt- és tetéfellilet minden megkezdett 1 m2-e
utdn minimum 0,08 m3/m2 fajlagos tarozé-térfogatu, zart tarold(k)ban kell 6sszegydijteni, frissen és tisztan
tartani. A telken bellil fel nem hasznalt csapadékvizet csak késleltetve lehet, a kézut kezeléjének
engedélyében meghatarozottak szerint a kdzteriileti felszini vizelvezets-rendszerbe vezetni.

A vizmosasok és kdzteriletek kozvetlen csatlakozasainal, valamint a vizmosasokban kiépitendé felszini
viztarozok el6tt - legkés6bb barmely, a vizmosast érinté, vagy azt vizelvezeté elemként felhasznéld
épitéssel, felujitassal egyidében - a hordalék visszatartasardl gondoskodni kell.

A Frankhegyen az épiiletek létesitését megelézéen kiépitett telken belilli és - legalabb a FHESZ 4.
fuggelékében abrazolt hidraulikai mennyiségek elvezetésére, tarolasara alkalmas - kozterlleti felszini viz
elvezetd és tarozd rendszer kiépitésével meg kell akadalyozni a Frankhegyrdl lefolyo felszini viz
mennyiségének jelentds ndvekedését, az alsobb lakéteriletek eldntésének megelbzése érdekében.

(10)  Arendelet hatalyba 1épése el6tt meglévd vizmosasok, arkok szabalyozésa, atalakitdsa utan mas telekhez

csatolt, vagy méas dvezetbe esé terlletén épiilet nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

25. HETVEGIHAZAS UDULOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [UH]

30.§(1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetre tagolodik:

(2)

1. Uh-FH-SZ Frankhegy hétvégihazas tdiiltertilete
Az elhelyezhetd rendeltetések
) Udulé,
) sport,
) az Udul6terUlet ellatasat szolgald kereskedelem-szolgéltatas,
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
) kulturdlis,
széllas jellegd,
) aterlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiiipari tevékenység,

a
b
c
d
e
f)
g
h) étterem, vendéglatas.

(4) A hétvégihazas idiil6teriilet dvezetébe (Uh) sorolt telkeken lakorendeltetés nem helyezhetd el.

(%)

A terileten meglévé, a foldhivatali nyilvantartasban a (3) bekezdésben felsorolt rendeltetésektdl eltérd
rendeltetés megtarthat6, a rendeltetést tartalmazé épllet e rendelet egyéb eldirasainak keretei kozott
feltjithato, atépithetd.



(6) A kereskedelem kiilénalld rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeliebb 200 m2 lehet az azt
kiszolgéld étesitményekkel egyiitt.
(7) Az dvezetben teljes kdzmiivesités biztositandé:
- kdzlizemi elektromos ellatas
- kdzlizemi vizellatas
- kdzlizemi szennyvizelvezetés
- kiépitett kozterileti felszini vizelvezeté-viztarozo rendszer.
(8)  Aterlilet ellatasat szolgalé kdzmiihalozati viztarozd, ellennyomé medencék elhelyezése esetén az adott
telek tervezett terepszint alatti beépitésének mértéke meghaladhatja az 6vezetben elbirt értéket.
(9)  Atelken épitend6 ciszternak, felszin alatti viztarozok teriilete nem szamitandé be a telek terepszint alatti
beépitésének és bruttd szintteriiletének szamitasaba.

XIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

25.ZOLDTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

34. § (1) Az dvezet az alabbi Gvezetre tagolddik:
1. Zkk-FH Frankhegy jatszoterletei
(2)  Epitményt, épiletet elhelyezni a kézterilletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozott,
valamint reklamhordozét a reklamhordozdkrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet egyedi elBirasai szerint lehet.
(3)  Zoldterlleten kdzhasznalat elél elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terilletek az éjszakai idészakra
zarhaté modon keritéssel elkerithetdk, illetve azokon a zéldfellilet védelmét szolgald gyepvédé racsok és
korlatok elhelyezhetdk.

26. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

35. § (1) Az dvezet az alabbi vezetre tagolddik:
1. Ek-FH Frankhegy k6zjoléti rendeltetési erdéterllete
(2)  Azelhelyezhetd rendeltetés:
a pihenés, testedzés,
a terilet fenntartasahoz sziikséges,
ismeretterjesztés,
vendéglato.
(3)  A(2) bekezdés c) és d) pontja szerinti rendeltetések elhelyezésének kdzmdiivesitési feltétele:
kdziizemi energiaszolgéltatas,
kdziizemi ivéviz szolgaltatas,
kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas
kiépitett felszini vizelvezet6 rendszer

a)
b)
¢)
d)

a
b
c
d

_— — = =

27. TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

36.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetre tagolddik:
1. Tk-Szgy-FH Frankhegy sziklagyepei
2) A mindenkori hasznalat soran gondoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A terlleten a
felszin alapkézetének és domborzatanak karakterét megvéltoztatni nem szabad.



3) Az ovezetbe tartozd ingatlan/ingatlanrész nem oszthato tovabb.
4) A teriileten elhelyezhet épitmények:
a) aterilet bemutatasat lehetdvé tevd sétautak, tandsvények, hozza tartozé utcabutorok,
b) a pihenés, testedzés épliletnek nem mindsuld épitményei,
c) ismeretterjesztés éplletnek nem minésiilé épitményei,
d) aterilet fenntartdsahoz szlikséges épiiletnek nem mindstild épitmények,
e) mivészeti alkotasok,
f) kilatotorony.
g) nomad taborhely
9) A terlleten nem létesitheté hegyi menedékhaz.

28. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETI ELOIRASAI

37.§(1) Az dvezet az alabbi dvezetre tagolddik:
1. Kb-Vm -FH Frankhegy ndvényzettel fedett vizmosasainak, horhosainak terllete

(2) Az Ovezet teriletén a felszini vizrendezés létesitményein és a vizmosas fenntartasahoz szikséges
épitményeken kivil sétaloutak, tandsvények, erdei akadalypalyak és a szabadtéri nevelés-oktatas.
épuletnek nem mindslilé létesitményei helyezhetdk el.

(3) Az dvezet terlletén épllet nem létesithetd.

(4)  Avizmosésok telekhatarainak és medrének rendezését a kornyez0 telekhatérok felmérését és kitlizését
is tartalmazé geodéziai munkarész alapjan, a felszini vizelvezetési szakégi kdvetelményeire méretezett
keresztmetszet alapjan, természetes mederburkolat alkalmazéséval, vagy mederburkolat nélkl,
talajmechanika, geotechnikai szakvélemény alapjan kell megoldani.

(5) A meglévd, természetkdzeli allapotu ndvényzet — a lehetdségekhez mérten - a felszini vizelvezetés
kialakitasa soran is megtartando.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

29. HATALYBA LEPES

38.§ Ezarendelet2015. .........ccevvveennnn Iép hatalyba.

30. HATALYON KiVUL HELYEZES

39. § (1) Hatalyat veszti: i ) ’
1. a Budadrs Varos MERENGO UTCA KOR'I'\IYEKE terliletre vonatkozd helyi épitési szabalyzatrél és
szabélyozasi tervrél sz6l6 44/2000.(XI11.01.) OKT. sz. rendelet,

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
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Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2015. (... . ... .) szamu énkormanyzati rendeletének
2.1 melléklete: A Hétvégihazas lidiil6teriiletek épitési Ovezeteinek beépitési paraméterei

A B C | D | E | F | G H | | J | L M N o
a telek megengedett az éplilet megengedett elokert hatsokert oldalkert
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
o ria: a telek terepszint
t TV 5
3z CPISSI | pespitesi ) _ bespitesi | _PMUMO | it | zoidfeliteti | spilet | homiokzat | bespitett .
ovezet jele R terllete | szélessége e x szintteruleti P oy . . . mérete
modja mértéke » beépités mértéke magassaga | magassaga | alapterulete
mutatdja an
mértéke
m? m % m?/m? % % m m m? m m m
1 Uh-FH-1/82 Sz 1000 16 10 0,30 10 65 5,0 55 - 5,0 10,0 3,0
Budadérs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2015. (... . ... .) szamd dnkormanyzati rendeletének
2.2 melléklete: Frankhegy beépitésre nem szant dvezeteinek beépitési paraméterei
A B C | D | E | F | G H | | J | L M N [e]
a telek megengedett az épulet megengedett elékert hatsokert oldalkert
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
a telek brutté terepszint
az oOvezet jele | beépitési . ok beépitési DUt alatti zéldfellileti éplilet- homlokzat beépitett .
- terlilete | szélessége A szintteruleti ey R . . o merete
modja mértéke - beépités mértéke | magassaga | magassaga | alapteriilete
mutatéja 2y
mértéke
m? m % m2/m? % % m m m? m m m
1 Kb-FH-Vm (0] - - 2 0,05 0,05 - 3,0 - 30 - - -
Tk-Szgy-FH - - - 0 0 0 - Nem épithet6 be - = =
EK-FH Sz - - 2 0,05 0,05 - 4,0 4,0 30 - - -
Zkk-FH Sz = = 2 0,05 0,05 50 3,0 = 30 = = =




3. melléklet a .../2015. Onkormanyzati Rendelethez
Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke

3.1. Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B

1 az elévasarlas célja Hrsz

9080, 9081, 9082, 9083, 9084, 9085/2, 9086/3, 9087

9149, 9151, 9152/3, 9154/2, 9155/1, 9261, 9193, 9206, 9208,
Budadrs Varos uthalozatanak és 9209, 9210, 9523/3, 9523/2, 9523/5, 9523/6,

intézmenyi ellatottsaganak fejlesztése  [9559-955877, 0557, 9526/1, 9526/2, 953073, 953072, 9531,
Frankhegyen. 9532/2. 9532/3. 9532/4.

3 9538, 9537, 9536, 9535, 9534, 9539/1, 9539/2, 9540/2, 9544,
9543, 9542, 9541/3, 9541/2, 9541/1
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3. melléklet a .../2015. Onkormanyzati Rendelethez
Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke

3.1. Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B

1 az elévasarlas célja Hrsz

9080, 9081, 9082, 9083, 9084, 9085/2, 9086/3, 9087

9149, 9151, 9152/3, 9154/2, 9155/1, 9261, 9193, 9206, 9208,
Budadrs Varos uthalozatanak és 9209, 9210, 9523/3, 9523/2, 9523/5, 9523/6,

intézmenyi ellatottsaganak fejlesztése  [9559-955877, 0557, 9526/1, 9526/2, 953073, 953072, 9531,
Frankhegyen. 9532/2. 9532/3. 9532/4.

3 9538, 9537, 9536, 9535, 9534, 9539/1, 9539/2, 9540/2, 9544,
9543, 9542, 9541/3, 9541/2, 9541/1
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