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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A Kiviljegyzett 1003, 1002, 1001/1 és 1002/2 hrsz ingatlan foldterlletének forgalmi értékval-
tozasat a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg: '

1 Forgalmi érték nettd Ft

2 | Megnevezeés, hrsz Hatalyos SZT Tervezett SZT
3 M 260 688 862

4 |T2/A 192 907 415

5 |T2/B 503 272 515

6 |T3 872 236 915
7 |T4 1479 850 600
8 [1001/1 Vt-F1 85 164 603

9 [1001/1 Vi-F2 207 951 010

10 | 1001/2 Vt-F1 125 421 142

11 [1001/2 Vi-F2 11 328 637

12 1002 Vt-F1 41191 270

13 [1002 Vi-F2 125 970 783

14 | 1001/1 Vt-Fi 189 691 735
15 [1001/1 Vt-FL 264 730 961
16 [ 1001/2 Vt-Fi 246 081 725
17 11001/2 Vi-FL 3215053
18 | 1002 Vt-Fi 246 081 725
19 1002 Vt-FL 3215053
20 | Osszesen Ft 1 553 896 236 3 305 103 768

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

A kapott alapadatok szerinti SZT valtozas a targyi telkeknél, a beépitési és értékesitési felté-
telek teliestilése esetén jelentds értékemelkedést okoz.
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1. Elézmények

Budaors Varos Onkormanyzata (2040 Budaors, Szabadsag Ut 134.) megbizasi szerzédése
alapjan az Avant.lmmo Mérndki és lgazsagligyi Szakért6i Kft. elkészitette a kivilljegyzett
ingatlanok fildterliletének forgalmi ériékbecslését a hatdlyos és a tervezett SZT mddositas
szerint. A szakvélemény targya a féldterllet jelenlegi és az esetleges szabalyozas utani ér-

tékvaltozasanak meghatarozasa. '

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teliességét nem vitattuk.
Az alapadat szolgaltatas a Féépitészi Iroda hatalyos és tervezett allapotot abrazold rajza és
PVCSV.xis tablazatban atadott adatai.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetli vizsgalat nem tdrtént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént. A tertleten levd épliletek, épitmények ériékelése
nem targya a szakvéleménynek.

- Potencidlisan veszélyes kérllmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettilk, ezekért, illet-
ve a felfedezesiikhdz szilkséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehett allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készlit, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az értek nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggb koc-
kazatot minden idépontban, tjabb informaciék birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan miszaki tartalom és korllmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésseéget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készlit, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrél sz6lé
1999. evi LXXVI. térvény szerint szerzbi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanasitvany
A szakvelemeny készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,

a megbizott flggetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlanokat befoglald témb a természetben a Bretzfeld u., Lévai u., Komaromi u. és a
Kenyérgyar u. dital hatarolt terlleten talalhato.

A tdmegkéziekedesi eszkozok megalldja (autdbusz) 5 percen belll elérhetd. Személygépko-
csival parkolni az ingatlan terlletén és elbtte, az utcan és a Brezfeld u. feldl kiépitett parkolo-
helyen lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasariasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belll, kdzintéz-
mények, szolgaltatasok, piac 10 percen belll elérheté. A kérnyezeti terhelés kézepes, a le-
vegdszennyezidés és a kdzbiztonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfelelé.

A telektéimb altalanos leirasa

A telektdmb kis oldalaranyu téglatap alaku, hossztengelye ENy-DK-i, felszine sik. A jarda
részben kiépitett, a hatarolé Uitestek aszfalt burkolatiak, a Bretzfeld u. fel$l Viacolor burkola-
ta parkoldk, és szervizit van kiépltve. A hatarold utcakban vizvezeték, csatorna, elektromos
@s gazvezeték van. A csapadékviz-elvezetése megoldott. A terllet acél palcakbdl hegesztett
keritessel bekeritett. A telken épiletek, néhany természetes novési fa, bokor és gyep talal-
hatd. Az éplletek forgalmi értéke nem targya a szakvéleménynek.

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkéz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel, a foldterllet forgalmi értékét maradvanyérték moédszerrel hatéroztuk meg,
mivel hasonld valtozast mutatd, relevans dsszehasonlitd forgalmi értékek nem allnak rendel-
kezésre. Figyelembe vettlk a 25/1997. (VIIl. 1.) PM és az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2003-2016. évi értékelési szabvany modszertani
eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettlink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informaiodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
llletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocséatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelék szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajland¢ az eladésra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(l hosszusagu idétartam 8l rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem véltozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelels nyilvanosséggal térténik.

- Altalanostél eltérs specidlis vevéi kilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6. Forgalmi értékek szamitasa

A forgalmi érték maradvanyérték mddszerrel valé szamitasanal feltételeztilk, hogy van fize-
toképes kereslet az ingatlanokra, és van beruhazo, aki ésszer(i idén beldl megvalésitia a
projektet. A szamitas ezen feltételek teljestilése esetén ad valés eredményt.

Lakasoknal a tulajdonjog eladas, Uzleteknél, irodaknal a tulajdonjog eladas és a bérbeadas -
egyarant jellemz6. Az irodabérieti dijak 8-10 EUR/m%hé + 4fa + rezsi szinten vannak (pilla-
natnyilag 321 Ft/EUR az arfolyam, de az elmilt hetekben 330 F/EUR is volt).

A lakasok forgalmi értékeét befolyasolja, hogy a jelenlegi 5 %-os afa 2019. december 31-ig
marad, utana 27 %-o0s lesz az éfa mértéke. A forgalmi érték netté 6sszegét hataroztuk meg,
mert a beruhazo és kivitelezé, afa visszaigénylésre jogosuit.

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.1. A T1 teriilet forgalmi értékének meghatarozasa a hatalyos SZT alapjan

1 . ErtéKesitésiarnett6Ft - |
. Teriiletek m* Faj?ugnt:f ar Eladéasi ar F¢

3 | Telek ferilete m* 6 057

4 | Ovezeti besorolas VE-F2

5 | Megengedett szintszam P+F+1+T

6 | Homlckzat magassag m max. 6,50

7 Beépithetd % 25%

8 | Szintteriieti mutatd m/m® 0,50

9 Beépithetd bruttd alapteriilet a foldszinten m? 1514

10 | Osszes Iétesithetd bruttd szintteriilet m* 3028

11 | Osszes latesithetd nettd szinttertilet m? 2574

12 | Nem értékesithetd kozos terliletek 15 % 386

13 | Ertékesithets terilletek sszesen m? 2188

14 | Ertékesithetd teriletek lakasok 80 % m? 1750 500 000 875 092 000
15 | Lakas db, atlag 60,0 m* 29

16 | Ertékesithetd tertletek Uzletek 20 % m? 438 500 000 218 773 000
17 | Teremgarazs hely max. db 5

18 | Teremgarézs hely Fi/db 2 500 000 12 869 000
19 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 88 150 000 13 126 380
20 | Felszini parkold db 20 800 000 16 000 000
21 | Osszes bevétel nettd Ft 1135860380
22 - Epitési kéltségek netto Ft

. Epitott fofll-| Fallados ar | gpitési ktg. Ft
24 | Brutt6 épltmény tertilst felépitmény m? 3028 190 000 575 320 000
25 | Teremgarazs hely db 5 1 500 000 7721 400

26 | Erkély, terasz m* 88 95 000 8313374

27 | Felszini parkold db 20 200 000 4 000 000

28 | Epitési koltség Ssszesen nettd Ft " 595 354 774 |
29 [Haszon % 30% 178 606 432
30 | Kazmivek dija Ft 3% 17 860 643
31 | Miszaki ellendri és szakéntdi dijak Ft 3% 17 860 643
32 | Tervezési dijak Ft 3% 17 860 643
33 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 17 860 643
34 | Kamatok az épitlkezés teljes idejére 5% 29 767 739
35 | Jarulékos kiiltségek és haszon Ft 279 816 744
36 | Osszes koltség netto Ft 875 171 518
37 _ | Maradvanyérték netté Ft ;1260688 862 |
38 | Telek fajlagos netté érteke Ftim® 43 039

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.2. A T2/A teriilet forgalmi értékének meghatarozasa a hatalyos SZT alapjan

1 s Ertékesitésiarnetto Ft . - -
9 Tertiletek m* Faj::?,:f ar Eladasi ar Ft
3 | Telek tertlete m” 3520

4 | Ovezeti besorolas Vi-F1

5 iMegengedett szintszam P+F+3+T

8 Homlokzat magassag m max. 13,50

7 | Beépithetd % 30%

8 | Szintterileti mutatd m*/m’ 1,40

9 | Beépithetd bruttd alaptertilet a féldszinten m* 1050

10 | Osszes letesithetd bruttd szintterillet m* 4 928

11 | Osszes létesithets nettd szinttertilet m? 4189

12 [ Nem értékesithetd kézds terlletek 15 % 628

13 | Ertékesithetd teriiletek osszesen m* 3 560

14 | Ertékesithetd terlietek lakasok 80 % m? 2 848 500 000 1424 192 000
15 | Lakas db, atlag 60,0 m* 47

16 | Ertékesithet§ teriilstek Uzletek, irodak 20 % m” 712 500 000 366 048 000
17 | Teremgarazs hely max. db 5

18 [ Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 13 387 500
19 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas _ 142 150 000 21 362 880
20 | Felszini parkolé db 20 800 000 16 000 000
21 | Osszes bevétel nettd Ft -1:830 990 38(

380.

22 “Epitési koliségelk nett6 Ft

s E‘l’;f; fﬁ'é”' Fa’:f't?nﬂf A | Epitési ktg. Ft
24 | Brutté épitmény terillet felépitmény m? 4928 200 000 985 600 000
25 | Teremgarazs hely db 5 1 500 000 8 032 500

26 | Erkély, terasz m® 142 95 000 13 529 824
27 | Felszini parkolé db 20 200 000 4 000 000
28 | Epltési kdltség dsszesen nettd Ft 1011162324
29 | Haszon % 45% 455 023 046
30 | Kézmilivek dija Ft 3% 30334 870

31 [ Miszaki ellendri és szakértéi dijak Ft 3% 30 334 870
32 | Tervezési dijak Ft 3% 30334 870
33 | Beruhézasi tartalék Ft 3% 30 334 870
34 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 50 558 116
35 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 626 920 641
36 | Osszes koitség nettd Ft 1638 082 965
37 | Maradvanyérték netté Ft :192.907 415,
38 | Telek fajlagos netté értéke F/m® 54 803

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.3. A T2/B teriilet forgalmi értékének meghatarozasa a hatalyos SZT alapjan

1

LT Ertékesitési Arnetto Fto T

Teriiletek m?

Fajlagos ar

Eladasi ar Ft

2 Ft/m?

3 | Telek tertiiete m” 9 477

4 | Ovezeti besorolas Vi-F1

5 | Megengedett szintszédm P+F+2+7

6 Homlokzat magassag m maximum 10,50

7 Beépithets % 30%

8 | Szintterileti mutats m*m> 1,40

9 | Beépithett bruttd alapteriilet a foldszinten m? 2843

10 [ Osszes létesithetd bruttd szintterilet m? 13 268

11 | Osszes létesithetd netté szinttertilet m* 11278

12 | Nem értékesithetd kdzds teriletek 15 % 1692

13 | Ertékesithetd terilletek dsszesen m® 9 586

14 | Ertékesithett terliletek lakasok 80 % m® 7 669 500 000 3 834 452 000
15 | Lakas db, 4tlag 60,0 m? 128

16 | Ertékesithett terliletek Gzletek, irodak 20 % m? 1917 500 000 958 613 000
17 | Teremgarazs hely maximum db 14

18 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 36 248 250
19 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 383 150 000 57 516 780
20 | Felszini parkolé db 20 800 000

21 | Osszes bevétel nett6 49028

22 - Epitési koltségek netto Ft

s E'i':t‘;?( trﬁﬁu' Fa’:ft?n‘:? ar | Epitési ktg. Ft
24 | Bruttd épitmény teriilet felépitmeény m? 13 268 200000 | 2653600000
25 | Teremgarazs hely db 14 1 500 000 21 748 950
26 | Erkély, terasz m® 383 95 000 36 427 294
27 | Felszini parkoié db 20 200 000 4 000 000
28 | Epitési koltség dsszesen netto Ft 2715776244
29 |Haszon % 45% 1222 099 310
30 | Kézmiivek dija Ft 3% 81473 287
31 | Miiszaki ellendri és szakértsi dijak Ft 3% 81473287
32 | Tervezési dijak Ft 3% 81473 287
33 | Beruhdzasi tartalék Ft 3% 81473 287
34 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 135 788 812
35 ! Jéarulékos koitségek és haszon Ft 1683 781 271
36 | Osszes kdltség nettd Ft 4 399 557 515
37 | Maradvényérték netto Ft 503272515 -
38 | Telek failagos nettd értéke Ft/m? 53 105

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz




Avant.Immo © Mérnoki és Igazsagugyi Szakeértsi Kit.

6.4. A T3 teriilet forgalmi értékének meghatarozasa a tervezett SZT alapjan

1 o ErtéKesitésiarnetto Fe o

, Tortlotek m? | "U2808 3T | mjagasi ar Ft

3 Telek tertilete m* 8715

4 | Ovezeti besorolas Vit-FL

5 | Megengedett szintszam P+F+2

6 | Homlokzat magasség m maximum 7,50

7 Beépithetb % 25%

8 | Szintterileti mutaté m*m? 1,20

9 | Beépithets bruttd alapterillet a féldszinten m® 2180

10 | Osszes létesithetd bruttd szintterilet m® 10 458

11 | Osszes létesithetd nettd szinttertilet m* 8 889

12 | Nem értékesithetd kdzds tertiletek 15 % 1333

13 | Ertékesithetd teriiletek dsszesen m® 7 556

14 | Ertékesithett teriiletek lakasok 80 % m? 6 045 500 000 | 3022 362 000

15 | Lakas db, 150 m” telekterilet utén 1 db 58

16 | Ertékesithetd teriletek lizletek, irodak 20 % m? 1511 500 000 755 590 500

17 | Teremgarazs hely maximum db 11

18 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 27 795 000

19 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 174 150 000 26 145 000

20 | Felszini parkol6 db 20 800 000 16 000 000

21 | Osszes bevétel netto Ft °3.847-892 500

2 el KBltsbgek nett
Eﬁ’;ﬁz fﬁ'&”“ Fajgﬁgﬁ A | Epitasi ktg. Ft

23

24| Bruttd épitmény terilet felépitmény m® 10 458 190 000 | 1987 020 000

25 | Teremgarazs hely db 11 1500 000 16 677 000

268 | Erkély, terasz m” 174 95 000 16 558 500

27 | Felszini parkol6 db 20 200 000 4 000 000

28 | Epitési kaltség sszesen nettd Ft 12024:255 500 °

29 | Haszon % 30% 607 276 650

30 | Kézmivek dija Ft 3% 60 727 665

31 | Miiszaki ellendri &s szakéntdi dijak Ft 3% 60 727 665

32 | Tervezési dijak Ft 3% 60 727 665

33 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 60 727 665

34 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 101 212 775

35 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 951 400 085

36 | Osszes kéltség netto Ft 2 975 655 585

37 | Maradvanyérték netto Ft 1872236915

38 | Telek fajlagos netté értéke Ft/m’ 100 085

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.5. A T4 teriilet forgalmi értékének meghatarozasa a tervezett SZT alapjan

1 e ErtéKesitésicar netté Ftioo L
) Teriletok m® | T NAIOS AL | ppaqge ar Fy

3 Telek tertilete m? 9714

4 | Ovezeti besorolés Vi-Fi

65 | Megengedett szintszédm P+F+4

& | Homlokzat magassag m maximum 15,00

7 | Beépithett % 35%

8 | Szinttertileti mutatdé m*/m? 2,40

9 | Beépithetd bruttd alapteriilet a foldszinten m” 3 400

10 | Osszes létesithetd bruttd szinttertlet m* 23 314

11 | Osszes létesitheto netté szintterlitet m® 19 817

12 | Nem értékesithetd kézds tertletek 15 % 2973

13 | Ertékesithett terllletek izletek,irodak dsszesen m?® | 16 844 500000 | 8422182500
17 | Teremgarazs hely maximum db 17

18 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 43 350 000
20 | Felszini parkold db 20 800 000 16 000 000
21 | Osszes bevétel nett6 Ft 8481532500
22 U Epitési koltségek nett6 Ft -~
N Epltott fofl-| Falladog ar | gpitési ktg. Ft
24 | Bruttd épitmény tertilet felépitmény m* 23 314 190 000 4 429 660 000
25 | Teremgarazs hely db 17 1600 000 26 010 000
27 | Felszini parkold db 20 200 000 4 000 000

28 | Epitési koltség dsszesen nettd Ft 4:459.670.000
29 | Haszon % 40% 1783 868 000
30 | Kézmiivek dija Ft 3% 133 790 100
31 | Miszaki ellendri &s szakértsi dijak Ft 3% 133790 100
32 | Tervezési dijak Ft 3% 133 790 100
33 | Beruhézasi tartalék Ft 3% 133 790 100
34 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 222 983 500
35 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 2542 011 900
36 | Osszes koltség nettd Ft 7 001 681 900
37 | Maradvanyérték nettd Ft 1. 479 850 600 |
38 | Telek fajlagos nettd értéke Ftim’ 152 342

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.6. Az 1001/1 hrsz Vt-F1 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan

1 S Ertékesitésiarnetto FE

, Tertletek m? | "2Ha992 AT | giagssi ar e

3 | Telektertilete m 1445

4 | Ovezeti besorolas Vit-F1

5 | Megengedett szintszam P+F+3+T

6 Homlokzat magasség m max. 13,50

7 Beépithetd % 30%

8 | Bespithetd brutté alapteriilet a foldszinten m> 434

9 | Beéplthetd dsszes bruttd alapterilet HM szerint m* 2059

10 | Szinttertleti mutaté m>/m> 1,40

11 | Bedpithetd brutto szintierilet m” 2023

12 | Osszes létesithetd bruttd szintterilet m* 2023

13 | Osszes létesithetd netto szintterilet m- 1720

14 | Nem értékesithetd kizés terlletek 15 % 258

15 | Ertékesithetd terliletek dsszesen m” 1462

16 | Ertékesithets terliletek lakasok 80 % m? 1169 500 000 584 647 000

17 | Lakas db, atlag 60,0 m? 19

18 | Ertékesithets terlietek Uzletek, irodak 20 % m?> 292 500 000 146 161 750

19 | Teremgarazs hely max. db 7

20 | Teremgarazs hely Ftidb 2 500 000 18 423 750

21 |Terasz, loggia 3,0 m*/ iakas 58 150 000 8 769 705

22 | Felszini parkolé db 20 800 000 16 000 000

23 | Osszes bevétel nettd Ft 774002 205

24 oo Epitési koltségek natté Ft
Epitelitogll- | Fallagos & | gpitesi kig. Ft

25

26 | Brutto épitmény tertilet felépitmeény m* 2023 200000 | 404600 000

27 | Teremgardzs hely db 7 1 500 Q00 11 054 250

28 | Erksly, terasz m 58 95 000 5 554 147

29 | Felszini parkolo ¢b 20 200 600 4 000 000

30 | Epitési koltség Bsszesen netto Ft 425208397

31 |Haszon % 45% 191 343 778

32 | Kdzmivek dija Ft 3% 12 756 252

33 | Mdszaki ellenéti &s szakéndi dijak Ft 3% 12 756 252

34 | Tervezési dijak Ft 3% 12 756 252

35 | Beruhdzasi tartalék Ft 3% 12 756 252

36 | Kamatok az épltkezés teljes idejére 5% 21 260 420

37 | Jarulékos kéltségek &s haszon Ft 263 629 206

38 | Osszes kéltséq nettd Ft 688 837 602

39 | Maradvanyérték netto Ft 85164603 .

40 | Telek fajlagos nett6 értéke Fifm® 58 937

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.7. Az 1001/1 hrsz Vt-F2 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan
1 i Ertékesitésiarnetto Ft
, Toriletek m* | FAJ2908 AN | pigagiar Ft
3 Telek tertlete m” 4 698
4 | Ovezeti besorolas Vt-F2
5 | Megengedett szintszam P+F+1+T
6 | Homlokzat magassag m max. 6,50
7 Beépithets % 25%
8 | Beépithets brutté alapterilet a fldszinten m* 1174
O | Beépithetd osszes bruttd alapterilet HM szerint m? 3229
10 | Szinttertleti mutaté m*/m® 0,50
11 | Beépitheté bruttd alapteriilet szintteriiiet szerint m? 2 348
12 Gsszes lgtesithetd brutté szintterilet m” 2 348
13 | Bsszes létesithets nettd szintterilet m” 1996
14 | Nem értékesithsatd k6zds terlletek 15 % 299
15 | Ertékesithetd terlletek dsszesen m® 1696
16 | Ertékesithetd teriiletek lakasok 80 % m> 1357 500 000 678 572 000
17 | Lakas db, atlag 60,0 m* 23
18 | Ertekesithetd teriletek {izletek 20 % m? 339 500 000 169 643 000
19 | Teremgarazs hely max. db 16
20 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 39 916 000
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 68 150 000 10 178 580
22 | Felszini parkolt db 20 800 000 16 000 000
23 | Osszes bevétel nettd Ft 914,
24 .. Epitési kbltségek ne
E‘,’;tteetlt f;'ﬁ"‘ Fa’:ﬁ’t}”n‘:? ar | Epitési ktg. Ft
25
26 | Brutté épitmény terilet felépitmény m> 2 348 190 000 446 120 000
27 | Teremgarazs hely db 16 1500 000 23 949 600
28 | Erkély, terasz m* 68 95 000 B 446 434
28 | Felszini parkolo db 20 200 000 4 000 000
30 | Epitési kiltség tsszesen nettd Ft 480516 034
31 |Haszon % 30% 144 154 810
32 | Kézmiivek dija Ft 3% 14 415 481
33 { Miiszaki ellenéri &és szakértdi dijak Ft 3% 14 415 481
34 | Tervezési dijak Ft 3% 14 415 481
35 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 14 415 481
36 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 24 025 802
37 | Jarulékos kéltségek &s haszon Ft 225 842 536
38 | Osszes kéltség netts Ft 706 358 570
39 | Maradvanyertek netto Ft 207:951.010 .
40 | Telek fajlagos netto &rtéke Ft/m> 44 283

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.8. Az 1001/2 hrsz Vt-F1 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan

1 i Entékesitésiarnettd Ftoc
5 Terilletek m* Faj:f‘tf‘;? A | Ejadési ar Ft
3 Telek tertiiete m” 2214
4 | Ovezeti besorolas Vi-F 1
5 | Megengedett szintszam P+F+3+T
6 | Homlckzat magassag m max. 13,50
7 Beépithetd % 30%
8 | Beépithets bruttd alapterilet a foldszinten m? 664

Beépithetd dsszes bruttd alaptertilet HM szerint
9 m? 3155
10 | Szintteriileti mutaté m*/m® 1,40
11 | Beépithetd brutté szinttertllet m* 3100
12 | Osszes létesithetd bruttd szintterdilet m* 3100
13 | Osszes Iétesithetd nettd szintterillet m? 2635
14 [ Nem értékesithetd kbzds teriletek 15 % 395
15 | Ertékesithets teriletek dsszesen m” 2239
16 | Ertékesithetd teriilstek lakasok 80 % m” 1792 500 000 895 784 400
17 | Lakas db, atlag 60,0 m* 30
18 | Ertékesithetd teriiletek izletek, irodak 20 % m> 448 500 000 | 223946100
19 [ Teremgarazs hely max. db 11
20 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 28 228 500
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 90 150 000 13 436 766
22 | Felszini parkold db 20 800 000
23 | Osszes bevétel nattd Ft ' AT 6
24 " EpitésiKoltségok neftGFt
N Epltett tofl- | Fajlegogs ar | gpitssi ktg. Ft
26 | Brutto épitmény terilet felépitmény m* 3 100 200 000 619 920 000
27 | Teremgarazs hely db 11 1 500 000 16 937 100
28 | Erkély, terasz m> 90 95 000 8 509 952
29 | Felszini parkold db 20 200 000 4 000 000
30 | Epitési koltség dsszesen netto Ft 1649 367 052
31 !Haszon % 45% 292 215 173
32 | Kézmiivek dija Ft 3% 19 481 012
33 | Mlszaki ellenéri &s szakértdi dijak Ft 3% 19481 012
34 | Tervezési dijak Ft 3% 19 481 012
35 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 19 481 012
36 | Kamatok az épitkezés telies idejére 5% 32 468 353
37 1 Jarulékos koltségek és haszon Ft 402 607 572
38 | Osszes koltséq nettd Ft 1051974624
39 | Maradvanyértek netto Ft 125421142
40 | Telek fajlagos netté értéke Ftim? 56 649

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.9. Az 1001/2 hrsz Vt-F2 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan

1 T ErtGkesiésiarnettoFt
Tertiletek m? | T AH29OS & | Eiagaci ar Ft

2 Ft/m

3 | Telek terilete m’ 92

4 | Ovezeti besorolds Vi-F2

5 | Megengedett szintszam P+F+1+T

6 Homiokzat magassag m max. 6,50

7 Beépithetd % 25%

8 | Begpithetd brutté alapterilet a fldszinten m” 23

Beépithetd 6sszes bruttd alapterilet HM szerint
g m2 63
10 | Szinttertleti mutaté m*/m* 0,50
Beépithets bruitd alaptetillet szintterlilet szerint

1M1 | m2 46

12 | Osszes létesithetd brutté szinttertlet m? 48

13 | Osszes létesithetd nettd szintteriilet m® 39

14 | Nem értékesithets koz6s teriletek 15 % 6

15 | Ertékesithetd terbietek Bsszesen m’ 33

16 | Ertékesithets teriletek lakasok 80 % m® 27 500 000 13 294 000

17 | Lakas db, atlag 60,0 m” 0

18 | Ertékeslthetd teriiletek lzletek 20 % m” 7 500 000 3 323 500

19 | Teremgarazs hely {tarold) db 0

20 | Teremgarazs hely {tarolé) Ft/db 2 500 000 782 000

21 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 1 150 000 199 410

22 | Felszini parkold db 20 800 000 16 000 000

23 | Osszes bevétel nettd Ft 233598910 -

24 | Epitési koltségeK nett6Ft
E'?gg,ﬁ :ﬁ'é“' Fa’::"’t‘;”n‘:? ar | Epitési ktg. Ft

25

26 | Brutté épitmény terillet felépitmény m” 48 190 000 8 740 000

27 | Teremgarazs hely (tarold) 1 db 0 1 500 GO0 469 200

28 | Erkély, terasz m* 1 95 000 126 293

29 | Felszini parkolt db 20 200 000 4 000 000

30 | Epitési kéltség Osszesen nettd Ft 13335493 ]

31 | Haszon % 50% 6 667 747

32 | Kézmilvek dija Ft 3% 400 065

33 | MUszaki ellendri és szakértéi dijak Ft 3% 400 065

34 | Tervezési dijak Ft 3% 400 065

35 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 400 065

36 | Kamatok az épitkezés telies idejére 5% 666 775

37 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 8934780

38 | Osszes koltség nettd Ft 22270273

39 | Maradvanyérték nettd Ft 11328 637

40 | Telek fajlagos netts értéke Ft/m’ 123 137

Budaérs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.10. Az 1002 hrsz Vt-F1 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan

1 iioo0 U Ertékesitési-arnetto Ft o
, Tortletok m® | T N2IOS AN | piogsei ar F

3 | Telek teriilete m” 605

4 | Ovezeti besorolas VEF1

5 Megengedett szintszam P+F+3+T

6 i Homiokzat magassag m max. 13,50

7 | Beépithets % 30%

8 | Beapithetd brutté alapteriilet a foldszinten m> 182

Beépithetd dsszes bruttd alaptertlet HM szerint

9 m? 862

10 | Szintterileti mutats m*/m” 1,40

11 | Beépithetd brutto szinttertilet m” 847

12 | Osszes létesithetd brutto szintteritet m® 847

13 | Osszes létesithetd nettd szintterllet m” 720

14 | Nem értékesithetd kozos terlietek 15 % 108

15 | Ertékesithetd teriletek dsszesen m? 612

16 | Ertékesithetd terilstek lakasok 80 % m” 490 500 000 244 783 000
17 | Lakas db, atlag 60,0 m? 8

18 | Ertékesithets tertiletek tzletek, iroddk 20 % m® 122 500 000 61195 750
19 | Teremgarazs hely max. db 3
20 | Teremgarazs heiy Ftidb 2 500 000 7713750
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 24 150 000 3671745
22 i Felszini parkold db 20 800 000 16 000 Q00
23 | Osszes bevétel nettd Ft f 333364245
24 o1 Epitésikditségek netté Ft 5

E‘,’;‘;‘; trﬁ'z"“' Fa‘:,,z? ar | Enitési ktg. Ft

25
26 | Brutt6 épitmény teriilet felgpitmény m” 847 200 000 169 400 000
27 | Teremgardzs hely db 3 1 500 000 4628 250
28 | Erkély, terasz m’ 24 95 000 2 325 439
29 | Felszini parkold db 20 200 000 4 000 000

30 | Epitesi kéltsag osszesen nettd Ft /180 353 689 |
31 [Haszon % 45% 81 159 160
32 | Kézmiivek dija Ft 3% 5410611

33 | Miszaki ellenéri és szakértéi dijak Ft 3% 5410611

34 | Tervezési dijak Ft 3% 5410611

35 | Beruh&zasi tartalék Ft 3% 5410611

36 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 9017 684

37 | Jarulékos kltségek és haszon Ft 111 819 287
38 | Osszes kéltség nettd Ft 292 172 975
39 | Maradvanyérték nett6 Ft 71 44:191:270.
40 | Telek fajlagos netté értéke Ftim” 68 085

Budatrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.11. Az 1002 hrsz Vt-F2 teriilet forgalmi értéke a hatalyos SZT alapjan

1 - Ertékesitési drnett6 Ft. =
2 Terilletek m? Faj:ftlgn(‘:g ar Eladési ar Ft

3 | Telek tertilete m* 2750

4 | Ovezeti besorolas Vt-F2

5 | Megengedett szintszam P+F+1+T

6 | Homlokzat magassag m max. 6,50

7 | Beépithetd % 25%

8 | Beépithsts bruttd alapteriilet a féldszinten m® 688

Beépithetd dsszes bruttd alapteriilet HM szerint

9 m? 1891

10 | Szintterileti mutaté m*/m”® 0,50

i ggéplthetd brutto alapteriilet szintteriilet szerint 1375

12 | Osszes létesithetd bruttd szintteriilet m? 1375

13 | Osszes letesithetd netto szinttertlet m? 1169

14 | Nem értékesithetd kbzés terlitetek 15 % 175

15 | Ertékesithets terilletek sszesen m- 993

16 | Ertékesithetd terliletek lakasok 80 % m? 795 500 000 397 375 000
17 | Lakas db, atlag 60,0 m” 13

18 | Ertékesithets tertletek Uzietek 20 % m” 199 500 000 99 343 750
19 | Teremgarazs hely max. db 9
20 | Teremgarazs hely Ft/db : 2 500 000 23 375000
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ akas 40 150 000 5 960 625
22 | Felszini parkolo db _ 20 800 000 16 000 000
23 | Osszes bevétel netto Ft 542054375 -
24 - Epitési koltségek netté Fi 2
” E'i':teetﬁ fﬁﬁu' Fa‘:ftﬁ":? ar | Epitési ktg. Ft
26 | Brutts épitmény terilet felépitmény m* 1375 190000 | 261250000
27 | Teremgarézs helydb | 9 1500000 | 14 025 000
28 | Erkély, terasz m® 40 95 000 3775063
29 | Felszini parkolé db 20 200 000 4 000 000

30 | Epitési kiliség dsszesen nettd Ft . 1283050.063
31  |Haszon % 30% 84 915 019
32 | Kézmiivek dija Ft 3% 8 491 502

33 | Miszaki ellendri &s szakéntdi dijak Ft 3% 8 491 502

34 | Tervezési dijak Ft 3% 8 491 502

35 1 Beruhazasi tartaiék Ft 3% 8 481 502

36 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 14 152 503
37 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 133 033 529
38 | Osszes kéltség nettd Ft 416 083 592
39 | Maradvényeérték netté Ft : 11125970783 |
40 | Telek fajlagos nett¢ értéke Ft/im” 45 808

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.12. Az 1001/1 hrsz Vt-Fi teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan
1 L Soi T Ertékesitésiarnetté Ft o
) Tordlotek m? | FAIAIOS AN | piagag ar R
3 | Telek teriilete m* 1691
4 | Ovezeti besorolas Vi-Fi
5 | Megengedett szintszam P+F+4
8 | Homlokzat magassag m maximum 15,00
7 Beépithets % 35%
8 Beépithetd bruttd alapteriilet a féldszinten m” 592
0 |Beépithets 8sszes bruttéd alaptertlet HM szerint m* 2811
10 | Szintterilleti mutato m’/m? 2,40
11 | Beépithetd brutté szintterilet m” 4 058
12 | Osszes létesithetd bruttd szintteriilet m® 2811
13 | Osszes Iétesithetd netto szintterdlet m” 2390
14 | Nem értékesithetd kdzds terliletek 15 % 358
15 | Ertékesithets tertletek Uzietek irodak Bsszesen m> 2031 500 000 1015577 609
16 | Teremgardzs hely maximum db 21
17 | Teremgarézs hely Ft/db 2 500 000 51 744 600
18 | Felszini parkold b 20 800 000 16 000 000
19 | Osszes bevétel nettd Ft 1083 322209
20 .. Epitési koltségek netto Ft. - .
' Epitett teyd- Fallagos ar | Epitssi ktg. Ft
21
22 | Brutto épitmény terlet felépitmény m? 2811 190 000 534 144 625
23 | Teremgarazs hely db 21 1 500 000 31 046 760
24 | Felszini parkoio db 20 200 000 4 000 000
25 | Epitési koltség bsszesen nettd Ft :569.191.385
286 | Haszon % 40% 227 676 554
27 | Kézmiivek dija Ft 3% 17 075 742
28 | Miiszaki ellendri és szakértéi dijak Ft 3% 17 075 742
29 | Tervezési dijak Ft 3% 17 Q75 742
30 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 17 075 742
31 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 28 459 569
32 | Jarulékos kéltségek és haszon Ft 324 439 089
33 | Osszes koltség nettd Ft 893 630 474
34 | Maradvényérték netté Ft 1189.691'735/ |
35 | Telek fajlagos netto értéke Ft/m? 112 177

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.13. Az 1001/1 hrsz VI-FL teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan

1

oo Ertékesitésiarnett6 Ft ¢

, Teriilotek m® | FAAGOBAr | giagsg gr F

3 | Telek tertlete m” 4 450

4 | Ovezeti besorolés ViE-FL

5 | Megengedett szintszam P+F+2

5] Homlokzat magassag m maximum 7,50

7 Beépithets % 25%

8 | Beépithetd brutto alapterilet a foldszinten m” 1113

g Beépithets tsszes bruttd alapteriiet HM szerint m* 3039

10 | Szintteriileti mutaté m*/m? 1,20

11 | Beépithetd bruttd szintterilet m” 5 340

12 | Osszes létesithets bruttd szintterillet m” 3059

13 | &sszes létesithetd netto szintteriilet m” 2600

14 | Nem értékesithetd kizos teriiletek 15 % 390

15 | Ertékesithetd teriiletek dsszesen m” 2210

16 | Ertékesithetd teriletek lakasok 80 % m® 1768 500 000 884 159 375
17 | Lakas db, 150 m” telekterGlet utan 1 db 30

18 | Ertékesithets terliletek iizletek, irodak 20 % m? 442 500 000 221039 844
19 [ Teremgarazs hely maximum db . 27

20 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 68 085 000
21 |Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 89 150 000 13 350 000
22 | Felszini parkold db 10 800 000 8 000 000

23 | Osszes bevétel netté Ft 1194 634:219
24 o7 Epitési koltségek nett6 Ft . .-
N Epitettterll- | Fallagos ar ) goitesi kig. Ft
28 | Brutt6 épitmény terllet felépitmény m* 3059 190 000 581 281 250
27 | Teremgarazs hely db 27 1 800 000 40 851 000
28 | Erkély, terasz m* 89 95 000 8 455 000

29 | Felszini parkold db 10 200 000 2 000 000

30 | Epitesi koltség Ssszesen nettd Ft 632587 250
31 | Haszon % 30% 189 776 175
32 | Kézmiivek dija Ft 3% 18 977 618
33 | Mdszaki ellendri &s szakértéi dijak Ft 3% 18 977 618
34 | Tervezési dijak Ft 3% 18 977 618
35 | Beruhdzasi tartalék Ft 3% 18 977 618
36 | Kamatok az &pltkezés teljes idejére 5% 31629 363
37 | Jarulekos kéltségek és haszon Ft 297 316 008
38 | Osszes kaliség netto Ft 929 903 258
30 | Maradvényérték netto Ft +264730.961
40 | Telek fajlagos netté értéke Ft/m? 59 490

Budaors, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.14. Az 1001/2 hrsz Vit-Fi teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan
1 Coni i Ertékesitési arnetté Ft
) Teriiletek m* Fa‘:_f“t?n‘:ﬁ 4 | Eladésl ar Ft
3 | Telek tertlete m? 2 266,5
4 | Ovezeti besorolas Vt-Fi
5 | Megengedett szintszam P+F+4
5] Homlokzat magassag m maximum 15,00
7 Beépithetd % 35%
8 | Beépithets bruttd alaptertilet a foldszinten m” 793
9 | Beépithets Bsszes brutts alapterillet HM szerint m? 3768
10 | Szintterileti mutaté m*/m* 2,40
11 | Beépithetd brutté szinttertilet m” 5 440
12 | Osszes Iétesithetd brutté szintteriilet m* 3768
13 | Osszes létesithetd nettd szintteriilet m? 3203
14 | Nem ériékesithetd kozos teriletek 15 % 480
15 | Ertékesithetd terilletek tzletek,irodék dsszesen m” 2722 500000 | 1361210320
16 | Teremgarazs hely maximum db 28
17 | Teremgarazs hely Ft/db ) 2500000 { 69 354 900
18 | Felszini parkolé db 10 800 000 8 000 000
19 | Osszes bevétel nettd Ft 1438565220
20 " Epitesikbitségek nett6 Ft
E'i':titlt( tjﬁ"' Fa'::at?n‘:? ar 1 Epitési ktg. Ft
21
22 | Brutté épitmény terilet felépitmény m” 3768 190 000 715 930 688
23 | Teremgarazs hely db 28 1 500 000 41612 940
24 | Felszini parkold db 10 200 000 2 000 000
25 | Epitési koltség Gsszesen nettd Ft 759543628
26 |[Haszon % A40% 303 817 451
27 | Kézmavek dija Ft 3% 22 786 309
28 | Milszaki ellenéri és szakértéi dijak Ft 3% 22 786 309
29 | Tervezési dijak Ft 3% 22 786 309
30 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 22 786 309
31 | Kamatok az épitkezés teljgs idejére 5% 37 977 181
32 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 432 939 368
33 | Osszes kéltség nettd Ft 1192 483 495
34 | Maradvanyértek netté Ft 246081725
35 | Telek fajlagos netté &rtéke Ftim” 108 573

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz



Avant.immo ® Mérnoki és |gazsaglgyi Szakért6i Kit.

20

6.15. Az 1001/2 hrsz Vt-FL teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan

1 iEo L Ertékesitésiarneft6 Ft -

) Tertlotekcm? | RGOS | Eraqsg ar Ft

3 | Telek terillete m* 39,5

4 | Ovezeti besorolds Vi-FL

5 | Megengedett szintszadm P+F+2

6 | Homlokzat magassdg m maximum 7,50

7 Beépithett % 25%

8 Beépithetd bruttd alapteriilet a foldszinten m? 10

9 | Beépithets 8sszes bruttd alapterlet HM szerint m” 27

10 | Szintterileti mutaté m*/m” 1,20

11 | Beépithets bruttd szintterillet m” 47

12 | Osszes létesithetd bruttd szintterlilet m” 27

13 | Osszes létesithetd netto szinttertlet m? 23

14 | Nem értékesithetd kizds terilletek 15 % 3

15 | Ertékesithets tertletek dsszesen m® 20

16 | Ertékesithetd teriiletek lakasok 80 % m? 16 500 000 7 848 156

17 | Lakas db, 150 m” telekterilet utan 1 db 0

18 | Ertékesithets terlitetek lizletek, irodak 20 % m? 4 500 000 1962 039

19 | Teremgarézs hely maximum 1 db + tarolé 2

20 | Teremgarazs hely Ftidb 2 500 000 4 029 00D

21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakds 1 150 000 118 500

22 | Feiszini parkold db 1 800 000 800 000

23 | Osszes bevétel netté Ft - 14.757 695

24 - Epitési kéltségek nett6 Ft~ =~
Epftetttori- | Fajlagos ar | gpse ity Ft

25

26 | Brutto épitmény terillet felépitmény m® 27 190 000 5 159 688

27 | Teremgarazs hely db 2 1 500 000 2417 400

28 [ Erkély, terasz m? 1 95 000 75 050

29 | Felszini parkold di 1 200 000 200 000

30 | Epitési kéltség Gsszesen nettd Ft i 78521 38

31 | Haszon % 30% 2 355 641

32 | Kézmlivek dija Ft 3% 235 564

33 | Miiszaki ellendri és szakeértdi dijak Ft 3% 235 564

34 | Tervezési dijak Ft 3% 235 564

35 | Beruhdzasi tartalék Ft 3% 235 564

36 | Kamatok az épitkezés teljes ideidre 5% 382 807

37 | Jarulékos kbltségek és haszon Ft ‘ 3 690 505

38 | Osszes kéltség neité Ft 11 542 642

39 | Maradvéanyérték netté Ft 3215053 |

40 | Telek fajlagos nettd értéke Ftim” 81394

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.16. Az 1002 hrsz Vt-Fi teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan

1 S UErtékesitési arnettS Bt
) Terilletek m* Fa’:ft?n‘:? ar | Eladasi ar Ft
3 | Telek terilete m? 783

4 | Ovezeti besorolas VE-Fi

5 | Megengedett szintszam P+F+4

6 | Homiokzat magasséag m maximum 15,00

7 Beépithet % 35%

8 | Beépitheté brutto alapterilet a fldszinten m- 274

9 | Beépithets 6sszes brutto alapteriilet HM szerint m> 1302

10 | Szinttertileti mutaté m%/m? 2,40

11 | Beépithets brutté szintteriilet m 1879

12 | Osszes létesithetd bruttd szintteriilet m® 1302

13 | Osszes Ibtesithetd nettd szintterdlet m? 11086

14 | Nem értékesithetd kazts terliletek 15 % 166

15 | Ertékesithet6 terilletek Uzletek,irodak Bsszesen m> 941 500 000 470 252 672
18 | Teremgarazs hely maximum db 10

17 | Teremgarazs hely Ftidb j 2500000 | 23959800
18 |Felszini parkold db 10 800 000 8 000 000
19 | Osszes bevétel netto Ft ‘33"5-':2502:3':212 ar2.
20 - Epftési koltségek nett6 F
N Epitett terl- Fallagos ar | Epitési ktg. Ft
22 | Bruttd épitmény terilst felépitmény m> 1302 190 000 247 330 125
23 | Teremgardzs hely db 10 1 500 000 14 375 880
24 | Felszini parkold db 10 200 000 2 000 000
25 | Epitési koltség Ssszesen netto Ft 263706005
26 |[Haszon % 40% 105 482 402
27 | Kbzmivek dija Ft 3% 7911180
28 | Miszaki ellenérl &s szakértdi dijak Et 3% 7 911 180
28 | Tervezési dijak Ft 3% 7 911 180
30 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 7911 180
31 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 5% 13 185 300
32 | Jarulékos kdltségek és haszon Ft 150 312 423
33 | Osszes koltség nettd Ft 414 018 428
34 | Maradvanyértek netto Ft 88194044
35 | Telek fajlagos netts értéke Ftim” 112 636

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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6.17. Az 1002 hrsz Vt-FL teriilet forgalmi értéke a tervezett SZT alapjan
1 . . Ertékesitésiarnetto Ft .
, Terdlotek m? | FAIRIOS AN | E1ogag ar Fe
3 |Telek tertilete m” 2572
4 i Ovezeti besorolas Vit-FL
5 Megengedett szintszam P+F+2
6 | Homlokzat magassag m maximum 7,50
7 Beépithetd % 25%
8 | Beépithetd brutid alapterilet a foldszinten m” 643
9 Beepithet6 dsszes bruttd alapteriilet HM szerint m* 1768
10 | Szintteriileti mutaté m*/m® 1,20
11 | Beépithets bruttd szintteriilet m* 3088
12 | Osszes létesitheté brutto szintterilet m’ 1768
13 | Osszes lstesithets netté szintteriilet m> 1503
14 | Nem értékesithett kozos terlletek 15 % 225
15 | Ertékesithet® tertiletek sszesen m® 1278
16 | Ertékesithetd tertletek lakasok 80 % m” 1022 500000 | 611024250
17 | Lakas db, 150 m* telekteriiet utan 1 db 17
18 | Ertékesithets teriletek iizietek, irodak 20 % m* 256 500 Q00 127 756 063
18 | Teremgarazs hely maximum db 16
20 | Teremgarszs hely Ft/db 2 500 000 39 351 600
21 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas b1 150 Q00 7716 000
22 | Felszini parkold db 10 800 000 8 000 000
23 | Osszes bevétel netto Ft 1693847913
24 "~ Epitési koltségek netto F
” E‘l’;ieetﬁ ':ﬁE"' Fa‘.';?“‘:ﬁ & | Epitési ktg. Ft
26 | Bruttd épitmény terlllet felépitmény m” 1768 190 000 335 967 500
27 | Teremgarézs hely db 18 1 500 000 23610 960
28 | Erkély, terasz m® 51 95 000 4 886 800
29 | Felszini parko!o db 10 200 000 2 000 000
30 | Epitési koltség 8sszesen nettd Ft 366 465 260
31  |Haszon % 30% 109 939 578
32 | Kezmiivek dija Ft 3% 10 993 958
33 | Miiszaki ellentri és szakéndi dijak Ft 3% 10 993 958
34 | Tervezési dijak Ft 3% 10 993 958
38 | Beruhdzasi tartalék Ft 3% 10 993 958
36 | Kamatok az épitkezés telies idejére 5% 18 323 263
37 _ [Jarulékos kéltségek és haszon Ft 172 238 672
38 | Osszes kiltség nettd Ft 538 703 932
39 | Maradvanyértek netto Ft 155143 980 .
40 | Telek fajlagos netto értéke Ft/m’ 60 320

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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7. Osszesités

_Forgalmiértéknetto Ft .. -

talyos:SZT = |

“Tervezett:'SZT:

T1

260 688 862

T2/A

182 907 415

T2/8

503 272 515

T3

872 236 915

T4

1479 850 600

1001/1 Vt-F1

85 164 603

100111 Vt-F2

207 951 010

1001/2 Vt-F1

125 421 142

1001/2 Vt-F2

11 328 637

1002 Vi-F1

41191 270

1002 Vi-F2

125 970 783

1001/1 Vt-Fi

189 691 735

1001/1 VE-FL

264 730 961

1001/2 Vt-Fi

246 081 725

1001/2 VE-FL

3215 0563

1002 Vt-Fi

246 081 725

T R A EN P C I N = R el N N S S il D S

1002 Vi-FL

3 215 053

N
(o)

|OsszesenFt . . .| iss3896236 |

3305103768

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz
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Tertlet a Komaromi u. feldl Komaromi u. Lévai u. sarok

Lévai u. Bretzfeld u. sarok Bretzfeld u-i oldal

Budadrs, 1003, 1002, 1001/1, 1001/2 hrsz



1036/73

2. atelepiilésképvédelmi rendelet (TKR) kivagatat,

3. amoddositas dokumentacidja (melynek a ,,9. helyzetértékelés és hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok értékelése” fejezetét kiemelten ajanljuk figyelmébe) az alabbi

linr6l let6ltheto:

http://www.mammutmail.com/hu/download/b64b8d55¢cbeb8923bb6¢31218e32b323

4. aképviseld-testiilet elé terjesztendd jovahagyando munkarészeket;

5. a 1003 hrsz-u ingatlannal kapcsolatban 6sszeéllitott a valtozasokat részletesen bemutato
tablazat;
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1003 hrsz. Volt PVCSV telekre vonatkozd SZT mddositéds

hatalyos elGiras alapjan tervezett
T1 T3
teriilete: 6057 m2 8715 m2
ovezeti besorolds Vt-F2 Vt-FL
megengedett szintszdm P+F+14T Pincék terepszint alatti+) + F + 2
megengedett legnagyonn HM 6,5m 7,5m
beépitetseg 25 25%
szinttertleti mutato 0,5 1,2
beépithetd br. Fsz. alapterlilet 1514 m2 2180 m2
dsszes létesithetd brutto szintteriilet 3028 m2 10458 m2

elhelyezhet6 funkciok

a) lako, b) igazgatas, iroda, c)
kereskedelem-szolgaltatas, d) szdllas
jellegdi, e) hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocialis, f) kulturalis,
kozosseégi szorakoztato, valamint g) sport,
h) a tertiilet rendeltetésszer( haszndlatat
nem zavaro hatdsu kézmdipari
tevékenység.

a) lako (telektertilet minden megkezdett 150m2-e utdn
utdn egy lako rendeltetés), b) igazgatds, iroda, c)
kereskedelem-szolgaltatds, d) szallas jelleg(i, e) hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, f) kulturalis,
kozdsségi szorakoztatd, valamint g) sport, h) a tertlet
rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard hatdsu
kézmliipari tevékenység.

egyeb eldiras

1.) az épithetd szinttertilet legalabb 80 %-
an lakoéfunkcict, illetve az azt kiszolgdlo
rendeltetést kell kialakitani

2.) a sziikséges parkoloszam legalabb
80%-at épliletben kell kialakitani.

1.) a szUikséges parkoldszam legaldbb 70%-dt épliletben
kell kialakitani; 2.)A
Komaromi utca feldl telkenként legfeljebb egy gépkocsi
behajtd |étesithetd vagy tarthaté meg, legfeljebb 6,0 m
szélességben.

T2

T4

terilete: T2/A 3520 m2 T2/B 9477 m2

9714 m2

dvezeti besorolas

Vt-F1

Vt-Fi

megengedett szintszam

T2/A P+F+3+T

Pincék terepszint alatti+) + F + 4

T2/B P+F+2+T

megengedett legnagyonn HM T2/A13,5m

T2/B10,5m 15m
beépitetseg 30% 35
szintterileti mutato 1,4 2,4
beépithetd br. Fsz. alapteriilet T2/A 1050 m2

T2/B 2843 m2 3400 m2
osszes létesithetd brutto szintteriilet T2/A 4928 m2 23314 m2

T2/B 13268 m2

ZT1/A+T1/B=18196 m2

elhelyezhetd funkcidk

a) lakd, b) igazgatas, iroda, c)
kereskedelem-szolgdltatds, d) szallds
jellegd, e) hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, f) kulturdlis,
kozdsségi szorakoztato, valamint g) sport,
h) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
nem zavaro hatasu kézmdipari
tevékenység.

a) lako rendeltetés nem létesithetd, b) igazgatds, iroda,
¢) kereskedelem-szolgaltatas, d) szallas jellegd, e)
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocilis, f)
kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, valamint g) sport, h)
a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard
hatdsu kézm(ipari tevékenység.

egyéb elGiras

a sziikséges parkoloszam legaldbb 60%-dt
épliletben kell kialakitani;

1.) a Bretzfeld utca kozteriileti hatdratdl szamitott 100
méteres savban, legaldbb 1500m2 kdzforgalom szamdra
dtadott tertletet kell Iétesiteni, melyen kizardlag
sétdny, park és egyéb kozdsségi funkciok helyezhetbk
el;

2.) a szuikséges parkoldszam legaldbb 70%-at épiiletben
kell kialakitani;

2 beépithetd bruttd szintteriilet

21224 m2

33772 m2




JTLIE LSS LW JIRLLL By NS Mees nuajacn map INEM Meles axom lap

v dbeszi Tirdsi Hivatal Féld hivatali Osztaly
‘udapsst 1117, Karinthy Frigyes 1it 3.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/60050/2018

Oldal:

2018.08.01
TDASRE Szektor
slterilst 1001/2 helyrajzi szém
2040 BUDBORS Hemiromi Gt 1001/% . "feliilvizagilat alatt”
LRESZ
- Bz ingatlan adatai: .
alrézzlet adatok terilet kat . t. jow. atdly adatok
nivelési Agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 et kat _ jaar
a mZ2 k.fill
Kivett gazdasagi épilet é= ipari terilet ém Gzemi épilet
U 2308 u
. bejegyzé hatirozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan—nyilvantartis &dtalakiti=a a DAT forgalembahelyezdzéwel
NLRESZ
tulajdeni hanyad: 171
bajagyzé hatarozat, érkezéai idé; 39816/2010.03.29
jegeim: jogutddlis
jogallas: tulajdoncs
névi APD HUNGARY INGATLANFORGALMAZS ES FEJLESZTO KO LT, FELELOSSEGT TARSASAG'F.A_"
cim: 111% BUDBPEST Etele &t 57
torzaszam: 14193554
bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 66922/199 2
Snallé szgveges beqjegyzés az E-126/199.s tt zaradékolt megosztisi wvizrajz alapjan az

ingatlan megesztva 100171 &= 1001/2 2—1 ingatlanckra.

bejegyzd hatirozat, érkezési ids; 9/2008.11 26
Vételi jog  2013.10.31-ig
jogosal t 1
név: ERSTE BANK HUNGRRY ZRT. am: 101897879
cim ¢ 1138 BUDRPEST x‘cx.ma- épfivds wtoa 24-26

1. bajegyzé hatarozat, érkez@&: B1580/2010.11 .25
Vezeték jog

vazraje alapijan.

Vezeték joggal érintag:lie t 40 m2, VB-620/2010 . (elé.==z:61476/2010) 5-807/2010. =zamd

Jjogoaualt:
néw: EIMO HALOZ
cim : X132

. torzas=zzam: 13804983
EST XITI KER. Waci Gt 72-74.

Folyiatss 2 kivetliezd lapon

lem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lag



{CLLL LTSS LWL AL R NE) Mieles olaaoni ap INem neles nuajaon iap

ud akeeszl Jardsi Hivatal Fold hivatali Osztily
vdapest 1117, Karintty Frigyes at 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés s24m:30005/60046/2018

2018.08.01
JDADRE Szektor
dlterilst 1002 helyrajzi szam
2040 pUDRASRS HKemdreomi Gt 18. "Eelillvizaegialat alatt”
LRESZ
- Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teralet kat.t. jov.
wivelési ag/kivett megnewvezés/ min.e ha m2 k.£ill.
Hivett Gzem é= gazdasigi épilet 3 db. é= Guemi épulet 2 db. %
] 3355 ¥

bejegyzd hatirezat: 38353/2007 .04 032
Ingatlan-nyilvantarti=s Stalakitiza a DAT forgalombahelyezézdwel .

LREST
tulajdoni hanyad: 171
bejegyz& hatarozat, érkezé=mi idé: 34533/2017/72016.12.08

jegoim: wétel 4
utalas: IT /3.

jogallas: tuwlajdonos
névw: HAM-BAD EPITOIPARI, KERESKEDELMI ES SZOLGALTA T
cimi BS085 VERTESBOGLAR Pince kdz 3.
térzzszam: 13062855

. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 30L17/200% UL
Elévasarlasi jog

Budadre helyi épitési Ezabélyzatirﬁlfaké:i 6r= Viros 6nkurményzaténak Képvizel&-testilete

2472014 {IX.29.) rendelete alapijén.
Jjogosul t:

néw: BUDAORS VARCS SNHORMANYZATA
cim : 2040 BUDRORS Szabadsag o

bajegyzé hatarozat, érkezémsi i 4/2017.02_ 22

Jelzilegijog 92 960 000 P azaz kilencvenkétmillié-kilencszdzhatvanezer FT erejéig

tkeretés=zeq) .
jogesult:
név: MEB BANK ZRT. giorfss ¢ 10011822

cim : 1056 BUDAPRP i utca 38,
. bejegyzd hatirozat, étkezcai id&: 3368472017 02 22

Elidegenité=si éa t 2i tilalem jelzilogjog biztesita=ara .
wkalas: IIL/2.
Jjoegosalt:

név: MEB torzaszim: 10011922

: 1 DAPEST Vaci wateoa 38

cim

Folviatis a kivethesd lapon

lem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lag



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Tirisi Hivatal Foldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megiendel €2 szdm: 30005/60045/2018

Oldals i

2018.08.01
ZUDASERE Szektar 33
Bolterilet 1001/1 helyrajzi szim
2040 BUOROAS HKomaromi Gt 1001/*. "felGlvizegalat alatt”
LREST
1. &2 ingatlan adatai;
slraszlst adatok terilet
mivelési ag/kivatt magnevezda/ min.o ha n2

. Wivatt gazdasagi épilet 4 db. &z ipari terilet e Gzemi épilet
6141

1. bajegyzé hatirazat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvantartis italakitisa a OAT forgalombahslysséaéwel.

B. tulajdoni hinyad: 1/1

bejeqyzs hatdrozat, érkezési ids: 42580/2/2013.07.31

jegeim: adimvétal N 4
jegallis: tulajdones ﬁ@
név: OSA-CAR HFT %

LBESZ %

cim: 2040 BUDAORS Rakbar utea 1
g‘f

ingztlan megosztva 1001/) £g 1001/2 hrsz—i ingal wokra.

OLRE =
1. bsjegyzé hatarczat, érkezéei idé: 66922/1999.12.
Onillé mzéveges hejegyzés as E-126/195.m:z. x%g;:a ékolt magosztasi vhnrajz alapjin az
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