1848-ad ulaja

Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakért(k) neve: Spisak Sandor |

A vizsgalat idépontja: 2018.07.27. -

‘ A vizsgéalat célja és tervezett felhaszndlasi helye: Budadrs Varos Onkormanyzata, piaci forgalmi ‘ ]
* érték meghatarozasa - |
elsd vizsgdlar | x | éves feliilvizsgdlat . | [ egyéb: S |

! Megrendeld ' Budasrs Varos Onkorményzata [

7 Osszefoglalé tabla TR P I

Az ingatlan megnevezése: . kivett lakohaz 2 db és udvar és gazdasagi épiilet
- Az ingatlan cime: ‘ 2040 Budaors, Clementis Laszl6 utca 10.
' Az ingatlan helyrajzi szdma: 138
) Telek teriilete ‘ ' 582 * 6/48 = 72,75 m2 és 12/48=145,5 m2 i
: Osszesen: 218 m2
12/48-ad tulajdonrészen [évd lakas alapteriilete 25 m2 t
|

Forgalmi érték

Piaci Osszehasonlité megkozelités szerint C 13 800 000.-Ft
~ Piaci hozadéki megkozelités (ellendrzé modszer) 15 200 000.-Ft
Egyeztetett ( végsd ) piaci érték : 13 800 000.-Ft
Az ingatlan rivid tdva értékesithetdsége :
Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
l /0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
‘ erds kereslet kiegyensiilyozott piac osztatlan kozos tul.  x  ingatlan jellege
helyzet
i "
% A ne Exp 1. Fotok (2018.07.20.) X
| 2. Tulajdoni lap (2018.07.13.). X
‘ 3. FSZKT részlet
“ 4. Alaprajz X }
l 5. Th. alapité okirat |
I 6. Térképrészlet X
; |
Az értékelés 18 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt. |
. I
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Clementis Laszlé utca 10.

Helyrajzi szama: .

138

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budadrs Varos Onkormanyzata

(mindkét tulajdonrész esetén)

Tulajdoni hanyaduk

tul lap. II/11-es bejegyzése: 12/48-ad

tul lap. 1I/18-es bejegyzése: 6/48-ad

Esetleges széljegyek tartalma:

Bejegyzések: helyi jelentéségii védett teriilet, elévasarlasi jog, jogosult: |
' Budadrs Varos Onkormanyzata
Béris: ot van a lakésban, mely szociélis bérlakasként hasznositott..-

Bérleti szerz6dés iddtartama, lejarata:

nincs informaciénk

Kémyezé ingatlanok hasznositasi formaja:

lakohazak, kereskedelmi egységek, 6voda

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budaérs, Varoskozponttél DK-re, Ovéarosban

Megkozelithetésége:

szilard burkolati Gton, autébuszok

Hasznositas jelenlegi forméja:

12/48-ad tulajdonrész, felgjitott C)nkorményzati bérlakés

mely 25 m2 alapteriileti

6/48-ad tulajdonrész, a telek végében 1évd 73 m2

telekteriilet, felépitmény nélkiil

.| Legcélszeriibb hasznositas:

jelenlegi

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

A lakas feldjitott miiszaki allapotu, bérlakas program
keretében  hasznositott jelenleg, Gnkormanyzati
adatszolgaltatas alapjan a lakasra 2013. 6ta 5.022.000
Ft-ot koltottek, amely tartalmazza a csatorna és belsé
felajitast, lapostets-, homlokzati és kiilsé szigetelést, a
bejarati ajto, valamint a vapa csatorna cs.eréjét, tavaly

pedig a drénezés tortént a folyamatos vizesedés miatt.

EURO-IMMO Expert Kft.

(OS]

1065 Bp. Nag}*mez(‘j u. 4. Tel: 413-7304; 413-750% Fax: 343-0674 ¢e-maik: expcrr(d?éu roimmo.hu




A lakas adatai

rar o1

kb. 1920-as évek

Az utolsé felujitas éve:

2013-6ta folyamatos karbantarts, feljitasi munkak |

elvégzése folyamatos

Alapozas, szigetelés:

tégla savalap, szigetelve nincs

Felmend falazat, fodémek:

tégla és terméskd falazat, betonfodém

Tetbszerkezet, héjalas:

lapostetd + bitumenes lemez szigetelés

Kiilsé feliiletek:

vakolt, hészigetelt kiilsé homlokzat

Belsd feliiletek:

festett, vakolt

Nyilaszard szerkezetek:

miianyag szerkezet + hészigetelt livegezéssel

Padlébuirkdlatok:

laminalt parketta + keramia lap*

K6zmiivesitettség, komfortfokozat:

komfortos, gazkonvektor fiités

Flités, melegvizellatas: villanybojler
Szobaszam: 1 , i
| Miszaki allapot: 85 %.

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Budadrs varosa a budapesti agglomerdcioban talalhaté, Budapest XI. keriiletétdl nyugatra. A

telepiiléstél délre halad az M1 és M7 au?épélya kozos szakasza. [gy joggal lehet Budapest nyugati

kapuja. A varos a Budai-hegység - Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik

kozott teriil el, az ugynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szama: 28.894

fo.

Az értékelt ingatlan a varos kozpontjatél DK-re, a Budapesti ut- Szabadsag ut korforgalmétol D-re

fekvd Clementis L. utcaban talalhatd, sik teriileten. Az ingatlan kdrnyezetében lakohazak talalhatok.

Az értékelt ingatlan Svezeti besorolasa Vt-Tt/3 (telepiiléskdzponti, rehabilitacids, kézepesen intenziv,

jellemz8en oldalhataron 4ll6 és zartsora beépitésii teriilet). Beépithetdsége 40%.

EURO-IMMO Expert Kft. 4

1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7304; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expertwcuroimmo.hu
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Szabalyozasi terv részlet:
1 Y i A

A vizsgélt ingatlan osztatlan kdzds tulajdon része, hasznalati megéllapodas nem 4ll rendelkezésre.

Az értékelés targya osztatlan kozds tulajdon része. A telek teriiletén a 2 oldalon 1-1 épiilet all,
melyekben részben lakas, részben tarold funkcid kapott helyet.

A vizsgalat a 6/48-ad tulajdonrészhez tartozd telekrész, mely a megrendel6tdl kapott vazrajz szerint az
udvar bal hatsé teriilet, ahol a romos éptiletek elbontdsa mér megtortént. A telek aram, viz €s csatorna
kdzmiih6z csatlakozik, azonban ezek hasznalhatosagardl informaciokkal nem rendelkeziink. Az

utcdban minden kdzmii rendelkezésre all.

- A vizsgalt 12/48-ad tulajdonrészhez a megbizéi adatszolgaltatds alapjan a 25 m2 alapteriiletii

foldszintes lakas tartozik, mely felGjitott miszaki allapot, sajat kézmi mérokkel rendelkezik.
Bérbeadés 0tjan hasznositott.

Az értékelt tulajdonrészek 18/48-ad, melyhez 218 m2 telekrész és 25 m2-es foldszintes lakas
talalhato, mely felijitott miszaki allapotu. |

A piaci arat a k&vetkezOképpen hataroztuk meg: a piaci Ssszehasonlitason alapulé modszer szerint
meghatérozzuk a kornyezetben 1évé osztatlan kozds tulajdonu lakésok piaci arat. Koltségmodszer

vizsgalata soran a beépithetd telekteriilet fajlagos arat és a felépitmény avultatott értékét is vizsgaltuk.

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 c-mail: experti@euroimmo.hu
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| Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Experf Kft.
Szakérté(k) neve: Spisak Sandor
A vizsgalat idépontja: 2018.07.27.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Budadrs Varos Onkormanyzata, piaci forgalmi
érték meghatdrozasa

elsé vizsgdlat e ' | x | éves feliilvizsgdlat | [ egyéb: I
Megrendeld Budadrs Varos Onkormanyzata

Csszefoglalé 14bla ; )

Az ingatlan megnevezése:

kivett lakéhaz 7 db és udvar és gazdasagi épiilet

4 db

" Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi széma:

2040 Budadrs, Ady Endre utca 3/2
581 ' :

Telek teriilete

801 * 1803/24300 = 59,43 m2

1803/24300-ad tulajdonrészen 1évo lakas alapteriilete

30 m2

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

- 15 000 000.-Ft

Piaci hozadéki megkozelités (ellendrzé modszer)

12 000 000.-Ft

Egyeztetett ( végso ) piaci érték :

Az ingatlan rovid tava értékesithetésége

15 000 000.-Ft

Konnyen - Atlagos Problematikus X | Nehéz

/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/

erds kereslet kiegyensulyozott piac osztatlan kozos tul. x  ingatlan jellege

helyzet '

1. Foték (2018.07.20.) X
2. Tulajdoni lap (2018.07.13.). X
3. FSZKT részlet
4. Alaprajz X
5. Hasznélati megallapodas X
6. Térképrészlet X

X ol i "1(7,‘{ »‘/’
értékeld céyg aldirasd és pecsétje

Az értékelés 16 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.




Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budaotrs, Ady Endre utca 3/2

Helyrajzi szdma:.

581

Bejegyzett tuléjvdonos(ok):

Forhai Méria az értékelt tulajdonrész tulajdonosa

Tulajdoni hanyaduk

tul lap. II/39-es bejegyzése: 12/48-ad

Esetleges széljegyek tartalma:

Bejegyzések:

Bérlo:

nincs, sajat tulajdonban hasznositott jelenleg

Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata:

Kornyez6 ingatlanok-hasznositasi formaja:

lakoéhazak, kereskedelmi egységek

Telepiilésen 'bélﬁli elhelyezkedése:

Budadrs, Vé_rosktiiﬁonttél DK;re, Ovérosban

" Megkozelithetosége:

szilard burkolati iton, autébuszok

Hasznosités jelenlegi forméaja:

1803/24300-ad tulajdonrész, felgjitott lakas mely a két

szinten 30 m2 hasznos alapteriiletii

Legcélszerlibb hasznosités:

jelenlegi

Egyéb értéket befolyasold koriillmény:

3
]F

A lakas felujitott miiszaki allapoti, a csatolt
hasznilati megosztds a korabbi tulajdonos nevére
sz6l. Az ihgatlan keskeny nyeles bejiron keresztiil

kozelitheté meg.

EURO-IMMO Expert Kft.

(V3]

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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A lakas adatai

rir .z

kb. 1920-as évek

Az utolsé felyjitas éve:

2017-ben a jelenlegi allapotnak megfeleld teljes feldjitas
tortént

Alapozas, szigetelés:

tégla és termésko savalap

Felmend falazat, fodémek:

tégla falazat, betonf6dém

Tetbdszerkezet, héjalas:

magastetd + cserép fedés

Kiilsé feliiletek:

vakolt, hészigetelt kiilsé homlokzat

Belso feliiletek:

festett, vakolt

Nyilaszar6 szerkezetek: .

milanyag szerkezet + hdszigetelt {ivegezéssel

Padléburkolatok:

laminalt parketta + keramia lap -

Ko6zmivesitettség, komfortfokozat:

komfortos, villany radiéfor fali panel

Fiités, melegvizellatas: villanybojler
Szobaszam: 1 ‘
Miiszaki allapot: 95 %

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Budadrs varosa a budapesti agglomeracidoban taldlhatd, Budapest XI. keriiletétdl nyugatra. A

telepiiléstSl délre halad az M1 és M7 autépalya kozds szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati

kapuja. A varos a Budai-hegység - Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik

kozott teriil el, az tigynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km?2, lakosainak szama: 28.894

f6.

Az értékelt ingatlan a varos kdzpontjatol DK-re, a Budapesti Gt- Szabadsag ut korforgalmatél D-re, az

Ady Endre utcaban talalhatd, sik teriileten. Az ingatlan kdrnyezetében lakohazak, osztatlan kézds

lakasok talalhatok.

Az értékelt ingatlan Gvezeti besorolasa Vt-Bv/3 (telepiiléskdzponti, kézepesen intenziv, jellemzéen

oldalhataron 4116 és zartsora beépitési teriilet). Beépithetdsége 30%.

EURO-IMMO Expert Kft. 4

1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimimo.hu
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A vizsgalt. ingatlan osztatlan k&z6s tulajdon része, haszndlati megallapodas rendelkezésre 4ll, de a

korabbi tulajdonos nevére szl.

Az értékelés targya osztatlan k6z3s tulajdon része. A telek teriiletén 7 db lakds taldlhatd tarold
épiiletekkel. A vizsgalat tirgya a 1803/24300-ad tulajdonrészhez tartozé lakas, keskeny nyélen
keresztiil kozelithetd meg az Ady Endre utca felol. A telek &ram, viz és csatorna kdézmihoz
csatlakozik, a gaz nem keriilt bekotésre. Az utcaban minden kdzmi rendelkezésre 4ll.

A vizsgilt lakas a felmérés alapjan 30 m2 hasznos alapteriiletii foldszintes + beépitett tetdterdi lakas
sajat kozmd mérdkkel rendelkezik. A lakashoz tartozd keritett telekrész 16 m2 alapteriiletd,
térkovezett.

A piaci arat a kovetkezbképpen hataroztuk meg: a piaci sszehasonlitason alapulé mddszer szerint
meghatarozzuk a kdrnyezetben 1évé osztatlan koz6s tulajdont lakasok piaci arat. Koltségmddszer

vizsgalata soran a beépitheté telekteriilet fajlagos arat €s a felépitmény avultatott értékét is vizsgaltuk.

EURO-IMMO Expert Kft. 5
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




