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Az értékeld térusaség;' | Euro-Immo Expert Kft.
Szakért(k) neve: Biré Ménika
A vizsgalat id6pontja: 2019.01.17..
A vizsgélat célja és tervezett felhasznéldsi helye: gazdasagi dontés eldkészitése céljara
els§ értékelés | | éves felulvizsgdlat | | egyéb-aktualizdlds | X ]
Megrendeld: Budaérs Varos Onkormanyzat
Osszefoglal6 tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett hétvégi hdz, udvar
Az ingatlan cime: 2040 Budadrs, Fatyol u. 9063/5 hrsz
Az ingatlan helyrajzi szama: 9063/5 hrsz
Telek teriilete 933 m?
Epiilet teriilete : _ ~20 m*
Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1
Bérleti dij:
A bérleti dij havi mértéke 11,- Ft/m2/hé
A bérleti dij 1 éves mértéke : 118.800,-Ft / 1 év
Az ingatlan rovid tavia értékesithetésége
Kénnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
fekvés, ingatlan
Jellege
1. Fotdk X
2. Tulajdoni lap, térképkivonat X
3. Vézrajz ‘ p.4
4. Szabélyozasi terv részlet . ; X

5. Egyéb

\ ‘7@00

NPest, nad
Az értékelés 13 szamozott oldalon; 2 példanyban késziilt.
Az értékbecslés érvényessége 90 nap.
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Az ingatlan altalanos bemutatisa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, belteriilet 9063/5 hrsz (természetben

Fétyol u. és Zivatar u. sarok)

Helyrajzi szama:

9063/5 hrsz

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budadrs Véros Onkormanyzata 1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

HaszonélVezet, illetve egyéb terhek:

Koryez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

hétvégi hazak, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Viaroskozpontté] EK-re, Frankhegy véarosrészben Fatyol

u. és Zivatar u. sarok

Megkozelithetdsége:

szgk, busz

Hasznosités jelenlegi formaja:

telek ¢és fahaz (hétvégi hazas Gvezetben, nem

hasznositott, részben karbantartott teriilet)

Legcélszeriibb hasznosités:

telek i

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

a teriilet véltoztatasi tilalom alatt 4ll, nincs érvényes

szabalyozasi terv
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, sz6veges ismertetése

Budadérs véarosa a budapesti agglomeréciéban talalhat6, Budapest XI. keriiletétdl nyugatra. A
teleptiléstbl délre halad az M1 és M7 autépalya kozos szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
kozott teriil el, az ugynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szdma: 28.894
£6.

Az értékelt ingatlan a véros kézpontjatol E-ra, Frankhegy varosrészben, Fatyol u. és Zivatar u. sarkan
talalhatd. Az ingatlan kérnyezetében hétvégi hédzak, telkek taldlhatdk, kissé tavolabb lakohézak.

Aszfaltozott Gton kozelitheté meg. Az értékelt ingatlan a tulajdoni lap szerint hétvégi hdz, udvar

~megnevezesii. Valosigban hasznalaton kiviili hétvégi telek, gyenge allapotu, faszerkezetii épiilettel.

Az épilet jelent6s értéket nem képvisel, da hasznosithaté. A teriiletre nincsen érvényben 1évo

szabalyozasi terv, valtoztatasi tilalom alatt 4ll.

A telek téglalaphoz kozelité alaki, 2 utcdra nyilik, teriilete lejtés, Iépcsdsen kialakitott, kissé
elhanyagolt. A teriilet dram k6zmiih6z csatlakozik, azonban a méréérét leszerelték. Egyéb kozmithoz a

telek nem csatlakozik.

Szabalyozasi terv részlet:
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Az értékelés targyat alkotd telek piacképes és forgalomképes.

A hasonld jellegli ingatlanok bérbeaddssal t6rtén6 hasznositésa igen ritka, ezért aktuélis piaci
bérleti dij adat nem 4&ll rendelkezésiinkre. Kinalatban sem Jellemzé hasonlo jellegli adat. Ezért

a szamitds soran az adatbazisunkban fellelhetd 2016. évi bérleti dij adatokkal kalkulalunk.
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Piaci dsszehasonlité értékelés

Piaci 0sszehasonlité értékelés — bérleti dijhoz

dij (Ft/m2)

Vizsgalt . Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés Budadrs, Fatyol u. |Budadrs, Puttony u.jBudadrs, Puttony u. [Budadrs, Puttony
u.
Leirés Frankhegyen 1évé |mezGgazdasigi mezbgazdasagi mezdgazdasagi
hétvégi hézas telek, jteriilet teriilet teriilet
rossz éllapott
éplilettel, dram
k6zmi kikotésre
keriilt
Teriilet 933 .[1070 997 1193
Bérleti dij/hé 5000 Ft 10 922 Ft 12 403 Ft
Fajlagos bérleti dij SFt 11 Ft 10 Ft
Kindlati 4r
Korrigalt fajlagos SFt 11 Ft 10 Ft
bérleti dij
Adat forrasa és tényadat, 2016. tényadat, 2016. tényadat, 2016.
id6épontja
Korrekei6s tényezék ;
Vizsgalt JIngatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan IIL.
ingatlan
Eltelt id miatti B 15% 15% 15%
dremelkedés
Alapteriilet 5%
Szerkezet
Elhelyezkedés
Komfortfokozat
Miiszaki allapot
Esztétikai
benyomas
Elhelyezkedés
Nyeles telek
Epités éve
Piaci helyzet :
Egyéb viszonylag 5% 5% 5%
hasznalhaté épiilet
Osszes médositas 20% 20% 25%
Médositott bérleti|11 Ft 6 Ft’ 13 Ft 13 Ft

Havi bérlei dij

9900 Ft

118 800 Ft

1 évi bérlei dij




Piaci érték meghatarozasa, piaci helyzetelemzés

A piaci forgalmi ért€k meghatérozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az értékelés targyat alkoto telek ingatlan piacképes €s forgalomképes.

Az ingatlan bérleti dfjanak mértékét piaci 6sszehasonlité modszerrel hatdroztuk meg.

0

Az ingatlan bérleti dijanak mértéke: : 11- Ft/m2/hé
A havi bérleti dij mértéke: 9900,- Ft/ho

A 1 éves bérleti dij mértéke: =~ 118.800,- Ft/év

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Az értékelt ingatlan kivett udvar és hétvégi haz megnevezésii telek, rossz allapota épiilettel.
2. Az értékelt ingatlan forgalomképes, piacképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




