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BERLET!I SZERZODES

Amely létrejétt egyrészt

BTG Budadrsi Telepiilésgazdéalkoddsi Nonprofit Korldtolt Felelésségli Tarsasdg (székhely: 2040
Budaérs, Dézsa Gydrgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addszdm: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3530-113-13, bankszdmlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamds Ervin igyvezetd) mint Bérbeadé (a tovébbiakban: Bérbeadd),

Mdsrészrél:

IFL Group Kft. (2040 Budaérs, Patkd u. 9. IX. em. 83., adészam: 23313152-1-13, cégjegyzék szam: 13-
09-146347, Budapest Bank Zrt. szamlaszam: 10102086-25748000-01003006, a cég e-mail cime:
szarvas.norbert@iflgroup.hu: Képviseli: Szarvas Norbert lgyvezetd, (an.: a
sziiletési helve, ideje: - ‘ , addazonosito jel: , személyi azonosito:

. telefonos elér'hetc'isége:-g
mint Bérl§ (a tovadbbiakban: Bérl3), a tovdbbiakban egyiitt Szerz6dé Felek k&zdtt az aldbbi

feltételekkel.
1. A lakdsbérlet targya

1. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelSje a 2040 Budadrs, Puskds T. Gt 55. (Hrsz.
4153/127) Il. em. 2. szam alatti Budadrs Véros Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban &ll6, ésszkomfortos komfortfokozatl, 2 szobds, 57,25 m? alapteriilet(i el6szoba,
kozlekedd, konyha, fiirddszoba, WC helyiségekkel rendelkez6, bérlakds elnevezésii ingatlannak.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé bérbe -adja a Budadrs Varos Onkormaényzat
23/2012. (VI.22.) szdmu rendeletében foglalt felhatalmazdsa, és a Budadrs Véros Onkorményzat
62/2014. (IV.08.) TFVB kijeld|8 hatarozata alapjan, a Bérl pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt
bérlakds ingatlant bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas

dllapotban.
3. A BérlGvel egyiitt kdItdz6 személyek neve és rokoni foka: -

1. A lakdshérlet idGtartama
4. A bérleti jogviszony hatdrozott, 5 év idStartamra, 2019. 3prilis 30-ig sz6l.

Kezdete: 2014. méjus 1.

. A lakbér és egyéb kéltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy a bérleti dij dsszege a 23/2012. (V1.22.) sz. Onkormanyzati
rendelet és a 62/2014. (IV.08.) TFVB hatdrozata alapjan dnkormdnyzati lakas piaci alapon t&rténd
bérbeadasara kiirt palyazatnak megfelelen: 45 800,- Ft/ho

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak tovébbd arrdl, hogy a Bérl6 a lakdshoz kapcsolddé kiildn
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - kiteles a Bérbeadd részére megfizetni 2 135,- Ft &sszegl

dijat (pl. lakdsbiztositds, kozos koltség).

7. A bérleti dij és a kiilon szolgiltatdsok dija Osszesen: 47 935,- Ft, azaz Negyvenhétezer-
kilencszdzharmincdt Forint, melyet a Bérlé havonta el6re, egy sszegben, minden hénap 15. napjdig
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kételes megfizetni a Bérbeadd pénztdrdba készpénzben, vagy a Bérbeadd éltal rendelkezésre
bocséatott készpénz-atutaldsi megbizdson, illetve atutalassal.

7.1. A lakbér dijfizetés kezdete: 2014. mdjus 1.

7.2. Felek rogzitik, hogy Budadrs Varos Onkormdanyzata Telepiilésfejlesztési és Vagyongazddlkoddsi
Bizottsagdnak 245/2013. (X.22.) sz. hatdrozata értelmében az ingatlan bérbe addsanak feltétele az,
hogy a Bérl6 minimum kéthavi lakbér 6sszegének megfeleld, a benyujtott pdlydzatban 6sszegszerlien
megjeldlt 6vadék Bérbeado részére torténd megfizetését teljesitse. Ennek értelmében a szerzédés
térgydt képezd ingatlan birtokba vételére azt kovetSen keriilhet sor, ha a Bérlg hitelt érdemliGen
igazolja a vaéllalt dvadék Gsszegének, 150 000,- Ft, azaz Szdzétvenezer forint Bérbeaddnak 11742173-
21020993 szdmu szamldjira t6rténd befizetését. A befizetésnél, ill. az &tutalasndl Bérlé a
kézleményben kételes feltiintetni az ingatlan cimét és a befizetés jogcimét (,6vadék”). Az dvadék
Osszegét Bérl6 a jelen szerz6dés aldirdsdtél szamitott legkés6bb 8 napon belil koteles

befizetni/dtutalni, s ennek tényét Bérbeadé részére igazolni.

7.3. Felek megillapodnak - és ezt Bérl§ kifejezetten tudomasul veszi, - hogy az 6vadék a
szerzédésszer(i teljesités biztositékaként kerll megfizetésre. Ennek értelmében a nem teljesités vagy
nem szerzGdésszerii teljesités esetén Bérbeado jogosult a Bérlvel szemben jelen jogviszonybdl
szarmazd kodvetelését kdzvetlenil kiegyenliteni. A kdzvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérbeadd 3dltal megadott teljesitési hatdridé ellenére a Bérl6 — a felszdlitdsban foglaltaknak - nem

vagy nem teljességgel tesz eleget.

7.4. Amennyiben a bérleti szerz6déssel kapcsolatban az évadék felhaszndldsara nem keriil sor, a
bérleti id6szak végén az dvadék teljes egészében a BérlG részére visszajdr. Abban az esetben, ha az
6vadék dsszegébdl akar egészben, akdr teljességgel kielégités torténik, gy annak bekdvetkeztetét
kdvets 8 napon belill az dvadék Gsszegét az eredeti, teljes 6vadék Osszegére Bérl6nek ki kell
egyenlitenie. Az évadékkal kapcsolatos Bérldi kdtelezettség a szerz8dés szempontjébdl lényeges
kotelezettségnek mindsiil. Az Ovadékkal kapcsolatos — jelen szerzédésben nem szabdlyozott
kérdésekben - a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

8. A bérlemény birtokbaaddsanak napjatol (atadas-dtvételi jegyz6konyv felvételétél) kezdddden a
Bérl6 viseli a lakds kéziizemi dijait (a tdvhészolgéltatds, a szemétszéllitds, elektromos energia, viz; géz,
csatorna, stb.), valamint a bérlet tartama alatt felmeriils egyéb koltségeket (kdbeltelevizio- és a
lakésbiztositds dijat) is.

9, A Bérlé a koziizemi szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgéltatdval
kotott kilon megdllapodas szerint kdteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerz6dés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilén szolgaltatdsok dijat egyoldaltan mddositani,

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili haszndlat utan fizetend$ hasznalati dijjal, a koziizemi kéltséggel
valamint a kilén szolgdltatds utan fizetendd dijjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgari
Torvénykdnyvrgl sz6l6 1959. évi IV. térvényben (a tovébbiakban: Ptk.) meghatdrozott késedelmi

kamat dsszegét is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa
12. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerz6dés megkotését kovetd 10 napon

beliil kilon, névre sz6lé egyedi fogyasztdi szerz8dést kit az illetékes viz-, csatorna-, géz- és
dramszolgdltatéval, melynek egy mésolati példénydt a Bérbeadd részére bemutatja. Tudomasul veszi,
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hogy csak a fenti kozlizemi szolgdltatokkal megk6tott szerz8dések Bérbeadd részére torténd
bemutatdsdval egyidejlleg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat aldirdsdval hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy Bérl6 a kéziizemi
szolgaltatékndl BérlS nevére és cimére az egyedi kdziizemi szerz6dést megkdsse.

14, Bérbeadd vdllalja, hogy a lakdst bekéltozhetd dllapotban Bérl§ birtokdba adja a kdziizemi
szolgéltatokkal megkotott szerz6dések részére torténd bemutatdsaval egyidejileg. Felek a
birtokbaaddés napjdn kdzosen leolvassék a kdziizemi méréberendezések alldsat és szamdt valamint a
lakdshoz tartozoé felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilén jegyz8kényvben rogzitik.

15. A leolvasds napjaig felmeriilt kdziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kévetSen esedékes koziizemi
szolgdltatdsok ellenértékét kdzvetleniil, hatdrid6ben az adott kdziizemi szolgéltatd részére a BérlS
fizeti meg az egyedi mérBéra szerinti 6radllas vagy szerzdésben foglalt dtaldny alapjan.

16. - Bérl6 kijelenti, hogy a lakdst megtekintett dllapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeaddtdl teljes kor(i tajékoztatdst kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomadsa a lakas rejtett,
Bérl§ szamadra be nem mutatott hibajarol.

V. Bérbeadd jogai és kotelezettségei

17. A Bérbeadd koteles gondoskodni
a. azépilet karbantartdsardl;
b. azépiilet kézpanti berendezéseinek dllando Gzemképes allapotardl;
c. a kozds haszndlatra szolgdlé helyiségek allagdban, tovabbd e helyiségek berendezéseiben

keletkezett hibak megsziintetésérél.

18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozd, tovabbd az éplilet dllagat veszélyeztets
wvagy a lakis, illet6leg a szomszédos lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszerii
hasznélatdt lényegesen akaddlyozé (a tovébbiakban egyiitt: azonnali beavatkozdst igényld) hibak
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igényld hibdk esetében pedig az épiilet
karbantartasaval vagy feldjitdsaval 6sszefiggésben koteles teljesiteni.

19. Az épiilet felljitasa, illetSleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a fakason beliil szikséges
munkak elvégzésérdl a Bérbeadd kdteles gondoskodni. A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
a lakds berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhasznalddas kovetkeztében valik sziikségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakdshasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé Bérlsi
kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven bellil legalébb 2 alkalommal — a Bérl§ sziikségtelen
héboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni melyrdl jegyz6konyv késziil. Ha a lakds ellenérzése sorédn
rendeltetésellenes lakdshasznalatot vagy a Bérl6i kotelezettségek elmulasztdsat dllapitjdk meg, a
Bérbeado havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérddra élldsokat hatdrid6ben nem jelenti be a szolgaltatd részére, tgy
Bérl§ tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémérd és az egyes almérdkdn mért
dsszmennyiség kozotti, aranyos kiilonbozetet a szolgdltatd részére bejelenteni, a szolgaltaté pedig
Bérlével szemben az aranyos szolgaltatdsi dij kiilénbozetet érvényesiteni.
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VI. A Bérld jogai, kételezettségei

22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshasznélatra vonatkozd ellenérzése érdekében
arra alkalmas id6ben a lakdsba térténd bejutast biztositani, és az ellenrzést tlrni.

23. A Bérl6 és a vele egyittlakd személyek a lakdst rendeltetésszer(ien, a szerz6désnek megfelelSen
hasznalhatjak. Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovébba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a Bérl§ vagy a vele egylttlaké személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik, a
Bérbeadd a Bérl4t6l a hiba kijavitdsdt vagy a kar megtéritését kovetelheti.

24, A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval,
feltjitasdval kapcsolatos koltségek a Bérldt terhelik. A bérieményben elvégzett fenti munkakrol! Bérlg
koteles Bérbeaddt el6zetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.

25, A Bérlét és a vele egylittlakd személyeket - a tobbi Bérl§ jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil -
megilleti a kdzds haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek hasznélatanak a joga.

26. A Bérl6 koteles tiirni az épilet karbantartdsaval, feldjitdsdval, helyredllitasaval, atalakitdsaval,
bévitésével és korszer(sitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas Bériét terheld egyéb
munkdk elvégzését.

27. Bérlé koteles tovabbd a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadot terhelé munkdlatok sziikségessége
meril fel, és koteles lehetévé tenni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovdbbd a kdrok
elhdritdsdhoz szitkséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztisidbdl eredd karokért a

Bérlg felelGs.

28, A Bérbeads, illetéleg a Bérl6 az 6t terhel6 munkat ugy kételes elvégezni, hogy a lakas, illetéleg
mds lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatdt - lehetSség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerz8dés megsziinésekor a Bérld koteles a lakdst és a lakdsberendezéseket rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas dllapotban a Bérbeaddnak visszaadni. .

30. Jelen szerz8désben foglalt Bérl§i kotelezettségek elmulasztdsa [ényeges kotelezettségszegésnek
mindsl. Lényeges kitelezettségszegés kiillondsen amennyiben a Bérlg;

a.) a bérleti dij ill. a kbziizemi koltségek megfizetésével vagy a koziizemi szerzGdések
megkotésével késedelembe esik, és az irdsbeli felszdlitds eredménytelen elteltét kévets 8
napon beliil sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hatédridében a kdzlizemi szerzGdéseket a szolgéltatéval nem kéti
meg vagy a szerz8déskétést a BérlS a Bérbeadd részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra haszndlja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkiil albérletbe adja,

d.) a lakést rongélja, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja, tovabba irasbeli felszélitds
ellenére sem tesz eleget a lakds karbantartdasadval kapcsolatos kitelezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartdsa a Bérl§ érdekkorébe tartozik, olyan
magatartdst tanusitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeadd, a tbbi bérl, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmdt, és ezt a magatartast a felsz6litas ellenére sem hagyja abba,

f.) abérlemény ellenrzését nem teszi lehetéve,

g.) acsalddsegitd szolgélattal valo egyiittmiikddést akadalyoztatja,

h.) egyéb, a jelen szerzGdésben, illetve a vonatkozé jogszabdlyokban meghatdrozott lényeges
kotelezettségeit megszegi.
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Ha a Bérl§ a szerzédésben villalt, vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd dltal frasban megjeldlt hatdridében nem teljesfti, a Bérbeadd a hatéridét kovetd tizenst
napon belil, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszélitds eredménytelen elteltét kivetd nyolc napon
bellil irdsban felmondassal élhet.
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ViL. A Csalddsegitd Szolgalattal térténd egyiittmiikodési kételezettség

31. A szocidlis helyzet alapjén torténd bérbeadas esetén a Bérl§ a 30. bekezdés a) pontjiban
meghatdrozott fizetési kotelezettségének elmulasztdsa esetén koteles a Csalddsegité Szolgdlattal

egyuttmiikédni.

32. A Csalddsegitd Szolgdlat segiti a Bérl6t kuilonGsen a takarékos haztartdsvezetésben, a fiités,
vilagitds, energiafelhasznalds hatékonyabbd tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb koziizemi
szamlak fizetésének rendszerességét, és sziikség esetén addssigkezelési tanacsaddst nyuijt.

33. A Bérl6 részérél a Csalddsegité Szolgélattal valo egyiittmiikddés barmilyen médon térténé
indokolatlan akadalyozdsa lényeges kitelezettségszegésnek mindsiil,

Vill. Jogcn’m_nélkt‘ilihasznélat

34. Ha a Bérld a lakasbérleti jogviszony megsz(inése ellenére a lakasbdl nem kdltozik ki — azt jogeim
nélkiil hasznalja — a Bérbeadd részére lakdshasznélati dijat koteles fizetni.

a.) A jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott 2 hénapig a haszndlati dij a lakasra megallapitott

lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkili hasznélat 3. honapjatdl kezd6dGen a lakdshasznalati dij a lakasra megallapitott

lakbér kétszerese.

35. A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésétdl a lakas Bérbeadd altal torténd
visszavételig haszndlati dijat kteles fizetni.
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IX. A lakasba térténd befogadds szabdlyai

36. A Bérl6 az éltala hasznalt lakasba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIl. tv. 21. § (2) (a tovabbiakban: Lakds tv.)
értelmében hdzastdrsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziil6jén kiviil mas személyt
csak az ﬁnkorm_‘ényzat hozzdjérulasdval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzdjéruldssal

[étesithet.

37. A hozzdjaruldst az Onkormanyzat irdsban, a Bérl6 és az altala befogadni kivént személy kizdsen
ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz vald Bérbeaddi hozzdjarulds elhelyezésiigényt nem keletkeztet.

X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerz6dés megsz(inik, ha

a.) a felek a szerz6dést kdzos megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisdil;

¢.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérlé meghal és nincs a lakdsbérleti jog folytatdsdra jogosult személy;
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e) a Bérl6 a lakdst elcseréli;

f) a Bérl6t Magyarorszag teriiletéré| kiutasitottdk;

g) a Bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsdg megsziinteti;

h) a BérlS lakasbérleti jogviszonya hatdsdgi hatdrozat folytan megsz(inik;
i) a hatdrozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzédést irdsban felmondhatja, ha a Bérl§ a szerzédésben vallalt vagy
jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kitelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadé a Bérl6 részére
megfelel§ bekdltézhetd lakdst ajanl fel.

41. Bérl6 jelen szerzGdési kikotéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonydnak barmilyen jogcimen
torténd megsz(inése esetén sem maga, sem a vele egyiitt kdltozdk, illetve egyiitt lakdk részére mésik
lakast, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A Bérl§ kotelezi magét arra, hogy a bérlet barmely jogcimen torténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinésétél szamitott 15 napon beliil iiresen és tisztan, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas dllapotban, a koziizemi szolgaltatéktél kapott zadré-szamldk egyidejii
felmutatdsaval a leltar jegyz6kdnyvben rogzitetteknek megfelelSen dtadja.

43. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
bérleményt Uresen és tisztédn, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas &llapotban atadja Bérbeadd
részére, Ggy az ehhez sziikséges munkdlatokat a Bérbeadé a Bérl§ koltségére elvégezteti. Bérlé
hozzéjérul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébsl a Bérbeadd

letilthassa.

44. Szerz8d6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbsl eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6dd Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerz8désben feltlintetett értesitési cimiikben véltozas kovetkemk be, ugy arrél a
masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon belill értesitik.

Szerz8d§ Felek tudomdsul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette 4t vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kdvets 6t6dik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz8désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Lakds tv., a Ptk.; valamint Budaérs
Véros Onkormdnyzatanak 23/2012. (V1.22.) szamu illetve a mindenkor hatdlyos Onkormdanyzati

lakdsrendeletét kell alkalmazni.

Szerz6d8 Felek jelen szerz§dést elolvastdk, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez&t magukra nézve kételezének elfogadtak és az alulirott
helyen és id6ben aldirasra jogosult képviseldjiik Gtjan, jdvahagydlag aldirtak.

46. Jelen szerz8dés az aldirds napjatdl kezdGdden, 2014. 4prilis 24. napjatdl Iép hatdlyba a Budadrs
Véros Onkormanyzat 62/2014. (IV.08.) TFVB kijels!d irata alapjan.

Budadr,

..................................................................................................................
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