Zboraxné Dr. Petd Beata

Felado: Istvan Gybrgy <gypb22@gmail.com>
Kiildve: 2019, junius 4, 11:14

Cimzett: _vagyon

Targy: elévasarlasi jog torlés kérelem
Tisztelt Hivatal!

A tulajdonomban 1¢v6 1604/5832-ed (tulajdoni lapon: II/11) ardnyban a Budadrs belterii-let 9556 hrsz. alatti
— természetben a 2040 Budadrs, Névtelen utca 9556. hrsz. alatti — , kivett udvar és hétveégi haz 2 db”
megnevezésit 1458 m2 terliletll ingatlan eladésa folyamatban van, az addsvételi szerzddés megkodtésre
kertilt.

Az ingatlan tulajdoni lapjénak III. részére (teherlap) bejegyzett, a Budadrs Viros Onkormanyzata jogosult
javara szo6lo el6vasarlasi jogrdl (tulajdoni lapon: [II/1), valamint az elévasarlasi jog biz-tositasira szolgalo
clidegenitési és terhelési tilalomral (111/2). A tulajdoni lap tantsaga szerint ezen tilalom 5 évi id6tartamra
sz01, mely id6tartam mar lejart. ¢

Kérem a Hivatalt, hogy amennyiben ez a bejegyzés mar nem aktualis, legyenek szivesek tordlni azt, illetve
az elévasarlasi jogro!l mondjanak le, amennyiben nem kivannak élni azzal.

KoszonOm szépen a segitségiiket.
Mieldébbi valaszukra varval

Tisztelettel,

Gyorgy Boglarka(Sz.n.:Téth Boglarka)
1119 Budapest, Fejér Lipot u. 61. 14/107

ing. nyilv.szer: 1110 Budapest, Tétényi it 74/A
06203829554




INGATLAN ADASVETELI SZERZODI'S

mely Iétrejstt egyrészrd! Gybrgy Boglarka (szn.; Toth Boglarka, an,: Jajesnicza Katalin, sz.; Buda-
pest, 1986.03.28., személyi azonosito: 2-860328-3637, addazonosito: 8435503410) 1119 Budapest,
Fejér Lipdt u. 61. 14, emelet 107, (ingatlan-nyilvantartds szerint: 1110 Rudapest, Tétényi 0t 74/A.)
szam alatti lakos, mint cladé, a tovabbiakban Eladé,

mdsrészrdl Bolesfldi Csaba. (szn; Bilosfsldi Csaba, an.. Németh Katalin, sz.: Budapest,
1980.05,14., személyt azonosits: 1-800514-0091, addazonosits: 8414064698) 2040 Budatirs, Puskés
Tivadar v, 37-41, A. Iph, 3/36. szém alatti lakos, valamint Hartmann IMiké (szn.: Hartmam [ldiko,
an.;- Juhasz-Nagy Ziuzsanna, sz.; Esztergom, 1982.01.01., személyi azonasito: 2-820101-6393, add-
azonosito: §420032387) 2040 Budsdirs, Puskds Tivadar u. 37-41, A, Iph, 3/36. szam alatti lakdd, mint
vevlk, a tovabbiakban Vevék — egyiittesen, mint felek — kézdtt az alulirott helyen és id6ben az aldbbi
feltételek szerint:

1./ Szerz6d8 telek rogzitik, hogy Eladd kizdrdlages 1/1-ed ardnyi tulajdonéban 4l) & Budabrs belte-
riilet 9554/1 hrsz, alatti, ,, kivers it megnevezésil 18 m’ teritletl ingatlan,

Felek rogzitik tovabbi, hogy Kladd kizdrélagos 1/1-ed ardnyd tulajdonaban-4ll a Budadrs belteriilet
95542 hrsz, alatti, ,, kiveit hétvégi héz, udvar” megnevezésti 7039 i’ tertilett: thgatlan,

Felek rugzitik, hogy az Eladé tulajdondt képezi tovabbi 1604/5832-ed (tulajdoni lapon: 11/11)
arinyban a Budabrs belteriilet 9556 hrsz, alatti — természetben a 2040 Budabrs, Névtelen utca
9556, hrsz. alatti ~ ,, kivett udvar éy hérvégi hdz 2 ¢lb " megnevezésti 1458 m? teriilet( ingatlan,

Felek ragzitik, hogy a fenti ingatlanokat az Eladd oszthatatlan szolgaltatdsként (dologtisszességldnt)
kivanja eladni és a Vevdk igy kivanjak megvésdrolni (dologdsszessegkent).

L1/ Vevik a jelen szerzbdés aldirdsaval kijelentik, hogy az 1./ pontban meghatérozott ingatlanokat,
vdlamint. tulajdonf illetéséget megtekintett, ismert dllapotban vasiroljak meg, azokat megfelelének
talaltdk és azokra vonatkozéan tovabbi informicid rogzitésel a jelen szerzbdésben rogzitett tényeken
10l nem tartjak szikségesnek. Eladé szavatalja, hogy az ingatlanok rendeltetésszert liasznédlatra al-
kalmas dllapotban vannak &s kotelezetiséget vallal arra, hogy leglésébb 2019, jalins 30. napjéiy be-
szerzi a Budadrs belteviilet 9554/2 hrsz, alatti ingatlanra vonatkozé haszndlatbavételf engedélyt, vagy
amennyiben erre mér nincs lehetbsége, gy az érintett ingatlanra vonatkozé hatéségi bizonyltvanyt.
Felek rogzitik, hogy szen eljérassal kapesolatos minden kéliség ¢s feleitisséy az Eladét terhel.
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1.2./ Felek rogzitik, hogy tudomésuk van arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek taniisitasd-
v6l 2016 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet alapjan nent sziikséges, hogy az ingatlanok rendelkez-
zenek a hivatkozott rendelet alapjan elkészitett energetikai tanisitvannyal.

1.3./ Fefek rbgzitik, hogy tudomésuk van a Budabrs belteriilet 9556 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni
tapjénak 11, részére (teherlap) bejegyzett, a Budadrs Véros Onkorményzata jogosult javara sz616 el6-
véshridsi jogrol (tulajdoni lapon: 111/1), valamint az cidvasérlasi jog biztositasara szolgald elidegenfté-
si és terheldsi tilalomrol (111/2), A tulajdoni lap tansdga szerint ezen tilalom 5 évi IdStartamra szdl,
mely idétartam mér lejart. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy legkésobb 2019. jilius 30. napjaig
beszerzi az dsszes elévasarlisi jogosultdl (tulajdonostérsak + Snkormanyzat) az elévasarlas jog gya-
korlasaral lemondé nyilatkozatot és a Vevék rendelkezésére bocsdtja azokat legalabb egy darab ere-
deti példdnyban ¢és ugyanezen idén beliil vallalja, hogy a Budadrs Viros Onkormédnyzata jogosult
javéra bejegyzett terhek toriése iranti okiratokat beszerzi és azokat az illetékes foldhivatal felé be-
nyhjtia (széljegy). Elado kdtelezettséget vallal tovabba arra, hogy ugyanezen idon beliil a Vevtk ren-
delkezésére boesatja a Budasrs belteriilet. 9556 hrsz. alatti ingatlan haszndlati megosztdsdrdl szolo
szerz6dést 85 a hozzd kapesolddd vazrajzot, amelyekbd! egyétielmiien lathatd, igazolhatd, hogy mely
ingatlanrész 4ll az Eladé kizérdlagos haszndlatdban,

Felek rogzitik, hogy a Budadrs belteriilet 9554/2 hesz, alatti ingatlan tufajdoni lapjan szerepel, hogy az
ingatlant terhell a Budatrs, beltertilet 9554/3 hrsz.-t illetd vizvezetési szolgalmi jog 39 m? nagysagl
terliletre. Vevik ennek tényét tudomdsul veszik. o '

2./ Eladd a fentieken kiviil a jele okiratban kifejezetten szavatolje az ingatlanok, valamint az ingatlan
talajdoni ifletdség tulajdonjogat és szavatossagot vallal az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanck, va-
Jamint tulajdoni letbség per-, teher-, igény- és szolgalommentességéért, Elado kijelenti tovdbba,
hogy tudomésa szerint az ingatlanokra, valamint az ingatlan tulajdoni illetdségre harmadik személy-
nek nincs &s nem is lesz olyan joga, mely a Vevék tulajdonszerzését korlatoznd, vagy akadalyozod.
Eladé szavatolja tovabbé, hogy az ingatlanokat, valamint az ingatlan tulajdoni illetséget sem addk,
sem adék modjara behajthat kéztartozésok, koziizemi dijtartozdsok nem terhelik. Eladd répziti &
szavatol azért, hogy az ingatlanok, valamint az ingatlan tulajdoni illetdséy gazdasag térsasig vagy
tarsadalmi szervezet, alapitvany székhelyéiil/telephelyéiil/fickielepéll nem szolgélnak és a Veviék
tulajdonszerzéséig sem fognak szolgdlni, Elad¢ szavato] tovabbé azért, hogy az ingatlanokat, valamint
az ingatlan tulajdoni illetéséget hitelezBi vagy csalédjogi igény nem terheli &s & Vevik tulajdonszer-
zéséig sem fogja terhelni. Eladé vallalja, hogy a Vevék birtokba lépésének napjdig az ingatlanok,
valamint az ingatlan tulajdoni illet6ség Allagat megdvja, azokat harmadik személy részére nem adja el,
illetve azok haszndlatat mds részére nem teszi lehetdve.

3./ Elad6 a jelen szerz0dés alairasaval elodja, Vevdk a Budadrs belterillet 9554/1 hrsz. atatti, vala-
mint a Budabrs belteriilet 9554/2 hysz. alatti ingatlanokat Bélesfoldi Csaba 4/5-6d, Hartmann
Tidiké 1/5-6d tulajdoni ardnyban, mig 2 Budabrs belteriilet 9556 hrsz. alatti ingatlan 1604/5832-
ed (tulajdont tapon: 11/11) tulajdoni illetdségét ugyanilyen aranyban, azaz az egész ingatlanhoz ké-
pest Bélesfoldi Csaba 6416/29160-ad, Hartmann Tidiké 1604/29160-ad tulajdoni aranybanr meg-
vasdroljdk — ismert &s megtekintett dllapotban — a kélestndsen etfogadott, dsszesen 23.000.000,-Ft,
azaz Huszonharommillio forint vételar ellenében,

Felck rogzitik, hogy a vételar a kbvetkeztk szerint oszlik meg az ingatlanok kozttt: a Budadrs belterli-
let 955471 hrsz. alatti ingatlan vételdra: 500.000,-Ft, a Budadrs belterlilet 9554/2 hrsz, alatti ingatlen

BOCO & VATOLERY
COY VIR HIAA
i Hepd il
1mjn:;'utw u 6 T em 13

e i bapu i
| 3p-7U-944-3558

hi
ﬁ/é,/ | {/m i %V( Budadrson, 2019, mius 2. napan ellenjegyzen:
H

dr. Phogd Daniel dgyyd
Botesfoldi Csaba

1054 Biedapost. 5

L)

"y lartmana H6iks BOGO & MATOLTSY Ugyvédi froda
Yevl Vo 1054 Budapest, Alkotmany v, 16. 11113,
KASZ36057822

Gy )}Boglz’l <
! Elado




vételdra: 20.000.000,-Ft, mfg a Budabrs belterlilet 9356 lwsz. alatti ingatlan 1604/5832-ed (tulajdoni
Tapon: 11/11) tulajdoni illet8ségének vételara: 2:500.060,-Ft,

3,1,/ Felek rogzitik, hogy Vevok jelen okirat alafrasét kivetden legkésdbb 2019, majus 6. napjdig
banki dtutalds utjan megfizetnek 5.000,000,-Ft, azaz Otmillis forint dsszeget az Eladé részére az
Eladd 4ltal megadott CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700536-70744680-51100005 sz, bankszimlaszim-
ra. Felek rdgzitik, hogy a jelen pontban rdgzitett sszegbdl 3.000,000,-Ft foglals, mig 2.000.000.-Ft
vételarrészlet jogeimén keriil megfizetésre, -

Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalo jogi természetével, miszerint d szerzédés teljesitise
esetén a foglaldt a vételarba bele kell szamfitani, egydbként a teljesités meghitsuldsaért felelds vevl az
adott foglalot elveszitl, a felelds eladé a kapott foglai6t kétszeresen kateles visszafizetnj. Amennyiben
a Jelen tigylet meghiisulasaért mindkét fé (eladd és vev egyarant) felelds, avagy egyik fél sem fele-
l&s, gy a foglald visszajar & Vevdk részére.

3.2. Vevék vallaljak, hogy a fentieken felill fennmaradé 18,000.000,-F¢, azaz Tizennyolemillio fo-
vint Gsszeget vételarhatralék jogeimén fizetik meg Elado részére banki utalds (tjan az Eladé dltal
megadott CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700536-70744680-51100005 sz. bankszdmlaszdmra legkésdbb
2019, augusztus 31, napjdig,

Szerzbdd felek rogzitik, hogy az Eladé éltal megadott bankszamlazdmra tdrténd teljesftések tekintete-

ben, egyezd akarattal megfizetésnek, teljesitésnek azt tekintik, amikor a jelen szerzOdésben «igzitett
vételdrrészek az Eladé 4ltal megadott bankszamlaszamon jéviirdsra keritlnek, Eladé jelen okirat alé-
iréséval kijelenti, hogy a jelen szerzddésben rogzitett bankszdmlaszdmra torténd teljesitéseket a kezei-
hez triénd teljesitésnek ismeri el.

3.3./ A felek a Polgdri Térvénykonyv 6:98 § (2) bekezdése alapjin kizérjak mind az Eladé, mind a
Vevik feltiing értékardnytalansigon alapul6 esetleges megtdémadast jogat,

3.4, Eladé a jelen szerzbdés aldirasaval vigy nyilatkozik, hogy az Inytv, 39, § (3) bek. f) pontji-
ban foglaltak szerint az okirat tngatlantigyi hatésagi (fGldhivatali) henydjtisatol szamitott leg-
feljebb hat honapos hatdridd elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. A, halasztott
fizetés tényére tekintettel szerzddd felek jelen okirat aldirdsival kérik az illetékes foldhivatali,
hogy az Eladé tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatinak {,,Bejegyzési engedély”) az ingatlan-
nyilvantartishoz térténéd benyijtdssig — de legfeljebb 6 honapos hatariddig - a Vevik tulajdon-
jog bejegyzési kérelmének elbiraldsat tartsa filggben az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 1997,
évi CXLI tdrvény 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan.

4./ Xlado — jelen okirat alaivasival — feltétlen, végleges ¢ visszavonhatatlan kélelezeltségel yallal
arra nézve, hogy a mai napon lgyvédl ellenjegyzessel &s szarazbélyegzd lenyomattal ellitolt, teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt kitlon nyilatkozatban (6 db eredsti) jarul hozzd a Vevlk javara
a Buda®rs belteriilet 9354/1 hrsz. alatii, valamint a Budadrs belteriilet 9554/2 hrsz. alatti ingat-
Janok vonatkozAsban Bblesfoldi Csaba 4/3-6d, Hartmann Ildiké 1/5-6d tulajdoni ardny-
ban, mig a Budadrs belteriilet 9556 hrsz, alatti ingatlan vonatkozdsban Bolesftidi Csaba
6416/29160-ad, Hartmann Iidiké 1604/29160-ad tulajdoni ardnyban — vétel jogeimén — térténd
ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséhez, oly modon, hogy a featiek szerinti okiratot ligyvédi letétbe
helyezi a jelen szerzBdést készitd ligyvédnél, azzal a letéti utasitdssal, hogy azt csak a teljes vételar
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megfizetésének barmely fél dltali hitelt érdemid igazoldsat kdvetden jogosult és kdteles benyijtani az
illetékes Foldhivatal felé. Eljard iigyvéd jelen szerzbdés ellenjegyzdsével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt tirgyi letétbe veszi és errdl letdti igazolast bocsdt a VevBk részére. A letéti igazolds kiadéd-
séhoz az Elad6 jelen okirat aldfrasdval hozzdjdrul, Felek kételezettséget villalnak arra, hogy a teljes
vételar megfizetésérd] irasban tdjékoztatjak az eljard Ugyvédet a bme@drbogo.hu e-mail cimen, Az
ezen kitelezettség elmulasztasdbdl, késedelmébol eredd karokért az eljard ligyvédet felelésség nem
terheli,

4.1,/ Felek megallapodnak, hogy az illetékes Foldhivatal a tehervel érintett ingatlan tehermentesilése
irinti kérelmet a felek kiilon nyilatkozata nélkiil, a jelen szerzddésben tett rangsoresere kérelmiik,
hozzajarulasuk alapjan legel8szor intézze, és ezt kdvetden kerliljon sor a tsbbi kérelem elbirdldséra,
tekintettel arra, hogy felek a rangsorcseréhez térténd hozzdjarulasukal a jelen okirat alalrasaval meg-
adjak. Felek vallaljak tovabb4, hogy kiilon okiratba foglalt rangsorcsere megallapedas sziiks¢gessége
esetén ezen megallapodés 1étrejottében egytittmiksdnek.

5./ Szerz6d6 felek rbgzitik, hogy a birtokatruhdzdskor ,Birtokatruhazasi Jegyzokényvet” készitenek,
amely tartalmazza az ingatlanokban talalhatd valamennyl mér6dra allisat, valamint az ingatlanokat
esetlegesen terheld kiegyenlitetlen tartozdsokat. A birtokétruhazasra a teljes vételar megfizetését ko-
vetd 24 oran bellll kerlil sor, a felek 4ltal eldre cgyeztetett idépontban, Felek rdgzitik, hogy a birto-
katruhdzasra a teljes vételdr teljesitéséig az Eladé nem kdtelezhetS. Szerzodé felek kételotettséget
vallalnak arra, hogy a birtokétruhdzast kdvetden kdlcstndsen egylittmiktdve eljarnak az illetékes
kiztizemii szolgaltatokndl a koziizem! szerzbdésck Vevdk nevére tbrténd inepgkotése érdekében, A
birtokatruhdzds napjaig Eladé, azt kivetben ¢ Vevdk viselik az ingatlanok valamennyi terhét és a
kérveszélyt,

6./ Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fé a jelen ingatlan adasvételi szerzdés-
ben meghatdrozott kiitelezettségeinek hatariddben nem tesz eleget, gy minden késedeimes nap utdn
napi 5.000,- Ft kotbért kiiteles & masik fél részére megfizetni, tovabbé a késedelmet elszenvedd fél a
késedelem 30. napjaig a jelen ingatlan-addsvételi szerzodéstdl nem jogosult eléllni, a 30 nap elteliével
azonban mindkét f&l gyvakorolhatja elalldsi jogat & mésik fél jelen szerzédésben rdgzitett cimére, pos-
tai Gton (ajénlott, tértivevény) megkiilddtt egyoldala {rasbeli nyilatkozattal. Vevik az ket megilleté
kotbért joposultak a vételdr-fizetési kitelezettiséglikbe beszamitani.

7./ Szerzéd6 felek egyezéen rogzitik, hogy az ingatlan dtvételének, a birtokatruhdzasnak, a tulajdon-
véltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének a kélisége a Veviket terheli.

8./ A jelen szerzddés szerkesztésében és ellenjegyzésében efjars tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a
vonalkozd hatalyos jogszabaly! eldirdsok alapjan azonositdsi kdtelezettség terheli a felek adatai vo-
natkozdsdban, A felek adatai a jelen szerzédésben keriilnek régzitésre a felek adatszolgaltatisa alap-
jan. A felek biintetéjogi felelésségitk wdatdaban kijelentik, hogy a jelen szerzédés aldirdsa sordn sajét
nevitkben jarnak el, A felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapesolat fennalldsa alatt az azono-
sitds soran megadott adatokban beksvetkezett valtozdsrdl a tudomésszerzéstdl szamitott 5 napon beliil
kotelesek az eljdrd Ngyvédet irdsban értesiteni. A felek a jelen szerz8dés alafrasdval kifejezetten hoz-
zéjarulnak ahhoz, hogy az eljard Ggyvéd a felek személyi adatait tartalmazo okményatkrdl fényméso-
latot készitsen és adataikat kezelje, Eljard ligyvéd a felek adatait kizardlag a jelen szerzOdéshez kap-
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csolodo megbizds teljesitése és a vonatkozd jogszabélyok alapjan kezelheti. Szerzéds felek elismerik,
hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzbdés ellenjegyzését megeldzben tajékoztatta a feleket, hogy a
jelen szerzbdés ellenjegyzése elétt az ligyvéd a jognyilatkozatot tevé fél személyazonossaganak és
lakeimének igazolasa érdekében megkeresi a személyi adat- és lakeimnyilvantartast, vagy egych hato-
sdgokat. Az ellenjegyz$ Ugyvéd tajékoztatta a foleket, hogy az ellenérzéshez a felek hozzéjaruldsa
sziikséges, amely hozzdjarulds megtagadhato.

9./ Szerz8d8 felek rdgzitik, hogy nagykorl magyar allampolgdrok és sem cselekvs, semt szerzddéska-
tési képességlikben Korldtozva ninesenek,

104/ Szerzdé felek a jelei szerzddés megszerkesziesével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti eljarasokban valé képviseletilkkel & BOGO & MATOLTSY Ugyvédi Trodat (iroda-
vezetd: dr. Bogd Daniel figyvéd, 1054 Budapest, Alkotméany u. 16. TI1/13.) bizzak meg, A megbizast,
meghatalmazdst az eljard ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

11./ Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dds tgyvédi tényvazlatként is szolgdl, melynek aldirdsdval a
felek kijelentik, hogy megértették ¢s tudomndsul vették az eljard ligyvédnek az adézdsi s illetékfizetési
kotelezettséggel kapesolatos hatdlyos jopszabalyi rendelkezésekre vonatkozd részletes tajékoztatdsat
és maradéktalanul egyetértenek a Jelen szerz6dés tartalmaval és szovegével. ‘
Szerzddé felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljes koriien, hianytalanul és egybe-
hangzdan, valamint helyesen tartalmazza az eldzetes targyaldsaik és egyeztetéséik sordn kdicsdndsen
kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben
megegyezik. Felek a jelen szerz6dést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egye-
z61 — minden tévedéstdl, fenyegetéstdl, kényszertdl mentesen — jévahagydan frjak ald, Felek régzitik,
hogy a jelen okirat 5 szdmozott oldalbol 411 és Bsszesen 8 egymdssal mindenben megegyezd példany-
ban késziilt. Felek rogzitik, hogy a jelen okiratbdl egy-egy eredeti példényt a felek atvettek.

Budadrs, 2019, majus 2,
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, Budadrson, 2009 majus 2 napjan vllenjegy sum:
/,24 ..... T : ! dr. Bogd Diniel ngyved
Buolesluldi Csaba TTatumann [idikd BQGO & MATOLTSY. Ugyvedi frodia
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