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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY FELULVIZSGALATA
a Budadrs, Agip u. 4073 hrsz alatti, jelenleg kozter{ilet
Gksz-13 Gvezeti szabalyozas utani forgalmi értékérdl

Budapest, 2019. szeptember 01.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett kdzterllet megnevezés(i ingatlan fellilvizsgalt, Gksz-13 Gvezeti szaba-
lyozas utani forgalmi értékét a forduldnapon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas (szabalyozas utan) Gksz-13

A foldteriilet mérete m? 1101,0
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 30 611
Forgalmi érték Ft . 33700000 .

A kapott alapadatok szerint az ingatlan zarvanytelek, afa nem terheli.

Bartfai Laszlo

okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakénd

Budaors, Agip u. 4073 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

Ertékelend6

3 Gazdasdgl tényezbk

4 {Ar(Ft) 1550000000 | 225000000 | 2250000000 | 225000000
5 | Informécié forras Ingatian.com Ingetlan.com Ingatlan.com Ingatian.com
6 | Ingatlan alapterlllete (m?) 1101 24 453 7 870 66 000 5 870
7 | Fajlagos ar (Ft/m?2) 41 099 63 387 28 590 34 091 38 330
8 | Ingatlan jeilege Gksz-8 Fejl. ter. Kv-1, LK~1 Ipairi ter.
g | Az arjellege Alériat Ajanlat Ajénlat Ajdnlat
10 | Karrekceids tanyezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm, ful. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 100 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. s, ua, ua.
14 | Korrekeids tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat idépontja 2019, 2019. 2019, 2019. 2019.
16 | Korrekeios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 1472500000 | 213750000 | 2137500000 | 213750000
18 | Korrigalt egységar (Ftim?) 39 044 80 218 27 160 32 386 36 414
19 Helyszini tényezdk

20 | Megkézelithetbseg ua. ua. ua. ua,
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkaedés az utcén belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktlra, kdzmlvek az utcdn ua. ua. ua, ua.
25 | Korrekclos tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastrukiura, kdzm(vek a telken jobb fobhb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,08 0,98 0,98 0,98
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényez8 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 38 264 59 013 26 817 31739 35 686
31 Eladhatésdgi tényezbk

32 | Piacképesség ua. ua, ua. ua,
33 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatésag, funkcid, oldalarany, kizmiivek vezaldhogak. Jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
36 | Felszin, lejtés ua. ua, va. ua.
37 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Pancrama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési eldirasok, kitdtiségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Ndvényzet ua. ua. ua, ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 30611 47 211 21294 25 391 28 549
45 | Szémitott forgalmi érték Ft 33 702 587

46 | Forgalmi érték kerekitve Ft 33 700 000

Budadrs, Agip u. 4073 hrsz



