INGATLAN ERTEKELES

Telek
Az ¢értékel6 tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakértd(k) neve: Biré Ménika
Az értékelés datuma: 2019.08.27.
A vizsgélat célja és tervezett felhasznalasi helye: Budadrs Véaros Onkormanyzata, bérleti dij
meghatarozisa
elsd értékelés | X | éves Jeliilvizsgdlat | | egyéb: i
Megrendeld Budadrs Varos Onkorméanyzata
Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan c¢ime: 2040 Budadrs, belteriilet 490/2 hrsz (természetben
Kiroly kiraly it 90.)
Az ingatlan helyrajzi szima: 490/2
Szobaszam: -
Telek teriilet 613 m?’
Bérleti dij
Piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint 221 000,-Ft/hé
Az ingatlan rovid tavii értékesithetésége
Kénnyen Atlagos | X | Problematikus Nehéz
/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensiilyozott piac kindlati piac erds tulkindlat
Mellékletek: 1. Fotok X
2. Tulajdoni lap X
...................................................... 3. HESZ részlet X
értékel alairasa 4. Alaprajz
5. Th. alapité okirat
...................................................... 6. Térképrészlet X
értékeld cég alairasa és pecsétje

Az ¢rtekelés 10 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt. Az értékbecslés 1 évig érvényes.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budaérs, beltertilet 490/2 hrsz (természetben Karoly
kiraly at)

Helyrajzi szama:

490/2

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budaérs Véaros Onkormanyzata

Tulajdoni hanyaduk 1/1
Esetleges széljegyek tartalma: -
Bejegyzések: ¢
Bérlé: nincs
Bérleti szerz6dés idétartama, lejarata: nincs

Kérmyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

lakohdzak, iizletek, autoszalon, telephelyek, stb.

Telepilésen beliili elhelyezkedése:

Budadrs, M1 autépélya kizelében, forgalmas csomdpont

mellett

Megkézelithetosége:

szilard burkolatt uton, autobusz, gk.

Hasznositas jelenlegi formaja:

telek

Legcélszerlibb hasznosités:

telek, parkolo, autdkereskedés

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rivid, sziveges ismertetése

A vizsgalt ingatlan a Budadrs kézpontjatél D-re, a Kéroly kirdly ut mentén, az M1 autépélya feltljaroja
mellett, vegyes beépitésti kornyezetben taldlhats. Az ingatlan kdzvetlen kérnyezetében iizletek,
kereskedelmi  egységek, telephelyek talalhatok. A teriilet infrastrukturélis ellatottsaga  jo.

Tomegkozlekedési lehetSséget a busz jelenti, melyeknek megélloi a kizelben vannak.

A telek sik felszinti, keritett egység, parkold céljara hasznositott, ~ 18-20 gk. elhelyezésére alkalmas a
meglévd zizott kével boritott teriilet. A telek GKSZ-8 Gvezetbe sorolt. A telek beépithetdsége 40%,

minimalis telekméret 250 m2, minimalis telekszélesség 20 m.

A teriilet alatt tobb hirkozlési kabel halad, melyek a beépithetSséget korlatozzdk. A teriilet jelenleg
parkoloként hasznositott, igy jelenlegi funkcidjat nem korlatozzék az atfuté kabelek.
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Szabalyozasi terv részlet
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Az ingatlan piaci 6sszehasonlité alapi értékelése
Piaci 6sszehasonlito adatok

A telek értékelése

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan Il. Ingatlan Il1.
ingatlan
Elhelyezkedés, fekvés [Budadrs, Karoly kir. u. Didsd To.%‘o%balmt, Solymar
Tiikérhegy
S ) . svindhediileivn, temszpal_yzrx: Jzitszoter. ipari teruletej‘l lévd
Mvelési ag / Gvezeti .} ; - szabadid6 kozpont szabad tertilet,
- Gksz dvezeti telek | raktarozasra alkalmas ) g v ey
besorolas i . kialakitasara raktarozas céljara
térburkolt teriilet S
alkalmas telek hasznosithatd
5 M1-M7 kivezetd s i 5
Elhelyezkedés e ik beltertilet beltertilet belteriilet
Kézmiivesitettség utcaban utcaban utcaban utcaban
Megkdzelithetdség aszfalt at aszfalt Ot aszfalt at aszfalt at
Ar / Kinalati ar \ 299 000
Telek terilete (m?) 613 valt. 1240 valt
Fajlagos bérleti dij 300 241 395
Kinalati ar -10% -10%
Korrigalt fajlagos _
bérleti dij 300 217 356
Adat forrasa (idépont) tényadat 2019. ingatlan.com/286335 | ingatlan.com/285589
17 2019.08. 76 2019.08.
A telekérték korrekcidja
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan lIl.
ingatlan
Fekvés, lathatdsag 15% 15% 15%
Beépithettség
Beépitettség
Terllet
Alak, forma
Elhelyezkedés 10%
Meglévé kozm(ivek
Megkozelithetéség
Hasznosithatésag 20%
Osszes moédositas 15% 45% 15%
Modositott fajlagos 360 345 315 409
bérleti dij
Havi bérleti dij 221 000 Ft/hé

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



Piaci érték meghatarozasa

A piaci forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az értékelendd ingatlan bérleti dijanak mértékét leginkabb a piaci dsszehasonlito mddszerrel tudjuk

kifejezni, emiatt 100%-ban vettiik figyelembe a modszer eredményét.

Az ingatlan fajlagos bérleti dija piaci Gsszehasonlitas alapjan (Ft): 360,- Ft/m2/hé

Az ingatlan havi bérleti dija, kerekitve (Ft): 221.000,- Ft/ho

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1 Parkold funkcidra hasznositott telek.
2. Az ingatlan forgalomképes, piacképes.
3. A meghatérozott forgalmi érték bruttd érték, amennyiben a bérbeadis AFA-kételes, ugy az AFA

mértékét magaban foglalja.
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