BERLETI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrél a

BTG Budaérsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (szekhely: 2040
Budadrs, Dozsa Gyorgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel: 10639205-3811-572-13, bankszdamlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamas Ervin Ggyvezetd) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészrél:

Harsanyi Judit (sziiletési helye, ideje: Budapest, 1959.08.20; sziiletési név: Harsanyi Judit; anyja neve:
Vajda Judit; személyi azonositdja: 25908202993; addazonositd jele: 8338330272, telefonos
elérhetGsége: +36-30-342-4697), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl§) egylittesen Szerz6dé Felek
(tovabbiakban: Szerz6dé Felek / Felek) k6zott az alabbi feltételekkel.

R A lakasbérlet targya

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelGje a 2040 Budadrs, Templom tér 8. Hrsz.: 66. szam
alatti Budadrs Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban allo,
dsszkomfortos (lll. 6v.) komfortfokozatd, 2 szobds, 46.00 m’ alapteriiletdi, egyben: fiird§szoba,
konyha, szoba, szoba helyiségekkel rendelkezd, bérlakas elnevezésii ingatlannak.

2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos Onkormanyzat
23/2012. (V1.22.) szdmU rendeletében foglalt felhatalmazdsa, és a Budadrs Varos Onkormanyzat
58/2018. (IV.25) OKT sz. hatarozata alapjan, a Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt
bérlakds ingatlant bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas
allapotban.

3. A BérlGvel egyiitt koltdzd személyek neve és rokoni foka:

. A lakasbérlet idotartama
4. A bérleti jogviszony hatarozott id6tartamra szdl.

- 2018.10.11. napjatol
- az Esély Szocidlis Tarsulas Szocidlis és Gyermekjoléti Kdzponttal fenndllé kozalkalmazotti
jogviszonyédnak idétartamara, de legkésébb 2019.10.10. napjaig.

1. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege az 58/2018. (IV.25.) OKT hatdrozat
alapjén: 36.800,- Ft/hénap.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak tovdbba arrél, hogy a Bérl6 a lakdshoz kapcsolodd kiilén
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - kdteles a Bérbeadd részére megfizetni 874,- Ft 6sszeg( dijat
(kozos helyiségek vilagitdsa, takaritasa, lakasbiztositas, kdzos koltség).

7. A bérleti dij és a kilon szolgdltatasok dija oOsszesen: 37.674,- Ft, azaz harminchétezer-
hatszazhetvennégy Forint, melyet a Bérl6 havonta elGre, egy dsszegben, minden hénap 15. napjaig

1



koteles megfizetni a Bérbeadd pénztirdba készpénzben, vagy a Bérbeado altal rendelkezésre
bocsatott készpénz-atutaldsi megbizason, illetve atutaldssal.

8. A bérlemény birtokbaaddsanak napjatol kezdddGen a Bérl6 viseli a lakds kodzluzemi dijait (a
tavhdszolgaltatas, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a bérlet
tartama alatt felmerils egyéb koltségeket (pl. kabeltelevizid, internet és a lakasbiztositas dijat) is.

9. A Bérl6 a koziizemi szolgdltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgdltatoval
kotott kialon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerz6dés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovéabbd a kiilon szolgaltatdsok dijat egyoldalian modositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkili hasznalat utédn fizetend6 hasznalati dijjal, a koziizemi koltséggel
valamint a kilon szolgaltatas utan fizetend6 dijjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi
kamat Osszegeét is fel kell szamitani.

Iv. A lakas birtokbaadasa

12. Bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakashérleti szerz6dés megkotését koveté 10 napon
beliill kiilén, névre sz6l6 egyedi fogyasztdi szerzédést kot az illetékes viz-, csatorna-, gaz- és
aramszolgéltatdval, melynek egy masolati példanyat a Bérbeadd részére bemutatja. Tudomasul veszi,
hogy csak a fenti koziizemi szolgaltatokkal megkotott szerzédések Bérbeadd részére torténd
bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat aldirdsdval hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a koézizemi
szolgaltatoknal BérlS nevére és cimére az egyedi kdzlizemi szerzédest megkdsse.

14. Bérbeadd villalja, hogy a lakdst bekoltozheté allapotban Bérlé birtokaba adja a kdzluzemi
szolgdltatokkal megkotott szerz6dések részére torténd bemutatdsaval egyidejlleg. Felek a
birtokbaadds napjan kozosen leolvassdk a kdziizemi méréberendezések allasat és szamat valamint a
lakdshoz tartozo felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilon jegyz6kdnyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmeriilt kdziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kdvetSen esedékes kdzlizemi
szolgaltatasok ellenértékét kozvetleniil, hatdrid6ben az adott kéziizemi szolgdltatd részére a Berld
fizeti meg az egyedi mér&éra szerinti raallas vagy szerzédésben foglalt atalany alapjan.

16. Bérlé kijelenti, hogy a lakdst megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozodan
Bérbeaddtdl teljes korii tajékoztatast kapott. Bérbeado kijelenti, hogy nincs tudomasa a lakas rejtett,
Bérl§ szdmara be nem mutatott hibajaral.

V. Bérbeadd jogai és kotelezettségei
17. A Bérbeadd kételes gondoskodni

az éplilet karbantartasarol;

. az épllet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotardl;

c. a kodzds hasznalatra szolgald helyiségek dllagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl.
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18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illetéleg a szomszédos lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerti
hasznalatat |ényegesen akadalyozd (a tovabbiakban egyitt: azonnali beavatkozast igénylé) hibak
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdk esetében pedig az épiilet
karbantartasaval vagy felljitdsaval dsszefiiggésben koteles teljesiteni.

19. Az épllet feldjitasa, illet6leg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakason beliil sziikséges
munkak elvégzésérdl a Bérbeadd koteles gondoskodni. A lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és
a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeaddt terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhasznalddas kovetkeztében valik sziikségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszerii lakashasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadd Bérl6i
kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven belil legalabb 1 alkalommal — a Bérl§ szikségtelen
haboritasa nélkiil — jogosult ellendrizni melyrél jegyz6kdnyv készil. Ha a lakas ellenérzése soran
rendeltetésellenes lakdshasznalatot vagy a Bérl6i kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérGdra dllasokat hataridében nem jelenti be a szolgdltatod részére, ugy
Bérlé tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeado jogosult a f6méré és az egyes almérékon mért
dsszmennyiség kozotti, aranyos kiildnbdzetet a szolgaltatd részére bejelenteni, a szolgaltatd pedig
Bérlével szemben az ardnyos szolgaltatasi dij kiilonbozetet érvényesiteni.

VI. A Bérld jogai, kotelezettségei

22. A Bérl6 kdteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshasznalatra vonatkozo ellenérzése érdekében
arra alkalmas idében a lakasba tdrténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni, egyben koteles a
személyi adataiban tdrtént véltozasokat, kilonds tekintettel az elérhetdségre, annak megtdrténtet
kévetd 8 napon beliil a 06-23-421-597 telefonszamon vagy személyesen a Bérbeadonal.

23. A Bérl§ és a vele egyiittlakd személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerz6désnek megfeleléen
hasznalhatjdk. Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovabbd az épiiletben, az épilet kdzponti
berendezéseiben a Bérl6 vagy a vele egylttlaké személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, a
Bérbeadd a BérlGtél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

24. A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felujitdsdval kapcsolatos koltségek a Bérl6t terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrol Bérlé
koteles Bérbeadot elGzetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérl6t és a vele egylittlakd személyeket - a tobbi Bérlé jogainak és érdekeinek sérelme nélkil -
megilleti a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek hasznalatédnak a joga.

26. A Bérlé koteles tiirni az épulet karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bévitésével és korszer(isitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadot és mas Bérl6t terheld egyéb
munkak elvégzését.

27. Bérlé koteles tovabba a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles lehet6vé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasdhoz szilkséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabdl ered6 kdrokért a
Bérlé felelGs.




28. A Bérbeadd, illetéleg a Bérl§ az 6t terheld munkat Ggy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetSleg
mas lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatat - lehetGség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerzédés megsziinésekor a Bérl6 koteles a lakast és a lakdsberendezéseket rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen szerz&désben foglalt Bérli kotelezettségek elmulasztasa lényeges kdtelezettségszegésnek
mindsiil. Lényeges kotelezettségszegés kiilonésen amennyiben a Bérlg:

a.) a bérleti dij ill. a koziizemi koltségek megfizetésével vagy a koOziizemi szerzGdések
megkotésével késedelembe esik, és az irasbeli felszélitas eredménytelen elteltét kovetd 8
napon belil sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hatarid6ben a kdziizemi szerz6déseket a szolgéltatoval nem koti
meg vagy a szerzGdéskotést a Bérld a Bérbeado részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkil albérletbe adja,

d.) a lakast rongélja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, tovabba irasbeli felszdlitas
ellenére sem tesz eleget a lakds karbantartasaval kapcsolatos kotelezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérlé érdekkérébe tartozik, olyan
magatartast tanusitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeadd, a tobbi bérl6, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszolitas ellenére sem hagyja abba,

) abérlemény ellenérzését nem teszi lehetévé,

) acsalddsegitd szolgalattal vald egylittm(ikddést akadalyoztatja,

) egyéb, a jelen szerz6désben, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott lényeges
kotelezettségeit megszegi.
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Ha a Bérld a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd altal irdsban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kovetd tizendt
napon belil, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszdlitds eredménytelen elteltét kdveté nyolc napon
beliil irasban felmondassal élhet.

VII. A Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalattal torténd egyiittmiikodési ktelezettség
31. A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a Bérlé a 30. bekezdés a) pontjaban
meghatédrozott fizetési kotelezettségének elmulasztasa esetén koteles a Csaldd-és Gyermekjoléti
Szolgalattal egyittmiikodni.
32. A Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat segiti a Bérl6t kiilondsen a takarékos haztartasvezetéshen, a
flités, vilagitds, energiafelhasznalas hatékonyabba tételében. Ellenérzi a bérleti dijak és egyéb

kézlizemi szamldk fizetésének rendszerességét, és szilkség esetén addssagkezelési tanacsadast nyujt.

33. A Bérl§ részérdl a Csalad- és Gyermekjoléti Szolgdlattal valé egyuttmiikodés barmilyen médon
torténd indokolatlan akadalyozasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil.

VIll.  Jogcim nélkili hasznalat

34. Ha a Bérl6 a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakdshdl nem kéltdzik ki — azt jogcim
nélkul hasznélja — a Bérbeado részére lakashasznalati dijat koteles fizetni.

a.) A jogcim nélkali haszndlat kezdetétdl szamitott 2 hénapig a hasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbérrel azonos.
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b.) A jogcim nélkili haszndlat 3. hdnapjatol kezd6d6en a lakdshasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbér kétszerese.

35. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl a lakds Bérbeadd altal torténé
visszavételig hasznalati dijat kdteles fizetni.

IX. A lakasba torténé befogadas szabalyai

36. A Bérl6 az dltala hasznalt lakdsba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. tv. 21. § (2) (a tovébbiakban: Lakas tv.)
értelmében hazastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziilGjén kivil mas személyt
csak az Onkormanyzat hozzajarulasaval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzajarulassal
létesithet.

37. A hozzéjarulast az Onkormanyzat irasbhan, a Bérl§ és az altala befogadni kivant személy kdzdsen
ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz vald Bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39, Jelen szerz6dés megsz(inik, ha

a.) a felek a szerz6dést kozés megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérlg meghal és nincs a lakdsbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a Bérld a lakast elcseréli;

f) a Bérlét Magyarorszag teriiletérdél kiutasitottak;

g) a Bérl§ lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a Bérlé lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsz(inik;
i) a hatarozott idg letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzédést irasban felmondhatja, ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy
jogszabalyban el@irt egyéb lényeges kdtelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadd a Bérl6 részére
megfeleld bekdltézhetd lakast ajanl fel.

41. Bérl6 jelen szerzédési kikotéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonydnak barmilyen jogcimen
térténd megsz(inése esetén sem maga, sem a vele egyitt koltozék, illetve egyiitt lakok részére masik
lakast, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a bérlet barmely jogcimen torténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinésétél szamitott 15 napon bellil iiresen és tisztan, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas 4&llapotban, a koziuzemi szolgdltatoktdl kapott zdrd-szamlak egyideji
felmutatasdval a leltar jegyz6kdnyvben régzitetteknek megfeleléen atadja.

43. Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén a
bérleményt iliresen és tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban &tadja Bérbeadd
részére, Ugy az ehhez szilkséges munkalatokat a Bérbead6 a Bérl§ koltségére elvégezteti. Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébdl a Bérbeadd
letilthassa.




44, Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbdl eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6dé Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerz6désben feltiintetett értesitési cimiikben valtozas kdvetkezik be, ugy arrol a
masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon belll értesitik.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovet6 6tédik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Lakas tv., a Ptk.; valamint Budadrs
Véros Onkormanyzatanak 23/2012. (VI.22.) szami illetve a mindenkor hatdlyos dnkormanyzati
lakdsrendeletét kell alkalmazni.

A Felek a szerzGdésben a Bérlg (ill. az ingatlan hasznald) személyes adatainak rogzitése kapcsan
kijelentik, hogy az ,Szerzédéses jogcimen” torténd adatkezelés (GDPR (Altaldnos Adatvédelmi
Rendelet) 6. cikk (1) bekezdés b./ pontja), amely adatkezelés olyan szerzGdés teljesitéséhez
sziikséges, amelyben az érintett (Bérl6) az egyik fél. Bérbeadd képviseletében eljaré személy
személyes adatainak régzitése ,jogos érdeken” torténd személyes adatkezelés (GDPR 6. cikk (1)
bekezdés f./ pontja).

Szerz6dé Felek jelen szerz&dést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezGt magukra nézve kotelez6nek elfogadtak és az alulirott
helyen és id6ben aldirdsra jogosult képviseldjik utjan, jovahagyolag alairtak.

46. Jelen szerz6dés az aldirassal, 2018.10.11. napjatdl lép hatalyba a Budadrs Varos Onkormanyzat

58/2018. (IV.25.) OKT sz. hatarozata alapjan.

Budadrs, 2018.10.11

- Ur.matclcﬁi

Bérbeado

i Bérl6
BTG Nonprofit Kft. Harsanyi Judit
Képviseli: Tamas Ervin ligyvezet6
BTG Nonprofit Kft.

2040 Budaors, Dozsa Gy. u. 21.
Telefonszam: 06-23-420-151
Addszam: 10639205-2-13
OTP Budaors 11742173-21020993
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