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Ugyfelem, a Szent Istvan Egyetem (Székhely: 2100 Godslid, Pater Karoly ‘utca 1., Intézményi
azonositd: FI69207, Adészam: 15329767-2-13) mint eladd, értékesiteni kivanja az MNV Zrt. e-
arverési rendszerén lebonyolitott M20398/190925. szdm( elektronikus A&rverds nyertes
ajénlattevéje az AGROBESZ-TEAM Mezigazdasigi Beszerzé és Ertékesité Korlitolt
Felelosségli Tarsasag (cg.: 15-09-070127; adoszam: 13560700-2-15; statisztikai szamjel:
13560700-6810-113-15; székhely: 4400 Nyiregyhdza, Kardvirdg utca 4. 1. em. 3.; képvisels:
Angyal Erzsébet tigyvezet8), mint vevd részére a Magyar Allam tulajdonaban, a Szent Istvan
Egyetem vagyonkezelésében lévh budabrsi 10021, hrsz. alatt felvett, 1595 m2 teriiletil,
wKivett beépitetlen teriilet” megjellésd, valamint a budadrsi 10022, hrsz. alatt felvett,
1625 m2 teriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelsldsi megjelslést ingatlanokat, mint
dologtsszességet mindGsszesen brutté  113.400,000,-F¢, azaz Szaztizenharommillié-
négyszazezer forint (89.291.339.-Ft + 24.108.661-Ft AFA) vételarért,

T4jékoztatom, hogy Ondket, Budatrs Varos Onkortndnyzatat-a semzeti felsdoktatdsrol szolé
2011, évi CCIV. t6rvény 89. § (2) bekezdds ae) pontja alapjén el6vasarlasi jog illeti meg a
fenti ingatlanokra,

Kérem, hogy az Onoket megilleté eclévasarlasi jogrél 15 napon beltl sziveskedjen .
nyilatkozni!

Amennyiben eldvéasdrlasi jogukkal élni kivannak, gy a fenti hatéridd alatt azt felém irdsban
jelezni sziveskedjenek a 113.400.000,-Ft, azaz Szaztizenharommillié-négyszazezer forint
vételarnak a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Irodandl (3200 Gyéngyss, Vak Bottydn Gt 3.,
bankszamlaszam: 10700299-02344605-51100005) térténd egyidejil letétbe helyezése mellett,

'Amennyiben a fenti hatarid$ -alatt nyilatkozatot nem tesznek és a vételarat fentick szerint
letétbe nem helyezik,. Ggy tekintem, hogy az adasvételi szerzddéshez hozzdjarulnak,
elévasarlasi jogukkal élni nem kivannak.

Mellékelten megkildsm az adéasvételi szerzddés tervezetének -egy- példihyat és a

meghatalmazasomat, .
Gyodngyts, 2019. oktdber 22. BERZETE] & ABONYLIGYVED] H‘.OD.
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Meghatalmazas

Alulirott Magyar Ferenc Attila (anyja neve:
szam alatti lakos kancelldr, mint

a Szent Istvin Egyetem (székhelye: 2100 G&dsll8, Pater Kéroly utca 1. intézményi
azonositd: FI69207., KSH szém: 15329767-8542-312-13., ad6szam: 15329767-2-13.)
képviseletére jogosult személy,

meghatalmazom

a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Irodst (székhelye:3200 Gytngyds, Vak Bottyén u. 3.,
képviseli: dr. Berzétei Akos, iigyvéd), N

hogy a Szent Istvan Egyetemet tagja, alkalmazottja vagy meghatalmazottja Utjan, az ligyvédi
torvényben rbgzitett teljes jogkdrrel képviselje a Magyar Allam tulajdondban, & Szent [stvan
Egyetem vagyonkezelésében lévé budadrsi 10021, hrsz, alatt felvett, 1595 m2 terliletfi, , kivett
beépitetlen terlilet” megjel8lésti ingatlan, valamint a budadrsi 10022, hrsz. alatt felvett, 1625
m2 tertlett, , kivett beépitetlen teritlet” megjel6lést ingatlan (a tovdbbiakban: »ingatlanok™)
addsvétele kapcsan az elvasaridsra jogosult Budadrsi Onkorményzat el6tt az elévasérldsi jogra
vald felhivds és ezzel 8sszefliggs egyéb tgyintézds kapcsdn, valamint minden hatéskérre] és
illetékességgel rendelkezd szerv eldit (kilondsen a Budakeszi Jdrdsi Hivatal F&ldhivatali
Osztdlya eldtt) az adisvételi jogligylet, illetve a tulajdon; og bejegyzése kapcsan.

Alulfrott dr, Berzétei Akos a meghatalmazdst a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Iroda
képviseletében elfogadom.

Godslls, 2019. oktdber 22, BERAETEL & ABONY DGYVEDIIRG 1A
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ADASVETELI SZERZODES
(A BUDAORSI 10021, HELYRAJZI SZAM ALATT FELVETT 1595 M2 TERULETU ,,KIVETT
BEEPITETLEN TERULET” MEGJELOLESU, VALAMINT A BUDAORSI 10022, HELYRAJZ! SZAM ALATT
FELVETT 1625 M2 TERULETU, ,,KIVETT BEEPITETLEN TERULET” MEGIELOLESU INGATLANOK
ADASVETELENEK TARGYABAN)

amely létrej6tt egyrészrol:

a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az allami vagyonrol szol6 2007, évi CVI. torvény 17.§ (1)
bekezdés e) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdriien Miikido
Részvénytarsasag (rovid név: MNV Zrt., KSH szdm: 14077340-6420-1 14-01; székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi {it 56., Cg.01-10-045784, adészam: 14077340-2-44) képviseletében az allami vagyonrdl sz616 2007,
évi CVI. torvény 33, § (1) bekezdésének &s az dllami vagyonnal valo gazdélkodasrol szold 254/2007. (X.4.)
Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdés a) pontjéra figyelemmei létrejdtt SZT-32246 szerzbdés szdmd,
vagyonkezelési szerz8dés alapjdn a Szent Istvan Egyetem (székhely: 2100 Godsllo, Pater Karoly utca 1,
intézményi azonositd: FI69207, egységes statisztikai szdmjel; 15329767-8542-312-13, addszém: 15329767-
2-13, képviseli: Magyar Ferenc Attila kancelldr, kapesolattarté: Dr. Szabd Linda Zsofia mb,
kancelidrhelyettes, 3, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd),

masrészrdl:

AGROBESZ-TEAM Mezdgazdasagi Beszerzd és Ertékesitd Korlatolt Feleldsségit Tdrsasag (cg.: 15-

09-070127; addszam: 13560700-2-15; statisztikai szdmjel: 13560700-6810-1 13-15; székhely: 4400

Nyiregvhdza, Kardvirag utca 4. L. 'em. 3.) képviseletében Angyal Erzsébet szilletett Angya! Erzsébet (an:

' szil; © . szhely: | SZSZ1 : addazonositd jel: , lakeim:
- ) igyvezetd, mint Yevo, (a tovabbiakban: Vevd),

egylitiesen a tovabbiakban ,,Szerzd4 felek” kBzott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

Elozmények
Elad6, mint kozponti koltségvetési szerv alapfeladatinak ellétdsdhoz jelen adasvételi szerzddés szerinti
ingatlanok foloslegessé valtak, ezért dontés sziiletett azok eladasérol. Ennek megteleléen Eladd elsé iépésként
az AN.Z.5.0, 2001 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. céggel 2018, augusztus 14. fordulénappal felmérette az
ingatlanok értékét. A forgalmi értékeket az ingatlanvagyon értékeld az aldbbiak szerint hatdrozta meg:

- budadrsi 10021, hrsz: 51.400.000,-Ft azaz Qtveneg)fmilli6~négyszézezer forint.
- budadrsi 10022. hrsz: 52.400.000,-Ft azaz Otvenkettémilli6-négyszazezer forint.

Ezt kivetden Eladd a nemzeti felsboktatasrdl sz816 2011, évi CCIV, tdrvény (tovdbbiakban: Nfiv.) 89. §
értelmében engedélykérés céljabol megkereste a Nemzeti Vagyon Kezeléscért Felelts Térca Nélkili
Minisztert és az Emberi Er6forrasok Minisztériumét, amelyek kozill elobb az EMMI tudomésul vette az
iigyletet 2019, aprilis 30. napjaval 22263-1/2018/FIRFIN iktatdszami okiratban, majd a Nemzeti Vagyon
Kezeléssért Felelds Tarca Nélkili Miniszter 2019, majus 07. napjaval az AVF/2601-3/2019-MKI iktatészami
dokumentummal hozzajdrulasat adta.

Az engedélynek és a felmérésnek megfelelden Eladd az Nftv. 89. § (2) bekezdés a) pontja értelmében és az
allami vagyonnal valé gazdalkoddsrdl szol6 254/2007, (X. 4.) Korm. rendelet 47/A. § (4) bekezdés alapjén az
MNV Zrt. dltal mikodtetett EAR arverési rendszeren hirdette meg a két ingatlant, mint dologBsszességet
(tovabbiakban: Ingatlancsomag) mindUsszesen bruttd 113.400.000,-Ft azaz Szaztizenhdrommillid-
négyszazezer forintért, amely drverés 2019. szeptember 25. napjan kezd0ddtt meg. A licitiddszak 2019,
oktbber 07-én kezdddott és 2019, oktdber 09. napjan zdrult le jelen szerzGdés szerinti drral és nyertessel.

Szent Istvén Egyetem AGROBESZ-TEAM Kft Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancelldr Angyal Erzsébet igyvezetd tgyvéd
eladd vevd
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Ennek megfelelden az Nftv. 89. § (2) bekezdése alapjan Eladd, mint dllami felsGoktatdsi intézmény az
addsvétel tArgyat képezd allami vagyonok tulajdonjogdt sajat hatdskdrben jelen szerzédésben régzitettek
szerint Vevére atruhdzza.

Eladé rogziti, hogy Budatrs Véros Onkorményzatat a nemzeti felséoktatastdl sz616 2011, évi CCIV. torvény
89..§ (2) bekezdés ae) pontja alapjan el8vasarlasi jog illeti meg az ingatlanokra, mely elévésérlasi jog
gyakorldsdra figyintézé ligyvéd felhivta az elévasarldsra jogosultat, azonban Budadrs Varos Onkorményzata
elbvasarlasi jogaval nem kivént élni.

A Szent Istvan Egyetem és az MNV Zrt, SZT- 115485 szamon mepbizasi szerz&dést kbtittek cgymassal
melyben az MNV Zrt. felhatalmazta a Szent Istvin Egyetemet a Magyar Allam 1/1-ed arany tulajdondban és
a Szent [stvin.Egyetem 1/1-ed ardnyl vagyonkezelésében [év8 ingatlanok MNV Zrt. dltal mikddtetett
Elektronikus Aukeids Rendszer (a tovébbiakban: EAR) keretében, elektronikus arverés ttjan (https://e-
arveres.mnv.hu) torténé érékesitése érdekében az elektronikus drverds lebonyol(taséra.

Arverési azonositd: M20398/190925

Az elektronikus drverésen a Vevé ajanlotta a legmagasabb vételdrat, ezért a részérél felajanlott vételar alapjan
az MINV Zrt. kiiro az elektronikus 4rverés nyerteseként, azaz a jelen addsvételi szerz6dés targyait képezé
ingatlanok 1/1-ed aranyd tulajdoni hanyadénak megszerzésére vonatkozé szerzédés megkotésére jogosultként
a Vevét értesitette ki.
A szerzodés tirgya, szerzédéses rendelkezések
1. Ajelen adasvételi szerzédés targyat képezi a Magyar Allam 1/1-ed ardnyi tulajdonéban, a Szent Istvan
Egyetem 1/1-ed ardnyl vagyonkezelésében 4ll6 a Budakeszi Jarasi- Hivatal Féldhivatali Osztdlya 4ltal vezetett
ingatlan-nyilvantartdsban:
1.1. a budadrsi 10021. hrsz. alatt felwtt, 1595 m? teritletii, ,kivett beepntetlen teriilet”
megjelilésti-ingatian, valamint ..
1.2. a budadérsi 10022, hrsz. alatt felw,tt 1625 m teruletu, ,,k:vett beepltetlen teriitet”
megjeldlésii ingatlan,

Budadrs teleplilésen beliil az ingatlanok Budatirs kdzponti részétdl 1,5 km-re délkeletre a Kamaraerdei
terlileten a Beregszdszi utca - Siraly utca dltal hatdrolt teriileten helyezkednek el. A telkek mindkét utca feldl
megkdzelithetdek.

Az ingatlanok felépitmény nelkiili keritetlen fSldrészletek, a Helyi épitési szabdlyzat és Szabalyozasi terv
szerint az ,,Lke-5/5Z” jelii - alacsony intenzitdsi szabadon 4110, hegyvidéki kertvéarosias lakétertilet - épitési
Gvezetbe tartoznak, lakdingatlannal beépithetdek.

Az ingatlanok megkdzelitése aszfaltozott Gton lehetséges. A teriilet kertvérosi'jelleg(j, a kdrnyezetében kertes
csalddi hazak taldlhatok. Az ingatlanok el6tti kdzlit dsszkdzmiives, de kiépitett kdzmit csatlakozas nincs. Az
ingatlanok négyszog alakd, észak-keleti irdnyban kizepesen ers lejtésii épitési telkek.

Az ingatlanok - a Szent Istvan Egyetem javéra bejegyzett, de a jelen szerzddéssel torlésre keriils
vagyonkezeldi jogon tilmenden - per-, teher- és 1genymentesek amelynek meglétéért eladé teljes
szavatossagot vallal,

Vevod az ingatlant megtekintetett allapotban vésarolja fneg.

2. Elado eladja, Vevd pedig a megtekintett és ismert allapotban, Ugy ahogyan a jelenben 4ll az dsszes
fsldben és falban 1évd tartozékaval egyiitt 1/1-ed ardnyy tulajdondba megvasarolja az 1. pontban megjelsit és
részletesen korillirt ingatlanokat azzal, hogy Eladé a tulajdonjogot a vételar teljes klegyenlt’tesélg fenntartja.

Szent Istvan Bgyetem AGROBESZ-TEAM Kft .Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancellar Angyal Erzs¢het tigyvezetd o . o ligyvéd
_ela_d_é vevd
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3. SzerzddS felek régzitik, hogy az I. pontban megjeldlt és részletesen korlllirt- ingatlanok drverési
vételara brutté 113,400.000,-Ft, azaz Sziztizenhdrommillid-négyszazezer forint (89.291.339.-Ft +
24.108.661-Ft AFA),

A fenti vételdrbol az 1.1. pontban koriilirt ingatlan vételara brutté 56.155.000,-Ft azaz Otvenhatmillio-
szazGtvendtezer forint (44.216.535,-Ft + 11.938.465,-Ft AFA) .

A fenti vételarbél az 1.2, pontban koriilirt ingatlan vételdra brutté 57.245.000,-Ft azaz Otvenhétmillio-
kettdsziznegyvendtezer forint (45.074.803,-Ft + 12,170,197,-Ft AFA)

Szerz8do felek rogzitik, hogy az ingatlanok értékesitése az altalanos forgalmi adoro! sz616 2007, évi CXXVIL
trvény (a tovabbiakban: Afa tv.) alapjan mentes az 4ltalanos forgalmi adé aldl, ugyanakkor a hivatkozott
jogszabaly 86.§. (1)bekezdés k./ alpontja értelmében bar mentes az dltaldnos forgalmi add aldl a beépitetlen
ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivételt képez ez alol az épitési telek, telekrész értékesitése, melyek utan
4ltalanos forgalmi adofizetési kdtelezettség 41t fenn. Erre figyelemmel a felek rogzitik, hogy a fent brutto
vételar 27%-os altaldnos forgalmi adét tartalmaz,

4.  Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a 113.400.000,-Ft, azaz Szaztizenharommillio-
négyszazezer forint teljes vételar megfizetésére szerz8d6 felek kdzdtt akként keriil sor, hogy a Vevb mar
kordbban megfizetett 11.000.000,- Ft, azaz Tizenegymillié forint drverési biztositékot a jelen adasvételi
jogligylet létrejdttét megel6zd elektronikus drverési eljaras soran az MNV Zrt. kiiré Megbizasos Aukcids
Szamla nevé 10032000-01800229-20000002 szdmt letéti szdmlara tdrtént atutaldssal, mely teljes drverési
clleg a vételarba beszdmit.

Az Eladé a jelen adasvételi szerzédés megkotését kivetden 2 (kett) munkanapon beliil értesiti a kiiré MNV
Zrt.-t a szerz6déskités tényérdl, mely értesitést kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil az MNV Zrt, kbteles a Vevd
Altal mar megfizetett rverési biztositék Ssszegét az Eladd szdmlaszaméra dtutalni, Vevd a fennmaradé bruttd

" 7102.400.000,-Ft, azaz Szazkettomillib-négyszazezer® forint vételirhatralékot akként fizeti meg, hogy

41.400.000.-Ft azaz Negyvenegymilli¢-négyszazezer forintot sajit erdként, 72.00.000.-Ft azaz
hetvenkétmillié forintot a Tiszantdli Takarékbanktol megigényelt kélesonbél fizet meg a jelen adasvételi
szerz6dés aldirdsat kovetden, legkésébb 60 napon beliil banki atutalis Gtjdn az Eladénak Magyar
Allamkinestérnal vezetett 10032000-00282826-00000000 szam( szdmléjara t6rténd atutalds Gtjdn az Bladd
altal kiallitott szamla alapjan. :

Az dtutalassal tortént teljesitést az eladd olyannak ismeri el, mintha a vételar kizvetlenill a részére kerillt volna
megfizetésre, .

Az tutalas tényét a Vevd kiteles az Elad6nak dtutaldsi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus Gton kételes
az ligyintéz6 ligyvédi iroda berzetei@t-online.hu e-mail cimére elkildeni. Elad6 a vételarhatralék szamlajan
t5rténd jovairasardl a jovairast kovetd 1 (egy) munkanapon beliil kiteles az Ugyvédi Irodat és a Vevot
értesiteni. '

Amennyiben a vételdr legkésdbb a jelen adésvételi szerzddés aldirdsatdl szdmitott 60. napig nem keriil Eladé
-bankszamldjan jovairasra, ezen hataridd eltelte esetén eladd 15 napos péthataridét biztosit a teljesitésre, ennek
eredménytelensége esetén Eladd a jelen szerzOdéstSl azonnali hatéllyal, frdsbeli felszolitdst kivetlen,
egyoldalti nyilatkozattal elallhat. Ebben az esetben az Eladé jogosult egyoldaliian az esetlegesen mar elindftott
bejegyzési eljardsok megsziintetését kérni az eljard Foldhivatal el6tt, amelyhez a Vevdé mar most feltétel
nélkiili és visszavonhatatlan hozzdjarulasét adja.

Szerz8db felek megallapodnak abban, hogy ebben az esetben a szerzédo feleket a szerzddéses nyilatkozatuk
tovabb nem k&ti és a Vevd az’ arverési biztositékot elveszti, az meghiGsuldsi kotbér jogeimen
visszavonhatatianul Eladét illeti meg, A Vevd kartéritési vagy egyéb igénnyel az elélldssal kapesolatban nem

Szent Istvan Egyetem AGROBESZ-TEAM Kfi " Dr, Berzétet Akos
Magyar Ferenc Attila kancelldr Angyal Erzséber ilgyvezetd lgyvéd
eladé vevd
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éthet, Késedelmes fizetési teljesités esetén a Vevo késedelmi kamat fizetésére koteles, amely Osszeg a Ptk.
szerinti késedelmi kamat.

8. Szerzddd felek abban allapodnak meg, hogy Vevd javéra a tulajdonjog bejegyzésére vétel jogeimén az

1. pontban k&riilirt ingatlanokra csak a teljes vételar 4. potit szerinti kifizetését kévetben keriilhet sor, Eladénak

a tulajdonjogok bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatai alapjén. Eladé a tulajdonjogét a vételar hitraldkanak
kiegyenlitéséig fenntartja. '

Vevb jogosult a jelen adésvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benydjtani az illetékes
foldhivatalhoz azzal, hogy felek az az ingatlan-nyitvantartdsed] sz616 1997. évi CXLI. tdrvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjdn kérik az eljaras fliggbben tartisat az Eladé dltal a bejegyzési engedély megadésara
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyijtdsatél szdmitott 6 hénapos hataridd elteltelg
Eladé a tulajdonjogok tekintetében feltétel nélkitli és visszavonhatatlan dtruhdzéshoz valé hozzdjaruldsat és a
Vevd javara a tulajdonjogok bejegyzésének engedélyezését, valamint a Magyar Allam tulajdonjoga és a Szent
Istvan Egyetem vagyonkezeldi joganak térléséhez torténd hozzdjaruldsat tartalmazé nyilatkozata 6 példdnyat
mar most alairja és ligyintézd tgyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azoknak az ingatlan-nyilvantartdsi
felhasznaldsara a hitralékos vételdrnak a megadott teljesitési szamldn t5rténd jovairdsat kévetden keriilhet sor.
A letétemenyes iigyvéd jogosult és kiteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a vételdr Eladd részére
tdrténd maradéktalan megfizetését kvetden haladéktalanul az illetékes foldhivatalba benyujtani amennyiben
az Eladd igazolta az ligyvédi iroda felé a teljes vételar jovairdsat, vagy vevd a bank eredeti és visszavonhatatlan
terhelési igazoldsat adja at az ligyintézd tigyvéd részére.

A Felek a tulajdonjog fenntartdsdval torténd eladas tényének bejegyzését nem kérik.

6.  Eladé szavatolja az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok ot meghatdrozottakon tiili igény-, per- és
tehermentességét, valamint szavatol azért, hogy azt adé-, vagy addk mdédjara behajthaté tartozdsok nem
terhelik azokat. Elado szavatolja, hogy az ingatlanok tulaidoni lap masolata hiteles és pontos, titkrdzi az
‘ mgatlanoknak a jelen szerz8dés aldirdsanak a napjan.meglévé helyzetét, tovabbé nem léteznek olyan, az Eladd
altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy. ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek a
tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve és Vevd tulajdonszerzését akadalyoznak, vagy koriatoznak Szerzddd
felek kozil Vevéd kijelenti, hogy az addsvételi szerzbdés alairdsa el6tt az ingatlanok tulajdoni lapjat
megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudataban kéti meg a jelen adasvételi szerzédést.

7. Eladé tajékoztatta vevOt az ingatlanok fizikai helyzetérd!, elhelyezkedésérdl, épitési bvezetbe
soroldsrdl, a kézmiivek helyzetérdl, melyet a felek az 1. pontban rogzitettek is.

Vevd kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerz8dés keretében megvasarolt 1, pontban kériilirt ingatlanokat a
helyszinen megtekintette, a szillkséges vizsgdlatokat maga is elvégezte, az ingatlanokkal kapcsolatos
valamennyi informaciét megkapta és beszerezte, ellenfrizte, az ingatlanok 4llapotit ismeri, az adisvételi
szetzddés aldirdsdra az ingatlanok muszaki dllapotdnak ismeretében, valamint a kdzmiivekkel kapcsolatos
informacidk birtokdban kertil sor, azokkal kapesolatban sem most, sem a jovében sem a Magyar Allammal,
sem az MNV Zrt.-vel, sem a Szent Istvdn Egyetem Eladéval, vagy annak jogutédjdval szemben semmilyen
jogeimen nevezendd, semminemi igényt, kvetelést nem tamaszt.

A Vevd tndomasul veszi, hogy a megtekintés sordn az ditala nem észlelt vagy nem felismerhet® rejtett hibakért,
az ingatlanok fizikai, miiszaki dllapotaért, min8ségéért esetlegesen eldforduld vélt vagy valds hidnyossdgaiért
az Eladé és a Magyar Allam, illetve az MNV Zrt, felelésséget nem val[al

8. Szerz6do felek kozul Eladd kijelenti, hogy nem villal felelosséget az illetékes Onkorményzatnak az
ingatlanckkal kapcsolatos tetliletrendezési és teriiletfejlesztési eldirdsaira vonatkozdan, ill. a helyi épitési
szabdlyok megvaltozasabol eredd esetleges kdrokert, kiiléndsen a telepiilésrendezési terv véltozasabdl, ill,
teleptilésfejlesztési elgondoldsokbdl adbddokért.

Szent [stvén Egyetem AGROBESZ-TEAM Kit . Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancellar Angyal Erzsébet ipyvezetd " ' lgyvéd
eladd vevl t
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9, Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanokra kérnyezetvédelmi és tlzszerészeti dllapotfelmérés nem
készillt. Erre figyelemmel Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az esetlegesen sziikséges kbrnyezetvédelmi és
tlizszerdszet] vizsgdlatokkal, ezen tilmenden a vizsgalatokbél fakadé esetleges kérelhdritdssal kapesolatos
kotelezettségek megtéritése, kartérités, illetve barmilyen kérenyhitds irdnti igényt, kbvetelést nem tdmaszt €s
nem érvényesit Eladéval szemben. Amennyiben a terilleten kérnyezetvédelmi és tlizszerészeti kérelhérltés
szllkséges, az ezzel kapesolatos tevékenység Osszes koltsége a Vevot terheli.

10, Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen korilirt ingatlanok
birtokbaadasara a vételar teljes megfizetését (teljes vételar Egyetem szdmldjan térténd jovairdsit) kbvetd 15
napon belil] keriilhet sor a felek 4ltal kélcsndsen egyeztetett idSpontban, Eladé sziikség szerint ingdsagaitol
mentesen killrftve, killn birtokbdad4si jegyzOkdnyv félvételével bocsatja Vevo rendelkezésére és birtokdba
az ingatlanokat. Vev® a birtokbaadas napjatél kezdve szedi az ingatlanok hasznait és viseli azok terheit,
valamint a karveszélyt. Szerz3dd felek, a birtokbaadds napjan az atadds - atvétel tényét, valamint egyéb a
birtokbaad4ssal kapesolatos tényeket jegyzokonyvben rogzitik. A Felek kizosen jarnak el a szolgaltatok elétt
a fogyasztis-mérbk atirdsa érdekében, Eladé kﬁtelezettségct véllal arra, hogy a birtokba adés napjaig keletkezd
esetleges dijhatralékot rendezi.

11. A felek megéllapodnak, hogy abban az esetbén, amennyiben eladé részérbl az ingatlanok birtokba
ad4sara legkésdbb a teljes vételdrnak a fentiek szerinti jovairdsat kdvetd 15 napon beliil az eladd hibajabol
nem kertllne sor, vevd a birtokba adésra 15 napos pothatariddt biztosit. A pothataridd esetleges eredménytelen
eltelte esetén eladd a késedelembe esés napjdtd] (teljes vételdr jovairdsat kovetd 30. naptol) a teényleges
birtokba adas napjang napi 20,000.-Ft azaz huszezer forint késedelmi kotbér megfizetésére kotelezett

.12, Szerz6dd Felek kolestnds kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz8dés teljesitése €s az

"Ingatlanok 4tadds-atvétele sordn esetleg felmerlild vitds kérdéseket targyalds Gtjdn rendezik, amelynek
sikertelensége esetén aldvetik magukat a G8do6lldi Jardsbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék
kizarblagos illetékességének.

13.  Szerzddd felek koziil Eladd kijelenti, hogy a koltségvetési gazddlkodas rendje szerint miikadé jogi
személy és jogosult az allami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter elSzetes hozzdjarulasival a
vagyonkezelésben 1évd 4llami vagyon tulajdonjogét sajit hatdskdrben, a magyar 4llam nevében atruhazni
(Nftv. 89. §. (2) bekezdés) és rendelkezik tovabba minden olyan jogosultsdggal és felhatalmazissal, amely a
jelen jogiigylet érvényes megkdtéséhez szitkséges, mig szerz6dd felek kozil Vevd kijelenti, hogy
magyarorszigi székhely(l gazdasdgi tdrsasag, akinek a szerzOdéskotési képessége korlatozva nincs, az
ingatlanok tulajdonjoganak dtruhdzisara vonatkozdan korlatozas ala a felek nem tartoznak,

14. A felek rogzitik, hogy az ingatlanok vasarlasdval, az ingatlanok tulajdonjogi bejegyzésével Ssszefliggd
ingatlan-nyilvantartasi eljards sszes koltsége, valamint a visszterhes vagyondtruhdzési illeték megfizetése,
tovabbd az ligyintézé {gyvédi iroda arverési hirdetményben rdgzitett munkadija a Vevét terheli. Vevd
kijelenti, hogy a fotevékenysége a 6810 Sajat tulajdont ingatlan addsvétele, kijelenti tovabbs, hogy az
illetékekrdl sz616 1990.6vi XCIII. térvény (tovabbiakban [lletéktdrvény )} 23/A-a szerinti 2%-os mérteki
wingatlanforgalmazdsi célii vagyonszerzések visszterhes vagyondtruhdzasi Hleték ,, igénybevételére jogosult
és kéri az illetékes Adohatésagot, hogy a jelen addsvételi szerzodés targyat képezé ingatlanokra vonatkozd
vissztethes vagyondtruhdzasi illetéket az Itletéktdrvény 23/A.§-a szerint sziveskedjék megéllapitani.

Szent Istvan Egyetem AGROBESZ-TEAM Kft " Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kanceltr Angyal Erzsébet {igyvozetd igyvéd
eladd vevd
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15.  Elads tajékoztatia Vevot, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerzddésben foglaltak,— kivéve a személyes
adatokat — kiszérdekbd! nyllvénos adatnak mindstilnek, etre tekintettel azok nyilvanosségra t hozatalét szerz§dd
felek tudomasul veszik.

16. Szerzédé felek kotelesek a JéhlszemUSég, a rendeltetésszeru joggyakorls elvemek szem eldtt tartéséval
eljarni, egymdst - a szerzédés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges kérlilményrél haladéktalanul
tajékoztatni.

17.  Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljard ligyvéd tdjékoztatasa alapjdn az ado- és llletek Jjogszabalyokat
megismerték, azok tartalmdval tisztaban vannak. <

o
h

18. Szerzddd felek megbizzék a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Irodat, dr. Berzétei Akos iigyvéd
ligyintézésében a szerzédés elkészitdsével és a kaposolatos, az illetékes Foldhivatal eldtti eljaras
lebonyolitdsdval. A meghatalmazds nem terjed ki a tulajdonjog bejegyzd hatarozat szerzbdd felek
példanyamak az Atvételére ¢s a szerzddo felek felé t8rténd tovébbitdsara,

Alulirott dr. Berzétei Akos iigyvéd, mint a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Iroda tagja a fenti meghatalmazast
ellenjegyzésemmel egyidejiileg elfogadom,

19. Szerzddd felek kdlesdndsen kijelentik, hogy jelen okirat Ugyleti akaratukat helyesen tartalmazza és
egyben az adasvételi szerzédést, mint tgyvédi tényvézlatot is elfogadjdk,. Szerz8d§ felek jelen okirat
alairisdval egyidejiileg hozzajérulnak ahhoz, hogy a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Iroda a szerzédéskotés
érdekében az adataikat megismerje és rogzitse, valamint 4 Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya felé
tovdbbitsa.

A pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozdsa megel0zésérél és megakaddlyozasardl szoid 2017.6vi LI
torvény (tovdbbiakban Pmt.) rendelkezéseinek megfeleléen szerzddd felek adatai a szerzddS felek
adatszolgdltatisa €s az dltaluk a személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratok bemutatdsa alapjan jelen
szerzbdésben rogz:tesre kerliltek.  Szerz8d0 felek  kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
személyazonossdgukat és okmanyukat — szitkség esetén — a Jogugyletek biztonsagét szolgdlé rendszeren
keresztlil az eljard tigyvédi iroda ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa, Az errél sz6lé tajékoztatast
tudomdsul vették. Hozzdjaruldsukat adjék, hogy a személyi okmanyaikrél fénymasolat készilljon és az az
iratokhoz csatolasra kertiljon, elfogadva az ligyvédi iroddra vonatkozd irat- és adatkezelési szabdlyzatban
foglaltakat.

20. Felek tudomaésul veszik ligyintézd ligyvéd t4jékortatisét az adésvételle]l kapesolatosan az NAV felé
fenndllé adatszolgéltatas; kotelezettséglikrol. A felek jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg meghatalmazzak
a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Irodat, hogy az adasvételi szerz8dés vonatkozasaban a B400-as NAV adatlapot
helyettik és nevitkben elkészitse, valamint a Foldhivatal felé tovabbitsa,

wd

21, A Jelen adasvételi szerzodés barmely modosttésa kiegészitése csak frasban valamennyt szerz6do fél
alafrdsdval érvényes.

22. A jelen addsvételi szerzddés a szerzddd felek éltali alafrdsénak napjdn lép hatilyba, Amennyiben a
szerz0dd felek a jelen addsvételi szerz6dést nem egy id8ben [rjak ald, akkor az az utébb megtett alairdssal lép
hatélyba.

Szent Istvan Egyetem ACQROBESZ.TEAM Kf Dr, Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancelldr Angyal Erzsgbet Ugyvezetd Ugyvéd
cladd vevl
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23. A jelen adasvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv,, a Vtv, és a
Vhr,, valamit az egyéb vonatkozo jogszabdlyok mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyadok.

24, lelen adédsvételi szerz8dést a szerzddd felek elolvasis és értelmezdst kdvetben, mint akaratukkal
mindenben egyezdt, minden kényszer és fenyegetés nélkil, cégszeriien, kuldn-killon sajitkeziileg
jovahagyolag irtak ald,

- Gudsllg, 2019, november ........

Magyar Allam, mint a tulajdonos képviseletében eljaré MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorld képviseletében
eljard Szent Istvan Egyetem vagyonkezeld képviseletében:

Magyar Ferenc Attila
kancellar
elado

Pénziigyileg ellenjegyzem:

“Toth Edit
mb. gazdasagi- és milszaki kancellar-helyettes ..

Az eladé képviseldjének €s a pénziigyl alaird aldirdsdnak valddisdgdt ellenjegyzésemmel tanusitom
G6dsllon, 2019, november ............ napjan:

Dr. Varga Zsolt jogtandcsos
KASZ szdm: Pest Megyei Ugyvédi Kamara 36078222

Gyodngyds, 2019. november ..........

AGROBESZ-TEAM Kft,
képv: Angyal Erzsébet iigyvezet§
vevd

Ellenjegyzem és szerkesztettem, valamint'a vevo aldirdsdnak valodisdgét igazolom Gydngybson,
2019. november ......... napjin dr. Berzétei Akos tigyvéd, a Berzétei és Abonyi Ugyvédi iroda
tagja (3200 Gyongybs, Vak Bottyan u, 3. KASZ szdm:36057579 )

Ellenjegyzem:






