Budaors Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
BUDAORS VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL SZOLO

a 45/2017. (XI11.18.)és a21/2018. (VIII.23.)6nkormanyzati rendelettel médositott

28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelete

egységes szerkezetbe foglalt szévege

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a telepiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szalé 1997. évi LXXVIII. tdrvény 57.§-
ban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET CELJA

1.§ E rendelet célja Budadrs Varos sajatos telepllésképének védelme és alakitasa, az épitészeti 6rokségének védelme,a
telepliléskép-védelem elemeinek, telepilésképi kévetelmények, az dnkormanyzati tdmogatasi és 6sztonzd rendszer,
valamint az dnkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszkdzok meghatérozasaval.

2. A RENDELET ALKALMAZASA

2.§E rendelet a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 24/2014. (1X.29.) onkormanyzati rendelettelés
mellékleteivel, fliggelékeivel (tovabbiakban: BHESZ) egyuttalkalmazando.

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK
3. §Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet;
Helyi terileti védelemmel érintett terllet lehatarolasa: K6hegy és kornyéke
Telepllésképi szempontbol meghatarozd terliletek lehatarolasa:
—  Varoskozponti teriilet;
—  Lakotelep teriilete;
—  Lakéteriiletek (Hegyvidéki és sikvidéki);
—  Udiilétertiletek (Frankhegy, Méhecske utca és kdrnyéke):
—  Kertes mez6gazdasagi teriiletek (Alsdszallas, Felsszallas, autdpalya mentén);
—  Intézményi terliletek;
—  Gazdasagi teriletek;
—  Atalakulé teriletek;
— Jelentdsebb kozteriletek.

b) 2. melléklet: Helyi egyedi védelem elemei



4, §Jelen rendelet — az alébbi fiiggelékeket tartalmazza:

a) 1.fliggelék: Fa- és cserjefajok jegyzéke:

1.1.Budadrs teriletén telepitésre javasolt fafajok jegyzéke,
1.2.Budadrs teriletén javasolt cserjefajok jegyzéke,
1.3.T4jidegen (invaziv) fajok jegyzéke.

b) 2. fliggelék: Budadrs Véros Telepiilésképérdl sz6l6 rendelet felépitése

~ MASODIKRESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

L) Co
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

4. ALTALANOS ELOIRASOK
HELY!I TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEKRE
(K6hegy és kornyéke)
ES

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE

(Varoskdzponti terilletLakotelep teriilete; Lakéteriiletek; Udilbteriiletek; Kertes mezégazdasagi teriiletek; Intézményi

teriiletek; Gazdasagi terilletek; Atalakulé teriiletek; Jelentésebb kézteriiletek)

5. §(1) Helyi épitési szabalyzat az épiilet megengedett legnagyobb bruttd alapteriiletének mértékeként a BHESZ szerinti

dvezetben elGirt kialakithatd legkisebb telekméretlegnagyobb beépitési mértéke alapjan szémitott beépithetd
terlilet kétszeresénél nagyobb értéket nem allapithat meg.

Magastetd hajlasszége 45°-nal nagyobb nem lehet.
Toébbszintes tetbtér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsd épitményszint helyiségét hatarolhatja.

A telek zdldfeliiletén a BHESZ szerinti dvezetben elgirt zoldfeliileti minimum alapjan meghatérozott zéldfeliilet
teriletének minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan: legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtdmeget ndvesztd
lombos fat, legalabb 10 db lombhullaté vagy 6rokzold cserjét és a tobbi, nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakaré
telepitését.

A telepitendd ndvényfajok kivalasztadsakor a honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld ndévényfajokat kell
telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termdhelyi feltételeknek, életképesek, 6sszhangban
vannak az adott teriiletnek és kornyezetének funkcidival.A telepitésre javasolt névényzet listdjat a 1. fliggelék
tartalmazza.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell a parkoléfelliletek
arnyékolasa céljabol. A parkold feliletek arnyékolasat biztositd fasitast, minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utan, azokhoz tartozdan, azok mentén 1 db nagy lombkoronat neveld, kornyezettliré, minimum 5 cm
torzsatmérdjd, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad
zdldfeliletet biztositasaval.

A meglévd ndvényzet védelme érdekében:

a)a kotelezben eldirt zoldfeliletet elsédlegesen a meglévd fas ndvényzet megtartasaval kell biztositani;

b) az éplilet elhelyezés és a megkozelités céljara igénybe nem vett telekhatar menti savokban a 10 cm-nél
nagyobb tdrzsatmérdji fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa a fakivagast
indokolja) megtartanddk;



B A
a)

b)

c)

épitési, kivitelezési munkak soran a megtartando névényegyedek mechanikai sériilések elleni védelmérdl, a
novényegyedek életképességének megtartasahoz sziikséges terepszint, valamint megfeleld nagysagu
terméteriilet biztositasarol gondoskodni kell;

a koézmiifejlesztéseknél, épliletek, utak kivitelezése soran olyan megoldasok létesithetdk, amelyek nem
veszélyeztetik a megtartand6é fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem jarnak a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghaladd sérilésével.

Hérsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt terileten:

a megtartando fasor nyomvonalaban lévé id8s nyarfasor mindaddig megtartandd, mig a fak egészségi allapota,
illetve a balesetveszély elharitisa miatt kivagasuk szlikségessé valik; fakivagas esetén az eredetileg
meglévéfasor vonalaban a telekhatar mentén Uj fasor telepitendd; a pétlas soran 14/16 cm torzskorméretd,
kétszer iskolazott, nagy vagy kdézepes lombkoronat ndveld egyedek iltetenddk; a telepités t6tavolsagat, a
telepitésre keriil6 faj habitusara tekintettel sziikséges meghatarozni, 6-12 méter kdzott;

a javasolt fasorral jelolt sdvban egységes fasor telepitendd; a javasolt fasor 14/16 cm t6rzskorméretd, kétszer
iskolazott, nagy vagy kdzepes lombkoronat néveld egyedekbdl alakitandd ki, a telepités t6tavolsagat, a
telepitésre kerild faj habitusara tekintettel sziikséges meghatarozni, 6-12 méter kdzott;

a novénytelepitéseket kdrnyezettiird, az 6kologiai igényeknek megfeleld, 1/2 aranyban éshonos fajok, és azok
fajtainak alkalmazasaval kell elvégezni.

7.§A BHESZ eltérd dvezeti elirasa hianyaban melléképiilet - az alabbi korlatozassal helyezhets el:

a)
b)

8.§A 120
a tele

melléképiilet csak 6nallo féépitmény létesitésével egyidejlileg, vagy azt kivetben létesithetd, és
melléképlilet legfeliebb foldszintes kialakitasu lehet, ésmegengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb
4,5 m lehet.

m-nél kisebb szabalyozasi szélességl kézteriletek, kozforgalom elétt megnyitott teriiletek Utkeresztezédéseinél
k sarokpontjatdl szamitott 4,0-4,0 m-en bellil nem tdmor keritést kell épiteni, az utkeresztez6dés belathatosaga

érdekében.

9. §A vallalkozas hasznalataban all6 ingatlanon elhelyezett cégtabla, lizletfelirat, a vallalkozast népszeriisitd egyéb felirat és
més grafikai megjelenités (tovabbiakban: lizletfelirat) az alabbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a)

b)
c)
d)
e)

10. §Céger

a)

b)
c

d)

Méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyUtt, egy egységként kell tervezni
és kialakitani Ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett éplletek vizszintes és
fliggbleges homlokzati tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahozigy, hogy egyiittesen
dsszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
Keritésen, tamfalakon csak azok tagozasaval dsszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.

A kihelyezett Uzletfeliratok 6sszfelliletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzati feltlet 10%-at.
Lombhullaté és 6rokzold fan nem helyezhetd el.

Moliné (szovetbdl késziilt iizletfelirat) nem helyezhetd el.

az alabbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

Cégéreket ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett épliletek vizszintes
és fiiggbleges homlokzati tagoldsahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egylttesen
dsszhangban legyenek az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
Elhelyezhetd a foldszinten a mindenkori el8irt gyalogos (irszelvény szabadon hagyasa mellett.

) Mérete tartdszerkezetével és annak diszitésével egyitt maximum 80x80 cm lehet, szerkezeti vastagsaga 15

cm-nél vastagabb nem lehet.

A cégér felszerelésének madjat, vilagitd cégér szinét és a megvilagitasanak mddjat, az egymastol vald
tavolsagat, illetbleg az egy éplleten elhelyezheté cégérek darabszamét a harmonikus utcaképi megjelenés
figyelembevételével kell megtervezni. A megvilagitast szolgalé elektromos vezetékek csak berendezésen beliil
és rejtetten alakithatdk ki, a homlokzat falan kiviil kabelcsatornaban sem vezetheték. Utdlagos elhelyezésnél a
felszerelés utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

11. §Totemoszlopot elhelyezni csak az Atalakulé és a Gazdaségi teriileteken lehet.

12.§421/2015. (XI1.23) Korm. rendelet szerinti , Tajékozodast segitd jelzést megjelenité reklamcélu eszkdzok™et elhelyezni
tilos.

13.§ Reklamot, reklamhordozét tartés hasznalatu 6ntapadé vinyl féliaval lehet rogziteni, ez a technolégia nem mindsil
ragasztasnak.



5. HELYI TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO0 TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK —

KGOHEGY ES KORNYEKE

14. §A terlileten tervezett Uj épliletek létesitése és meglévd épliletek atalakitasa, bdvitése esetén az éplletek épitészeti
karakterének kdvetelményei:

a)

azokon a telkeken amelyek a lejtd fel6l megkdzelithetdk az épiilet elhelyezésével illeszkedni kell az eredeti
beépitéshez, az éplleteket a lejtd feldli kozterileti hatarhoz kdzelebb kel elhelyezni ugy, hogy azok
megkozelitse is csak errdl a kozteriiletrdl legyen biztositott, és a hegyoldal feldli kozterilethatartdl a lehetd
legtavolabb legyen épiilet, éplletrész, azokon a telkeken amelyek a gépjarmiivel csak a hegy felél kdzelitheték
meg, az épliletek a telek felsd részén is elhelyezhetdk;

az dvezetben Uj éplletek kizarolag magastetés kialakitassal éplilhetnek, 40 — 45 fok kozotti hajlasszggel, az
utcéra meréleges gerinccel, tetd akkor lehet az utcaval parhuzamos gerinci, ha igy igazodik a kérnyezetben
kialakult beépitéshez;

az éplilet eredeti terepszinttdl mért gerincmagassaga legfeliebb 9,0 m lehet a lejtd fel6li oromzatos homlokzaton
mérve;

az épllet telepitése, 1éptéke, aranyai és a homlokzati anyagainak Orizni kell a préshaz jelleget, uj épilet
kozteriilet fel6li oromzatos — oromfal nélkiil — homlokzatanak magassag szélesség aranyat 1:1 és 1:3 kozott kell
kialakitani;

a terlilet hagyomanyos éplleteire jellemzd osztott ablakok és kdkeretezés megtartandd és az U épliletek
esetében is térekedni kell alkalmazaséra;

fla terilleten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homlokzatok kialakitasanal nyers falazat, vakolt

9)

felszin és kéburkolat alkalmazando;
az éplletek falazati és fddém tartoszerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes épitdanyag, a tetd héjazatot
tartd szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;

h) 0 épliletek épitésekor, vagy meglevé épiiletek feldjitasakor torekedni kell arra, hogy azok az eredeti préshaz

hangulatot tlikrdzzék, tovabba minimalis homlokzatdiszitést kell alkalmazni.

15. §A teriileten fekvd telken barmely éplilet legfeliebb 3 szintes kialakitasu lehet, amibél csak 2 szint lehet nem terepszint
alatti éplletszint. A telken meglévé mélypince nem szamit kilon szintnek.

16. § Az egy telken beliil elhelyezett dnéllé épiletek kdzétt legalabb 3,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

17.§ Aterlleten klimaberendezés homlokzaton:

a)

b)

utblagosan csak a homlokzati felliletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkozokkel esztétikus modon takartan
helyezhett el,

Uj beépités esetén, kiiltéri egység csak egy épliletben kdzds rendszerben kialakitva az utcai homlokzati fellilettél
tavol, elére kialakitott helyen helyezhet6 el.

18. §Homlokzati falsikra merélegescégér elhelyezése kételezd kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés kialakitasa esetén.

6. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI

KOVETELMENYEK

6.1 VAROSKOZPONTI TERULET

19.§(1) A terilleten azértsoru telepliléskép biztositdsa érdekében a teleknyulvany, magandt, ut utcafronti telekhatéran a
szlkséges Urszelvény megtartasaval, dnallo épliletszerkezettel beépithetd.

(2)

A terlleten a telekegyesitéssel 1étrejovd telkek esetében az Uj beépitésnek — a monotonitas megtdrése, az eredeti
tagolasra utalas miatt — a kozterilet felé tagolassal tiikroznie kell az eredeti telekstrukturat, amennyiben a telkek

kozterileti szélessége a legkisebb kialakithat6 telekszélességet meghaladja, ellenkezd esetben csak a legkisebb
kialakithato telekszélesség mértékének megfeleld tagolas kialakitasa kotelezo.

A teriileten az épiiletek elhelyezése, ha a BHESZ altal meghatarozott ovezeti el6irasok masként nem

rendelkeznek:



a) az utcai telekhatar, és a telek kdzhasznalat céljara atadott terilettel hataros része egyben épitési vonal is
melynek felén épliletnek kell lennie;

b)uj éplet utcai homlokzatanak minimum az épliletszélesség 75%-an illeszkednie kell az épitési vonalra;

c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltol épiiletrészt visszahuzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en belll
nem szabad;

d) épitési vonaltol éplletrészt max. 1,5 m-re lehet visszahlzni, ebben az esetben az épitési vonal és az
éplletkontur kozott kialakuld teriiletet nem lehet elkeriteni.

20.§ A BHESZ 1. mellékletében meghatérozott épitési vonaltol épiiletrészt visszahlzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en
beliil nem lehet. Epitési vonaltdl épiiletrészt csak akkor lehet visszahuzni max. 1,5 m-re, ha az igy kialakulé terilet
(az épitési vonal és az éplletkontur kozott) a kozhasznalat céliara megnyitott.

21.§Nem utcafronti Uj beépités, illetve meglévd épilet bévitése sordn az oldalhatéron allo éplletszarmy 0,5 m-es csurgd
tavolsag elhagyasaval, nyeregtetds kialakitassal, Uj tlizfal kialakitasa nélkiil épithetd.

22. §Tizfalak kertészeti, vagy grafikai eszkdzokkel torténd takarasa szikséges:
a) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tiizfalak esetén;
b) meglévd takaratlan tlizfallal rendelkezd éplilet felujitasa, atalakitasa, bévitése esetén.

23. §Meglévd tlizfalak épitészeti eszkozokkel torténd takardsa szikséges oly mdédon, hogy Uj beépités, illetve meglévé
épllet bévitése soran az épulet tdmege illeszkedjen a szomszédos telken allo épllet kdzds telekhataron allé
tlizfaldhoz.

24§ A 131,132 és 110/3 hrsz-U telken

a) az Ebner Gyérgy koz feléli homlokzatot a szomszédos mliemiék épiilethez illeszkedve, azonos
parkanymagassaggal kell kialakitani, 153,45 mBf értéken
a homlokzatot a szomszédos mliemlék épilet homlokzatanak vizszintes és fiiggéleges homlokzati tagoléshoz,
a nyilaszarok ritmusahoz illetve az éplilet épitészeti hangsulyaihoz illeszkedve kell kialakitani;

b) a miemlék éplilet tlizfalat takard mélységli épiiletrész gerincmagassaga sehol sem |épheti tul a miemlék
épilet gerincmagassagat;

c) a miemlék épilet meglévd tiizfalatol délre es6 terilleten épiletrész (kémény, antenna és tartboszlopa,
tetékibuvo, legfeliebb 1,0 m magas legalabb 50 %-ban &ttdrten kialakitott korlat, mellvéd kivéetelével) 148,25
mBf érték folé nem nyulhat;

d) a BHESZ szerinti szomszédos Vt-Tt/3, Vt-Tt/8 és Vt-Tt/7 Svezethatarok mentén 6.0 m széles nem beépithetd
telekrész kialakitasa kotelezd.

25.§ Ateriileten épiilet szintszama

a) a BHESZ szerinti Vt-BV/1 jelii épitési Svezetben legfeliebb 4 szint lehet, melybél 3 szint lehet nem terepszint
alatti épuletszint, Ugy, hogy ezen 3 szint legfelsébb szintje csak beepitett tetdteri szint lehet,

b) a BHESZ szerinti Vt-BVI2, Vt-BV/3, Vt-Tt/2, Vt-Tt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7 jell épitési dvezetekben legfeljebb 3
szint lehet, melybdl 2 szint lehet nem terepszint alatti éplletszint, gy, hogy ezen 2 szint legfelsébb szintje csak
beépitett tetétéri szint lehet.,

c) terepszint alatti épliletszint legfeljebb 1 szintben Iétesithetd,

d) az Ebner Gyodrgy koz északi telekhataran, legfeljebb pince + foldszint + 1 szint + tetétér beépitésti épiilet
létesithetd.

26.§ A BHESZ szerinti Vt-Tt és Vt-Bv épitési dvezetek teriiletén fekvé telken az dvezetben eldirt minden megkezdett
legkisebb kialakithatd telekterllet méret utan egy énallo féépitmény helyezhetd el. Az egy telken beliili féépitmények
kéz6tt legaldbb 4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

27.§ (1) Az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzati sikjabol a kozterlilet felé kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu
épitészeti elem (a zéréparkany kivételével) 0Ossz-hossza nem haladhata meg az épllet utcai
homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa:

a) 8 mvagy annal nagyobb kézforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kdzforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

(2) Az épiilet utcai homlokzatan, a telekszélesség legfeljebb 1/3 részén alakithato ki kiemelés.
(3) Az éplilet alapteriletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalabb 2/3-an magastetét kell
kialakitani.

28.8A terlileten klimaberendezés homlokzaton:



a) utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkozOkkel esztétikus médon takartan
helyezhetd el,

b) Uj beépités esetén, kiiltéri egység csak egy épliletben kdzds rendszerben kialakitva az utcai homlokzati
fellilettd! tavol, elére kialakitott helyen helyezhetd el.

29. §Homlokzati falsikra meréleges cégér elhelyezése kotelez6 kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés kialakitasa esetén a
Szabadséag Ut, a Karoly kirdly utca, Budapesti Ut és a Templom tér utcafronti ingatlanai mentén.

6.2 LAKOTERULETEK (HEGYVIDEKI ES SIKVIDEKI)

30. §(1) Helyi épitési szabalyzat a (2) bekezdésben meghatérozott szintszam értékeknél magasabb értéket nem hatérozhat
meg.

(2) Aterlileten épllet szintszama legfeljebb:
a) a BHESZ szerint hegyvidéki épitési vezetbe sorolt ingatlanokon 3 szint lehet, melybdl 2 szint lehet nem
terepszint alatti épiletszint;
b) a BHESZ szerint sikvidéki épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon 4 szint lehet, melybél 3 szint lehet nem
terepszint alatti épliletszint, ugy, hogy ezen 3 szint legfels6bb szintje csak beépitett tetétéri szint lehet.

31. §(1) A BHESZ szerinti Lke-2/SZ jelii épitési dvezet terilletén a Kolozsvari utca és a Hosszuréti-patak kézétti teriileten
pince, pinceszint nem létesithetd.

(2) A BHESZ szerinti Lke-1/0 jelii épitési dvezet teriiletén a Kassai utca és a Hosszlréti-patak kozotti terilleten
terepszint alatti épitmény, pince, pinceszint nem létesithetd.

32.8A terlileten Uj éplilet épitésénél, meglévd bdvitésénél, atalakitasanal az épitési tevékenység soran az éplletnek 1
terepszint alatti szintje lehet, Ugy, hogy az épilet legmélyebben kialakitott padiévonal nem kerllhet az eredeti,
természetes terepszinttdl mért:

a) 4 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az épiilet kontirja alatti teleksavban atlagban mérve nem
ériela 10 %-ot,

b) 5 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az éplilet konturja alatti teleksavban atlagban mérve
eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.

33.8A terlileten, a telken belili Uj féépitmény épitése esetén, a f6épitmény kozétt a beépitési magassag telepitési
tavolsagkeént tartandé.

34. §A terilleten melléképiilet — a BHESZ szerintiLke-1/SZ és az Lke-INT jelii épitési dvezet kivételével — elhelyezhetd.

6.3 INTEZMENYI TERULETEK

35.§A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelii épitési Gvezetek terlileten epitési vonaltol épiletrészt visszahtzni a
szomszédos telek mellett 3,0 m-en belill nem lehet. Epitési vonaltél épliletrészt maximum 1,5 m-re lehet visszahuzni.

36. § A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jel(i épitési dvezetek terilletén terepszint alatti épiiletszint legfeljebb 1
szintben létesithets.

37. §A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelii épitési Svezetek teriiletén az épiilet kdzterilet felé nézé homlokzati
sikjabol a kdztertilet felé kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zardparkany kivételével) 6ssz-
hossza nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb
kidllasa:

a) 8 mvagy annal nagyobb kozforgalom el6tt megnyitott tertilet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kdzforgalom el6tt megnyitott terillet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

6.4 ATALAKULO TERULETEK

38. §A BHESZ szerinti Vi-KF épitési dvezetben a BHESZ 1. mellékletében jellt ,A” jel(i épitési helyen:



a) a Bretzfeld utca — Szabadsag ut keresztez6désénél a ,Varoshaza-tér’ —rel vald kapcsolédast elésegitd térfald
éplletet, épiletegylttest kell elhelyezni;

b) a Szabadsag Ut feldl a tervezett éplletek Osszefiiggd, azonos homlokzatmagassagu éplletszakaszok
legfeljebb 25 m szélességben alakithatok ki;

c) Uj transzformator-allomas éplleten kivil nem helyezhetd el.

39.§ ABHESZ szerinti Vt-F1 jel(i épitési dvezet teriiletén
a) a homlokzatmagassag legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kozteriileti telekhatara
1/3-an a Lévai utcatdl, valamint a Lévai utcai kdzterileti telekhatara 1/3-an a Bretzfeld utcatdl;
b) a homlokzatmagassag legfeliebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kdzterileti telekhatéra
2/3-an a Kenyérgyar utcatdl, és a Lévai utca kozterileti telekhatara 2/3-an a Komaromi utcatol, valamint a
Koméaromi utca mentén a tdmbbelsd korlatozas terilet kivételével.

40. §A BHESZ szerintiVt-F2 jelli épitési dvezet terilleténépiilet legfeliebb P+F+1+T szintszammal alakithato ki.

41. § A BHESZ szerinti K-1 jel(i épitési dvezet teriiletén A lakoterilet védelme érdekében a lakoterillethez 50 m-nél
kozelebb telepitett zajt keltd sportcéll létesitmények, labdajatékot szolgald szabadtéri sportpalyak épitésekor a
lakoteriilet felé a létesitmény mentén legalabb 8,0 m széles, haromszintli novényzetbdl, fasor, cserjesav és
gyep/talajtakar6- névényzetbdl alld, az egyes ndvényfajok, ndvényfajtak tulajdonsagaira figyelemmel, annak
megfelel6 siirliségben telepitett, védd novénysav telepitendd.

42. § Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.

6.5 GAzDASAGI TERULETEK

43.§ A BHESZ szerintiGksz-15 jelli épitési dvezet teriiletén pince, pinceszint és terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

44. § A BHESZ szerintiGip-4 és Gip-6 jelii épitési dvezetek terilletén épitmény vagy épitményrész legmagasabb pontja
legfeljebb 15,0 m magas lehet.

45. §A BHESZ szerintiGksz-16 és GKSZ-17 jelii épitési dvezetek teriilletén az épiiletek gazdasagi bejératait északi oldalrdl
takarni kell novényzettel, sévénnyel.

46. §Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.

7. HELYI OROKSEG EGYEDI VEDELME
7.1 VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

47.8§A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet vonatkozo6 egyéb telepilésképi kdvetelményeit.

48. §Ha jelen rendelet 2.szamu melléklete nem jeldli, hogy csak a telek egy része védett, akkor a telek telies egészében
védelem alatt all.

49. §Amennyiben az épiletrész védett, a telken lévd egyéb épliletek atalakitasakor, bdvitésekor illetve Uj épllettel vald
beépitése estén illeszkedni kell a védett épliletrészhez.

50.§Azon épitési tevékenység, mely a védett érték Iétét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti, kozérdeket sért.

51. § A védett érték korszerisitését, atalakitasat, bdvitését a védettség nem zarja ki, de az épiilet védettségre okot add
jellegzetességei nem véaltoztathatok meg.

52. §Vedett érték karositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes, vagy részleges
megsemmistilését, épitészeti karakterének részleges vagy telies elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai,
szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.



53. §Védett éplileten klimaberendezés kozteriiletrdl lathatd modon nem helyezhetd el.

54. § Védett épitményt elbontani nem lehet.

55. § Védett épitmény bontasa kizardlag a védelem megsziintetését kdvetden lehetséges, a bontast megel6zéen az

épitményrdl részletes dokumentaciot kell késziteni, valamint lehetéség szerint meg kell Grizni az értékes épitészeti
elemeket, targyakat.

7.2 VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZRE VONATKOZO EGYEDI ELOIRASOK

56. §(1) Arany Janos u. 5., 7., 11/2., 15. (Zichy-major):

BHESZ 1. mellékletében lehatarolt helyi védett mivi értékként jeldlt épiiletkonturja, épilet- és parkanymagassaga,
valamint tetszerkezetének hajlasszdge nem valtoztathatd meg. A telek felszin felett nem beépithetd részéhez
csatlakozé homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépithetd része folé tulnyujtva a kozteriiletre torténd
tulnyulds altaldnos szabdlyai szerinti épitményrészek elhelyezhetdk.

Budafoki utca 17.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitdsa, eredetinek megfelelé dupla ablak kialakitasa
szlikséges.

Budafoki utca 25.: Az utcai homlokzat szinezésének, architektirajanak tiikrdznie kell az eredeti homlokzatot.

Budafoki utca 33.: Az eredeti utcai homlokzat helyreéllitasa, eredetinek megfeleld dupla ablak kialakitasa
sziikséges.

Budapesti ut 11/1, 11/2, 11/3.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatkialakitasnak megfelelé helyredllitasa
sziikséges.

Budapesti ut 18-20. A 3181 hrsz-U ingatlan jobb oldalon &l utcafronti éplilet eredeti utcai homlokzatanak
helyreallitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaréknak megfeleld kialakitasa szlikséges.

Budapesti ut 21.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitdsa, a nyilaszarok eredeti nyilaszardknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti Ut 44.: Az eredeti utcai homlokzat helyreallitdsa, a nyilaszarok eredeti nyilaszardknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti ut 48.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitdsa, a nyildszardk eredeti nyilaszardknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti Gt 60/1, 60/2: Az eredeti utcai homlokzat helyreallitasa, a nyilaszardk eredeti nyilaszaréknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti ut 62-64: Az eredeti utcai homlokzat helyreallitasa, a nyilaszardk eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitdsa szlikséges, tovabba a homlokzat oda nem ill6 diszeit el kell tavolitani.

Clementis utca 4.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaréknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Clementis 8.: A 138 hrsz-U ingatlanon all6 nyarikonyha (Clemetis u. 10. sz. alatti) utcai homlokzatanak eredeti
homlokzatnak megfeleld helyreallitasa szilkséges.

Clementis L. u. 20/1-2. (Zichy-major):

BHESZ 1. sz. mellékletében lehatarolt helyi védett miivi értékként jeldlt épiletkontirja, épillet- és
parkanymagassaga, valamint tetészerkezetének hajlasszdge nem véltoztathatdé meg. A telek felszin felett nem
beépithetd részéhez csatlakozé homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépithetd része folé tdlnyljtva a
kozterlletre torténd tuinyulas &ltaldnos szabalyai szerinti épitményrészek elhelyezhetdk.



Csap utca 10. — A tetdfelépitmény oda nem illd része elbontand6, az utcafront felél a bevilagitast tetdsik ablakkal
lehet megoldani.

Esze Tamas utca 5. A homlokzat eredeti homlokzatnak megfelel6, eredeti nyilaszaroknak, eredeti
homlokzatarchitekturanak megfeleld helyredllitisa szikséges.

Esze Taméas utca 7.: Az utcai homlokzat eredeti nyilaszaroknak, eredeti homlokzatarchitektiranak és
homlokzataranynak megfeleld helyreallitasa szikséges.

Karoly kiraly utca 2. - A kert fai megtartanddk, védenddk.
Karoly kiraly utca 19.: - A tet6héjazat hagyomanyosnak megfeleld héjazatra térténé cseréje, valamint a
homlokzaton osztdparkany kialakitasa sziikséges.

Karoly kiraly utca 63.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitdsa, a modern nyilaszardk
eredeti nyilaszaroknak megfelelére torténd cseréje szikséges.

Kereszt utca 3.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitasa sziikséges.
Kéhat utca 1.: A homlokzaton osztoparkany kialakitasa szikséges.

Kéhid 22.: A 1abazati és a nyil&szarok keretezésére alkalmazott kéburkolat megszintetendd.
Kéhid utca 40.: Az épllethez hozz&épitett toldalékok megszintetenddk.

Kélab utca 1.: A 1726/1 hrsz-U telken all6 jobb oldali éplilet homlokzatat a bal oldali védett épiilethez illeszkeddvé
kell tenni.

Koz tér 18., 18/a-c. (Zichy-major):

BHESZ 1. sz. mellékletében lehatarolt helyi védett mvi értékként jeldlt épiiletkontirja, éplilet- és
parkanymagassaga, valamint tetészerkezetének hajlasszdge nem valtoztathaté meg. A telek felszin felett nem
beépithetd részéhez csatlakozd homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépitheté része folé tlinyljtva a
kozteriletre torténd talnyulés altalanos szabalyai szerinti épitményrészek elhelyezheték.

Marta utca 2-4.: A tet6héjazat hagyomanyosnak megfeleld héjazatra torténd cseréje szikséges.

Mez6 utca 6.: Az ablakfiilkék méretét egységesiteni kell, elézetes kutatds utan az esetleges eredeti homlokzati
diszitést helyre kell allitani.

Préshaz utca 8.: Torekedni kell az eredeti homlokzat visszaéllitasara, javasolt az oromfal emeleti nyildszardinak
visszadllitasa az eredetinek megfelelen.

Préshaz utca 14.: Torekedni kell az eredeti homlokzat visszaallitasara.

Stefania utca 25/1.: Az eredeti utcai homlokzat helyreéllitasa, a nyilaszardk eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Szakaly Matyas utca 8.: Az eredetitdl eltéré homlokzatdiszek eltavolitanddk.

Szakaly Matyas utca 32.: Az éplilet bal oldali utcai homlokzatanak eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitasa,
a nyilaszarok eredeti nyilaszardknak megfelelé kialakitasa sziikséges.

Templom tér 3.: A homlokzat tégladiszitésének eltavolitasa szikséges.
Templom tér 14.: Az eredetitdl eltéré homlokzatdiszek eltavolitanddk.

Vasvari Pal utca 2.: A tethéjazat hagyomanyosnak megfelelé héjazatra torténd cseréje, a nyilaszarok eredeti
nyilaszaroknak megfelelére torténd cseréje sziikséges.



57. § Az 56. § egyedi eldirasainak megfeleld atalakitast legkésdbb az épitmény felljitasa, atalakitasa, bévitése soran kell
elvégezni.

7.3 VEDETT NOVENYZETRE VONATKOZO EGYEDI ELGIRASOK

58. §(1) Karoly kiraly utcai vegyes fasor:Megtartando fasor, egy faegyed eldregedése miatt szlikséges kivagasa esetén

pétlando.
(2) Karoly kiraly utca 2. kertje: Megtartando facsoport, egyes faegyedek eloregedése miatt sziikséges kivagasa
esetén potlandé.
(3) Komaromi utcai harsfasor: az utca nyugati oldalan a Lévai utca és a Kenyérgyér utcai szakaszon talalhaté fasor

megtartandd, egy faegyed eléregedése miatt szlikséges kivagasa esetén potlando.

(4) Raktar utca 1. sz. mellett all6 vadgesztenyefa: A Vasutallomas épllete mellett ll6 200 éves vadgesztenyefa
megtartandd, csonkolasa csak élet- egészség- vagy vagyonvédelmi okbdl torténhet.

(5) Szabadsag ut 46. sz. alatti facsoport: Rozsakert vendéglé kerthelyiségében allé harsfa megtartando, csonkolasa
csak élet- egészség- vagy vagyonvédelmi okbdl torténhet.

7.4 VEDETTE NYILVANITAS, VEDETTSEG MEGSZUNTETESE

59. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi személy egyarant) irasban,
vagy az elektronikus ugyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairdl sz6lé 2015. évi CCXXII. térvényben
meghatarozott elektronikus Uton (a tovabbiakban: irasban) kezdeményezheti a polgarmesternél.

2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a kezdeményezd megnevezését;

a védendd értek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

a pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet ill. telekrész);
a védendd érték révid dokumentalasat;

fotodokumentaciot;

f)  akezdeményezés indokolasat.
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(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl - amennyiben nem all rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentéciot
kell készittetni.

(4) A helyi védelem ala helyezésrd|, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az érintett ingatlan tulajdonosait és a
kezdeményezét.

7.5 NYILVANTARTASI SZABALYOK

60. §A helyi védelem ala tartoz6 védett értékek listaja e rendelet mellékletét képezi.

61. §A helyi védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

oo M. FEJEZET =
ONORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER

8. VEDETT EPITMENYRE, EPITMENYRESZRE VONATKOZO TAMOGATAS
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62. §A helyi védett érték tulajdonosai kdtelezettségilk teliesitésének elésegitése érdekében:

a) tulajdonosok a Képviseld-testiilet altal évente az dnkormanyzat koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg
erejéig évente egyszer palydzat utjan tamogatast igényelhetnek és kaphatnak az dnkormanyzattdl,

b) a tamogatasi palyazatot a polgarmester irja ki,

c) a palydzathoz a tulajdonosoknak harom &rajanlatot kell becsatolniuk,

d) szakértéi vélemény alapjan a tdmogatas odaitélése a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
hataskare,

e) a teljesités igazolasahoz a miemlékvédelmi szakértén kivil a Hivatal mlszaki ellendrének jovahagyasa is
sziikséges.

9. CEGER ELHELYEZESERE VONATKOZO TAMOGATAS

63. §Homlokzati falsikra mer6legesen kotelez8en elhelyezendd cégér esetén a kotelezett teljesitésének elésegitése
érdekében:
a) kotelezettek a Képviseldé-testiilet altal évente az énkormanyzat koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg
erejéig évente egyszer palyazat Gtjan tdmogatast igényelhetnek és kaphatnak az 6nkormanyzattl,
b) atAmogatasi palyazatot a polgarmester irja ki,
c) atamogatas odaitélése a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag hataskdre.

. ML-FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITO ESZKOZOK

10. TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

64.§ (1) Aféépitészkérelemre a teleplilésképi kovetelményekrél,a 65. § (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentaciéval
benyujtott kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belill szakmai konzultaciot biztosit.

(2) Nem épitési engedélykételes lakdépilet épitése és bdvitése esetén a szakmai konzultacié igénybevétele kételez6,
az egyszer( bejelentést megel6z6en, valamint az eljaras soran torténd tervmodositas esetén.

(3) A szakmai konzultaciét irasban kell kérelmezni, a kérelmezd lehet az ingatlantulajdonos, az épittetd, a tervezd.
Lehetdség szerint az épitteté minden esetben vegyen részt a szakmai konzultacion.

(4) A szakmai konzultacié lefolytathato6 irasban és személyesen.

(5) irasban torténd szakmai konzultacié esetén aFéépitész az irasban rogzitett javaslatait és nyilatkozatait a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon belll megkildi kérelmezd részére, melynek melléklete a benyuijtott
tervdokumentécio.

(6) Személyesen torténé szakmai konzultacié esetén a Fépitész emlékeztetdben rogziti javaslatait és nyilatkozatait,

melyet a konzultacid idGpontjatél szamitott 8 napon belll megkild kérelmezé részére, melynek melléklete a
benyuijtott tervdokumentacio.

65. § (1) Az 64. § szerinti kérelemhez minden esetben mellékelni kell a teleplilésképi kivetelményeknek valdé megfelelést
igazolo épitészeti mliszaki tervet (tovabbiakban: tervdokumentacic), amely a kévetkezOket tartalmazza:
a) a tervdokumentacié benyujtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag megnevezése, és az igazol6 okirat szama,
telefonszama, e-mail cime;

c) miiszaki leiras;

d) teté-feliilnézeti helyszinrajz(jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag meghatarozasaval):
da) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények;
db) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitasanak abrazolasaval;
dc) kozterlleti kapcsolatokat: dttest, jarda, kapubehajto, kézmiivek;
dd) épitési hely, amennyiben szlkséges a szomszédos ingatlanokét is;
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e) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz szintek alaprajzai(jelenlegi és tervezett allapot);
f) metszetek a megértéshez szikkséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep dbrazolasaval (jelenlegi és tervezett allapot);
h) utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik;

i) latvanyterv vagy modellfot6 (az dsszes homlokzata latszédjon);

j) fotédokumentaciod (szines az ingatlant és kérnyezetét, valamint a kdzterliletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentacidval benyujtott kérelem tekinthet a szakmai konzultaciéra
vonatkozo kérelemnek.

11. TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
11.1TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

66.§Telepllésképi véleményezési eljdrast kell lefolytatni a jogszabalyban épitéstigyi hatdségi engedélyhez kotott épitmény
telepllésképet érintd — épitésére, bdvitésére, atalakitasara vonatkozd épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarast megel6zéen, mely az épitmény kiilsé megjelenésének, valamely homlokzatanak véltozasaval
jar.

11.2TELEPULESKEPI VELEMENYEZES ELJARASI SZABALYAI

67. §(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét Budadrs Varos Epitészeti Tervtanacsanak (tovabbiakban: Tervtanacs)
allasfoglalasara alapozva hozza meg az alabbi esetekben, amennyiben azok épitéstigyi hatésagi engedélyhez kotott
épitési munkara vonatkoznak:

a) Az dnkormanyzat beruhazasaban kész(il6 épiilet épitése, bdvitése, atalakitasa, ha a polgarmester vagy — a
polgarmester egyetértésével — a f0épitész az épitési munka sajatossagainak eseti elbirdldsa alapjan
indokoltnak tartja.

b) Az 1. szamu féut — Gyar utca — Kozigazgatési hatér altal hatérolt terilet kivételével az 1500 m2 dsszes brutto
szintterilletet meghalad6 épllet épitése, vagy meglévd épilet esetenként 1500 m? szintterilet névekedést
meghaladé bdvitése.

c) Helyi védelem alatt &ll6 épitményt érintd épitési engedélykdteles tevékenység esetében, amennyiben az épitési
tevékenység a kiilsé homlokzatokon valtoztatast eredményez.

d)Uj épiilet épitése az alabbi teriileteken:
da) Miemléki kornyezetben, és védett természeti teriileten, Natura 2000 terliletén.
db) Teleplilésrendezési eszkbzben latvanyvédelemmel érintett telken.
dc) Nefelejcs u.- Farkasréti Ut — Bokréta koz — Templom tér - Clementis L. u. — Dézsa Gy. u. — Stefania u.
altal hatarolt terlleten, kézteriletein, ill. hatarol6 kdzteriletein.
dd) Szabadsag ut — Stefania u. — Vasvari Pal u. — Pozsonyi u. — Pet6fi S. u. altal hatarolt terlleten,
kozterlletein, ill. hatarol6 kozterliletein.
de) Szabadsag ut — Kisfaludy u. — Kossuth Lajos u. — Nefelejcs u. altal hatarolt terlleten, kdzteriletein, ill.
hatarol6 kozterUletein.
e) Uj épllet épitése az alabbi kdzterilletek - a fenti d.) bekezdésben felsorolt teriileteken kivill szakaszain -
utcafronti ingatlanain:
- Szabadsag Ut
- Budapesti t,
- Kéroly kirdly ut,
- Szakaly Matyas u.,
- Kossuth Lajos u.,
- Bretzfeld u.,
- Sportu.
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Az (1) bekezdésben nem szerepld, de a 66 § szerint telepiilésképi véleményezési eljarashoz kétott épitési
munkakra vonatkozoan a polgarmester telepllésképi véleményének alapjat a féépitész szakmai allaspontja képezi.

Amennyiben a Tervtanacs véleményének megalkotasa nem biztosithatd, ebben a kivételes esetben az (1)
bekezdés szerinti tervtanacsi allasfoglaldst a féépitész szakmai allasfoglalasa helyettesitheti.

A tervezési terlet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben — az(1) bekezdés a.) pontjaban
megfogalmazottakon feliil - a polgarmester vagy a polgarmester egyetértésével a f6épitész kezdeményezheti a
Tervtanécs véleményezését.

Amennyiben Tervtandcs megtargyalta és nem kivanja Ujratargyalni az épitési tevékenységet, viszont az
indoklasban vagy a megjegyzésekben mddositdsokat, véltoztatdsokat fogalmaz meg, abban az esetben a
Féépitész ellenérzi (tervezdi valasz alapjan), hogy a dokumentacidban at lettek —e vezetve a megfogalmazottak,
majd allasfoglalast ad ki errél.

68. §A telepillésképi véleményezési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemmel indul, mely

tartalmazza az épitésiigyi hatésagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhely (tovabbiakban: ETDR) azonositéjat. A
kérelmezd a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-mliszaki tervdokumentaciét elektronikus formaban
feltdlti az ETDR rendszerbe, és ,Elézetes szakhatdsagi és egyéb szervi megkeresést’ kezdeményez Budadrs Varos
Polgarmesterének telepllésképi véleménye megkérése céljabdl.

69. § (1) Az 68. § szerinti tervdokumentaciénak az alabbiakat kell tartalmaznia;

a) a tervdokumentacié benyuijtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag megnevezése, és az igazol6 okirat szama,
telefonszama, e-mail cime;
c) miiszaki leiras;
d) teté-feliilnézeti helyszinrajz(jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag meghatarozasaval):
da) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken &ll6 épitmények;
db) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitasanak abrazolasaval;
dc) kozterlleti kapcsolatokat: Uttest, jarda, kapubehajto, kdzmivek;
dd) épitési hely, amennyiben szlkséges a szomszédos ingatlanokét is;
e) az éplilet tomegalakitasat meghatarozé jellemzé szintek alaprajzai(jelenlegi és tervezett allapot);
f) metszetek a megértéshez szilkséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);
g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep abrazolasaval (jelenlegi és tervezett allapot);
h) utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik;
i) latvanyterv vagy modellfotd (az dsszes homlokzata latszédjon);
j) fotédokumentacioé (szines az ingatlant és kérnyezetét, valamint a kdzterlletek);

A teleplilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

c) nem javasolja.

A telepilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalést vagy a f6épitészi
szakvéleményt.

11.3 TELEPULESKEPI VELEMENYEZES SZEMPONTJAI

70. §(1)A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentécid

a) megfelel-¢e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az elbzetes tajékoztatas, illetve szakmai konzulticid(k) soran irasba foglalt javaslato(ka)t,
vélemény(eke)t.

A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyez6 beépités adottsagait, rendeltetésszer
hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési itemben megvalosuld Uj beépités, illetve meglévd épitmények bdvitése esetén
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da) biztositott lesz vagy marad-e az elSirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek megfelel6
tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az
épilet tdmegének, illetve homlokzatainak teleplilésképi szempontbél kedvezétlen megjelenését.

Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, az anyaghasznalat ésszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd cégér és (izletfelirat éplileten megjelend kialakitasara,

c) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb berendezései,
tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

d) a tetézet kialakitasa — kildndsen hajlasszdge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen illeszkednek-e a
dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

A hatarol6 koztertilettel val6 kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kdztertilethez valo kapcsolata, illetve ebbdl eredd hasznalata
aa) korlatozza-, illetve zavarja-e a kdzuti, gyalogos és kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) megfeleléen veszi-e figyelembe a kdzteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen
ac) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valo — a kozterilletet érinté —
beavatkozésokra,
b) az esetleg a kozterlilet folé benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kdzterlilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a féépitészi vélemény kialakitasakor
egyarant figyelembe kell venni.

12. TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12.1 TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

71. § Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és

ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél szélo 312/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben
meghatérozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek kozil

a) Helyi védett éplilet esetében

aa) épllet felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszer(sitése,

ab) épilet homlokzatanak megvaltoztatasa, ideértve cégér, lzletfelirat elhelyezése, homlokzat utélagos
hészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, homlokzatfelllet szinezése, valamint a homlokzat
felliletképzésének megvéltoztatasa,

ac) égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,

ad) épilet homlokzatahoz illesztett elétetd, védstetd, ernyszerkezet épitése, atalakitasa,

ae) szellézé-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valé elhelyezése,

b) Epiilet kdzteriiletrdl lathatd homlokzatanak atalakitasa, megvaltoztatasa, ideértve cégér, iizletfelirat elhelyezése,
homlokzati nyilaszard cseréje, utdlagos hdszigetelése, szinezése, valamint a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa a Kéhegy és kornyéke védett terlileten, a Varoskozponti teriilete a Szabadsag Uti, Budapesti
Uti, Karoly kiraly utcai és a Templom téri utcafronti ingatlanain,valamint a Lakételep tertiletén,

c) Epiilet homlokzatéanak megvaltoztatasa barhol, ahol ésszességében az 1 m2 —t meghaladja a cégér, iizletfelirat
felllete,

d) M1-M7-es autopalya bevezeté szakaszarol lathato kereskedelmi funkcioju épliletek homlokzatanak szinezése,
valamint homlokzatokat érintd atalakitasa,

e) Epiiletben az 6nall rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa, kivéve lakasszam csokkenés esetén,

f) Nettd 20,0 m? alaptertiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem meghaladd méretli kereskedelmi, szolgaltatd,
illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bbvitése,

g) Nettd 100 m?3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kdvetéen sem meghaladé méretd,
_nem emberi tartozkodasra szolgalo, falakkal hatarolt épitmény épitése, bovitése,

h) Onall6 rekldmtart6 épitmény vagy énall6 izletfelirat épitése, meglévd blvitése vagy megvaltoztatasa,
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i) Szobor, emlékmi, kereszt emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talpazataval egyltt mért magassaga nem
haladja meg a 6 m-t,

j) 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m3 vagy annal kisebb térfogati dmlesztettanyag-tarold, nem
veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsiilé, fold
feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez szikséges épitmény épitése, meglévd épitmény bdvitése,

k) Kozterileti kerités és azzal egybeépitett épitmények

ja) épitése, atépitése,

jb) cégér, lzletfelirat elhelyezésével jard atalakitisa a Kbhegy és kornyéke veédett terlleten, a
Varoskozponti teriileten, valamint a Lakotelep teriletén,

jc) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jar6 atalakitasa, melynek felillete 6sszességében meghaladja az 1
m2-t,

) Tamfal

ka) épitése, bovitése,amelynek mérete az épitési tevékenység utan 1,0 - 1,5 m magas,

kb) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jaré megvéltoztatdsa aKbhegy és kdérnyéke védett terlileten, a
Véaroskozponti terlileten, valamint a Lakoételep tertiletén,

kc) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jar6 megvaltoztatasa, melynek feliilete 6sszességében meghaladja
az 1 m2-t,

m) Szélerém(i, szélgeneréator épitése

esetén.

72. § A jelen rendelet el8irasai szerint telepillésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének

modositasa esetén.

73. §Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén.

12.2 TELEPULESKEPI BEJELENTES ELJARASI SZABALYAI

74. § (1) A telepllésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A

bejelentéshez tervdokumentaciot és — amennyiben a kérelmezé nem tulajdonos - tulajdonosi hozzajarulast kell
mellékelni.

A dokumentacionak a bejelentés targyatdl fliggéen az alabbi munkarészeket kell tartalmazni:
a) a71.§ szerinti épitési tevékenység esetén

) miszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,

) védett éplilet esetében értékvédelmi felmérési dokumentaciot,

ac) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

) alaprajzokat,

) valamennyi homlokzatot,

af)  amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot,

ag) fotodokumentaciot.

b) a72.§ szerinti rendeltetésmadositas esetén

ba) miszaki leirast, mely ismerteti az 0 rendeltetésnek megfeleld (terlilet)hasznélat, illetve technolégia
jellemzdit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd ingatlanokat
érintd — valtozasokat, hatdsokat, tovabbé a szlikségessé valo jarulékos beavatkozdsokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

bc) parkolasi mérleget,

bd) alaprajzot, valamint

bfy homlokzatot vagy a kozteriletr6l lathato felliletek valtoztatasat bemutatd latvanytervet,
fotbmontazst.

c) az73.§ szerinti reklam, rekldmhordozd elhelyezése esetén
ca) miszakileirast,
cb) helyszinrajzot,
cc) areklamhordozo elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) épitményre helyezendd reklamhordozé esetén az érintett fellilet egészét abrazold homlokzatot,
ce) latvanytervet vagy fotomontézst,
cf)  fotodokumentaciot.
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75. § (1) A 71-73. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti hatdsagi hatérozat birtokaban, az

abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhet6, ha ahhoz mas hatésagi engedély nem
szilkséges.

A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, rekldm, rekldmhordozé elhelyezését vagy rendeltetésmaddositast

— kikotéssel vagy anélkill — tudomasul veszi és a bejelentét errdl a tényrdl hatdsagi hatarozat megkiildésével

értesiti, ha a

a) bejelentés megfelel a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében, a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvényben, a teleplléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz6l6 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, a tervezett rendeltetésvaltoztatds, valamint a tervezett reklamhordozd
elhelyezése illeszkedik a telepllésképbe és megfelel a telepllésképi kivetelményeknek,

c) tervezett rendeltetésmddositas megfelel a teleplilésrendezési eszkdzben foglalt kovetelményeknek, illeszkedik
kérnyezetébe, valamint a hatarold kdzterlletek rendeltetésszeri és biztonsdgos hasznélatat nem zavarja, nem
korlatozza.

A polgdrmester megtiltia a bejelentett épitési tevékenység, rekldmhordozdelhelyezését vagy rendeltetésmédositas
megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés
nélkili megkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget a (2) bekezdésben
foglaltaknak.

A telepllésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatésagi hatarozatot, illetve a tudomasulvétel
megtagadaséat tartalmaz6 hatarozatot, tovabbd 1 pld. zaradékkal ellatott tervet a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon belll hozza meg és adja ki.

A hatérozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozoan 3 év. Kerités épitése, atépitése esetén 1 év, mely

két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozo
telepulésrendezési eszkdzdkben, egyéb vonatkozé rendeletekben foglalt eldirdsoknak tovabbra is megfelel.

13. TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS

76. § A polgarmester teleplilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) teleplilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az épitési
tevékenységek esetében e rendeletben foglalt teleptilésképi kdvetelményeket megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatalya ala tartozd tevékenység esetében
teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelentd a teleplilésképi bejelentési eljaras soran hozott déntésben foglaltakat megszegte.

77. § (1) Amennyiben a polgarmester megéllapitja, hogy a 76.§-ban foglalt eset all fenn, felhivja az ingatlantulajdonos

(2)

(3)

(4)’

figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben a jogszabalysértés megsziintetésére hatarid6t szab ki.
Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban
kételezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara, elbontéséra,
és a jogszabalysértés megsziintetésére hatarid6t szab ki.
A teleplilésképi kotelezésben eldirtak megszegése esetén, a (2) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen elteltét
kdvetben e magatartas elkdvetdjével szemben a polgarmester 1.000.000 forintig terjedd birsagot szabhat ki, mely
birsag tobb alkalommal kiszabhato.

Az e § szerinti eljarasban az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél sz416 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

HARMADIK RESZ

' A 45/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a altal mdédositva. Hatalyos: 2018. januar 1-t6l.
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ZARO RENDELKEZESEK

14. HATALYBALEPES

78. § Ez arendelet 2017. oktdber 1-én lép hatalyba.

15. JOGHARMONIZACIO

79. § Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2014. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 3.§-a kiegésziil az alabbi
rendelkezéssel:

15. Az Etv. 13.§ (2) bc) szerinti eldirasokat a 2. melléklet LM oszlopai tartalmazzak.

16. HATALYON KivUL HELYEZES

80. § Hatalyat veszti:

o=

Budadrs Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérdl sz61628/2004. (V. 25.) énkormanyzati rendelet,

A teleplilésképi véleményezési eljarasrol sz6l6 8/2013. (11.11.) dnkormanyzati rendelet,

A teleplilésképi bejelentési eljarasrdl és telepiilésképi kotelezésrél szol6 6/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet,

A rekldmhordozdkrél sz6l6 23/2006. (111.29.) dnkormanyzati rendelet.

Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet alabbi rendelkezései:
4.§ (2) bekezdés ac) és c) pontja; 14.§ (5) bekezdése; 15.§ (3), 4), (5), (7), (8) bekezdése; 17.§ (1), (2)
bekezdése; 18.§ (1), (5) bekezdése; 20.§ (1), (2), (3), (5) bekezdése; 23.§;32.§ (5) bekezdése; 35.§ (3) és (4)
bekezdése,(5)bekezdés a) b) c) d) f) g) h) i) pontja; 36.§ (6), (8), (9), (10) bekezdése; 37.§ (2) bekezdése, (4)
bekezdés b) pontja; 39.§ (4) bekezdés a) és b) pontja, (5) bekezdés b) pontja; 40.§ (2), (3), (4), (8), (12)
bekezdése, (13) bekezdés mésodik mondata;40/A.§ (3) bekezdése, (4) bekezdésben a ,legfeljebb pince + féldszint
+ 1 szint + tetétér beépitési” szdvegrész, (5) bekezdése; 41.§ (2) bekezdés d) e) f) pontja; 43.§ (6), (7), (8)
bekezdése, (9) bekezdés b) pontja, (10) bekezdés b) és c) pontja; 45.§ (6) bekezdés b) pontja, (8) bekezdése;
47.§ (4) bekezdése; 50.§ (1) bekezdés b) pontja.

Budadrs, 2017. szeptember 19.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6

17



A 28/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 2017. szeptember 21. napjan a
Polgarmesteri Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald
kifiggesztéssel kihirdetésre kerdlt.

Erdds Karolyné
irodavezetd
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A 21/2018. (VIII.23.) onkormanyzati rendelettel modositva. Hatalyos 2018.09.07-t6l.
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2 shegy és komyske

Budaors telepulésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakter( teruletei

- Lakotelep terulete - Gazdasagi terlletek

B Varoskozponti teriilet B Intézményi teriiletek

- Lakoteruletek (hegyvidéki és sikvideki) Atalakuld terlletek
Uduléteriletek (Frankhegy, Méhecska utca és kdrnyéke) JelentGsebb kozteriletek

Kertes mez6gazdasagi teruletek (Also-, Felsd Szallasok, autopalya
mentén)



2. melléklet a 28/2017. (1X.21.) Gnkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem elemi

HELYI EGYEDI VEDELEM ELEMEI

VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZ:

Nyilvan-

tartasi Védett rész
szam:  Cim: Helyrajzi szam: megnevezése
E1 Ady E. u. 1. Hrsz: 582

E2 Ady Endre u. 15. Hrsz: 568

E3 Arany Janos u. 1. Hrsz: 148

E4 Arany Janos u. 3. Hrsz: 149

ES Arany Janos u. 5. (Zichy m.) Hrsz: 146

E6 Arany Janos u. 7. (Zichy m.) Hrsz: 150

E7 Arany Janos u. 11/2. (Zichy m.) Hrsz: 151

E8 Arany Janos u. 15. (Zichy m.) Hrsz: 152/1

E9 Baross u. 8. Hrsz: 294

E10 Beregszasz u. 38-40. Hrsz: 3703/5, 3703/6
E11 Bokréta koz 7. Hrsz 16

E12 Bor u. 62. Hrsz: 1840

E13 Budafoki t 09. Hrsz: 3234

E14 Budafoki Ut 17. Hrsz: 3238

E15 Budafoki ut 25. Hrsz: 3242

E16 Budafoki Ut 33. Hrsz: 3246

E17 Budakeszi u.1/2. Hrsz: 1436/4

E18 Budapesti ut 5, 7, 9. Hrsz: 108

E19 Budapesti ut 9/a. Hrsz: 106

E20 Budapesti at 11/1, 11/2, 11/3. Hrsz: 105

E21 Budapesti ut 13/1., 13/2. Hrsz:  104/1, 104/2
E22 Budapesti ut 15. Hrsz: 103

E23 Budapesti ut 18-20. Hrsz: 3181

E24 Budapesti ut 21. Hrsz: 101

E25 Budapesti ut 44. Hrsz: 3155

E26 Budapesti ut 48. Hrsz: 3154/1

E27 Budapesti ut 52. Hrsz: 3149

E28 Budapesti ut 60/1, 60/2. Hrsz: 3141/1

E29 Budapesti ut 62. Hrsz: 3140

E30 Budapesti ut 64. Hrsz: 3139

E31 Budapesti ut 68. Hrsz: 3134

E32 Budapesti ut 71/1., 71/2. Hrsz: 2751/2, 2751/4
E33 Clementis L. u. 4-6. Hrsz: 137/1,137/2,137/3
E34 Clementis L. u. 8. Hrsz: 138

E35 Clementis L. u. 9. Hrsz: 3284

E36 Clementis L. u. 20/1-2. (Zichy m.) Hrsz: 153

E37 Csallo koz 4. Hrsz: 1080

E38 Csap u. 5. Hrsz: 1480

E39 Csap u. 8. Hrsz: 1307/4

E40 Csap u. 10. Hrsz: 1306/1

E41 Deék Ferenc u. 12/1. Hrsz: 397/1

E42 Deak Ferenc u. 20. Hrsz: 408



E43
E44
E45
E46
E47
E48
E49
ES0
E51

E52
ES3
E54
E55
E56
ES7
E58
E59
E60
E61
E62
E63
E64
E65
E66
E67
E68
E69
E70
E71
E72
E73
E74
E75
E76
E77
E78
E79
E80
E81
E82
E83
E84
E85
E86
E87
E88
E89
E90
E91

Diofa u. 8/2.

Diofa u. 12.

Esze Tamas u. 3.
Esze Tamas u. 5.
Esze Tamas u. 7.
Esze Tamas u. 8.
Esze Tamas u. 17.
Farkas-hegy
Farkas-hegy

Farkas-hegy
Farkasréti ut 3.
Farkasréti ut 32.
Farkasréti ut 38.
Farkasréti ut 43.
Farkasréti ut 45.
Farkasréti ut 79.
Hegyalja u.
Kamaraerdei Ut 59-61.
Kassai utca 1.
Karoly kiraly u. 2.
Karoly kiraly u. 19.
Karoly kiraly u. 32.

Kéroly kiraly u. 63., 63-4.

Karoly kiraly ut 72-1.
Kereszt u. 3.
Kisfaludy u. 15/a.
Kisfaludy u. 31/1.
Kisfaludy u. 35/2.
Kisfaludy u. 39.
Kossuth L. u. 28.
Kossuth L. u. 48.
Kofejtd u.1.

Kéhat u. 1.

Kéhid u.16.

Kéhid u. 22.

Kéhid u. 38.

Kéhid u. 40.

Kbkapu u. 11.

Kélab u. 1.

Kot utca

Koz tér 18. (Zichy major)

Koz tér 18/a-c. (Zichy major)

Lomnici k6z 11/1.
L&-hegy
Mériavolgy u. 23.
Matra u. 2., 4.
Mezd u. 6.
Naphegy u. 1.

Nefelejcs utca - O-temet6

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz.:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

2. melléklet a 28/2017. (1X.21.) Gnkormanyzati rendelethez

23071
2305
9

13

14

66

23
018
016/2

016/2
2088
38
2681
2424
2425
2483/1
11525/1
3428/5
3404
596
378/1
570
42813, 428/4
523
1903/2
1519/2
1531
1487
1482
1935
1952
1744
1652
1768
17751
1761
1760
1693
1726/1
1046/2
145/1
145/2
1094
025
1438
1149, 1151
173/4
2091
2085

Helyi egyedi védelem elemi

vitorlazo kilovépalya
reptéri hangar
maradvanya

vitorlaz6 emlékmi
északi homlokzat ablaka

lakéépilet kapuja

fényvetd torony



2. melléklet a 28/2017. (1X.21.) Gnkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem elemi

E92 Ostor u. Hrsz: 1701/1

E93 Préshaz u. 2. Hrsz: 1790

E%4 Préshaz u. 8. Hrsz: 1787

E95 Préshaz u. 14. Hrsz: 1783

E96 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 h(itéhaz

E97 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 vasutallomas

E98 Stefania u. 9. Hrsz: 122

E99 Stefania u. 19. Hrsz: 127

E100  Steféania u. 17. Hrsz: 126 pince és kapuoszlopok

E101  Stefania u. 25/1. Hrsz: 148

E102  Szabadsag ut 1-3. Hrsz: 336, 337

E103  Szabadsag ut 20. Hrsz: 2064

E104  Szabadsag ut 57. Hrsz: 602

E105  Szabadsag Ut 66. Hrsz:  2019/2

E106  Szabadsag ut 100. Hrsz: 1047

E107  Szabadsag ut 102. Hrsz: 1046/1

E108  Szakaly M. u. 8. Hrsz: 73/1

E109  Szakaly M. u. 32. Hrsz: 87

E110  Szakaly M. u. 34. Hrsz: 88

E111  Tavasz u. 29. Hrsz: 3171

E112  Templom tér Hrsz: 109/4 Templom tér 11. sz. el6tti
boltozott k6hid a kdzterlleten

E113  Templom tér 1. Hrsz: 60

E114  Templom tér 3. Hrsz: 62

E115  Templom tér 12. Hrsz:  110/6

E116  Templom tér 13-14. Hrsz: 111, 112

E117  Templom tér 15. Hrsz: 113

E118  Templom tér 17. Hrsz: 115

E119  Templom tér 20. Hrsz: 116

E120  Torokugratd hegy Hrsz: 4319/2 fényvetd torony

E121  Torokugratd hegy Hrsz: 4319/2 Hothy villa kapuzat és
keritéselemek

E122  Uzsoki koz 52. Hrsz: 1115

E123  Vasvéri P4l utca 2. Hrsz: 330

E124  Zombori u. 4. Hrsz:  3603/1

E125  Zombori u. 61. Hrsz: 3491

VEDETT NOVENYZET:

Nyilvan-

tartasi Védett rész

szam: __ Cim: Helyrajzi szam: megnevezése

N1 Karoly kiraly utca Hrsz: 449/2 vegyes fasor (kéris,
diszkorte)

N2 Karoly kiraly utca 2. Hrsz: 596 Régészeti Muzeum kertje

N3 Komaromi utca Hrsz: 997 harsfasor — az utca



2. melléklet a 28/2017. (1X.21.) Gnkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem elemi

nyugati oldalan a Lévai utca
és a Kenyérgyar utcai

szakaszon
N4 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 140 éves gesztenyefa
N5 Szabadség Ut 46. Hrsz: 2041/2 Rézsakert - facsoport
VEDETT SZOBOR, KEPZOMUVESZETI ALKOTAS
Nyilvan-
tartasi Védett rész
szam: _ Cim: Helyrajzi szam: megnevezése
S71 Deak F.u.62. melletti kereszt Hrsz: 461 kereszt



1. fuggelék a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelethez
Fa- és cserjefajok jegyzéke

1.1. Budadrs teriiletén telepitésre javasolt fafajok jeqyzéke

A B
1 tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
2 | Acer fajok Juharfélék
3 | Ainus fajok Eger félék
4 | Betulapendula Nyir
5 | Caraganaarborescens Borsofa
6 | Celtis fajok Ostorfa félék
7 | Fraxinus fajok Kdrisfélék
8 |Platanus Platan
9 | Prunuscerasifera Cseresznyeszilva
10 | Salix fajok Fiz fajok
11 | Sorbaria fajok Tollas gyongyvessz6 félék
12 | Sorbus fajok Berkenyék
13 | Quercusrobur Kocsanyos tolgy
14 | Tilia fajok Harsfélék
1.2. Budadrs terliletén telepitésre javasolt cserjefajok jeqyzéke
A B
1 tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
2 | Amelanchiersp. Fanyarka félék
3 | Amygdalus nana Torpemandula
4 | Berberis fajok Borbolya félék
5 | Buddleiadavidii Nyari orgona
6 | Coluteaarborescens Dudafiirt
7 | Cornus fajok Som félék
8 | Coryllus fajok Mogyoro
9 | Cotinuscoggygria Cserszdmorce
10 | Cotoneaster Madarbirs
11 | Crataegusmonogyna Galagonya
12 | Deutzia fajok Gydngyviragcserje félék
13 | Euonymusfortunei Kusz6 kecskerago
14 | Forsythia félék Aranycserje
15 | Kerriajaponica Boglarcserje
16 | Ligustrumvulgare Fagyal
17 | Philadelphussp.) Jezsamen félék
18 | Potentillafruticosa Cserjés pimp6
19 | Prunusspinosa Kokény
20 | Pyracantha Tiiztovis
21 | Rosa canina Gyeplrdzsa
22 | Salixpurpurea Csigolyafiiz
23 | Salixrosmarinifolia Serevényfiiz
24 | Sambucusnigra Bodza
25 | Spiraea fajok Gybngyvessz6
26 | Symphoricarpos Hbébogyd
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. figgelék a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez

Fa- és cserjefajok jegyzéke

27 | Syringa félék Orgona
28 | Tamarixsp. Tamariska
29 | Viburnum fajok Bangita félék
30 | Weigela félék Rézsalonc
1.3. Téjidegen (invaziv) fajok jeqyzéke
A B
1 tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
2 | Ailanthusaltissima balvanyfa
3 | Acernegundo z6ld juhar
4 | Ambrosiaelatior parlagfii
5 | Amorphafruticosa gyalogakac
6 | Asclepiassyriaca selyemkord
7 | Asterspp. Bszirozsak
8 | Celtisoccidentalis nyugati ostorfa
9 | Cenchrusincertus atoktuske
10 [ Echinocystislobata sintok
11 | Erechtiteshieraciifolia keresztlapu
12 | Erigeroncanadensis betyarkéré
13 | Eleagnusangustifolia keskenylevell ezustfa
14 | Fraxinuspennsylvanica amerikai koris
15 | Helianthusdecapetalus sokviragu napraforgd
16 | Helianthustuberosus csicsoka
17 | Heracleummantegazzianum kaukazusi medvetalp
18 | Humulusscandens japan komld
19 [ Impatiensgrandulifera bibor nenyuljhozzam
20 | Impatiensparviflora kisviragu nenyuljhozzam
21 | Padusserotina kései meggy
22 | Parthenocissusspp. vadsz6lé fajok (legfeljebb takaréndvényként egyedi
elbirélas alapjan)
23 | Phytolaccaamericana alkérmos
24 | Reynoutriajaponica artéri japankesertifii
25 | Reynoutriasachalinensis orias japankesertifii
26 | Robiniapseudoacacia fehér akac
27 | Rudbeckiahirta borzas kupvirag
28 | Rudbeckialaciniata magas kUpvirag
29 [ Solidagocanadensis kanadai aranyvessz6
30 | Solidagogigantea magas aranyvessz6
31 | Stenactisannua egynyari seprence
32 | Vitisrupestris sziklai sz616
33 | Vitisvulpina parti sz616
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2. figgelék a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez
Budaérs Varos Telepiilésképérdl szo6l6 rendelet felépitése

Budaors Varos Telepiilésképének Védelmérdl szolo rendelet felépitése

~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja
2. Arendelet alkalmazasa
3. Mellékletek és fuggelékek
MASODOK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

L _|.FEJEZET ] ]
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

4 Altalanos eléirasok
5. Helyi terlileti védelemmel érintett terlletekre vonatkozo telepilésképi kdvetelmények — Kéhegy és
kérnyéke
6. Telepllésképi szempontb6l meghataroz6 terliletekre vonatkoz6 telepulésképi kvetelmények

6.1 Varoskdzponti teriilet

6.2 Lakotertiletek (hegyvidéki és sikvidéki)

6.3 Intézményi terlletek

6.4 Atalakulo teriiletek

6.5 Gazdasagi teriiletek
7. Helyi 6rokség egyedi védelme

7.1 Védett épitmény, épitményrészre vonatkozd altalanos el6irdsok

7.2 Védett épitmény, épitményrészre vonatkozd egyedi elbirasok

7.3.Védett ndvényzetre vonatkozd egyedi elirdsok

7.4 Védetté nyilvanitas, védettség megszliintetése

7.5.Nyilvantartasi szabalyok

) Il FEJEZET B
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

8. Védett épitményre, épitményrészre vonatkozd tAmogatas
9. Cégér elhelyezésére vonatkozd tdmogatas

. M.FEJECET =
TELEPULESKEP-ERVENYESITO ESZKOZOK

10. Telepuléskép-védelmi tajékoztatés és szakmai konzultacid
11.Telepllésképi véleményezési eljaras

11.1 Teleplilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

11.2 TelepUllésképi véleményezési eljaras szabalyai

11.3 Teleplilésképi véleményezés szempontjai
12. TelepUlésképi bejelentési eljaras

12.1. Telepilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kdre

12.2. Telepllésképi bejelentési eljaras eljarasi szabalyai
13. Telepiilésképi kdtelezési eljaras

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
14. Hatélybalépés
15. Jogharmonizacié
16. Hatalyon kivil helyezés
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