BERLETI SZERZODES
Amely létrejott egyrészt

BTG Budadrsi Telepiilésgazddlkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 2040
Budadrs, Dozsa Gyorgy Ut 21.; cégjegyzékszdm: 13-09-064364; addszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3530-113-13, bankszémlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamas Ervin ligyvezetd) mint Bérbeadd (a tovdbbiakban: Bérbeadd),

Masrészrél:

Németberta Emese i helye, ideje: _; anyja neve—;
személyi azonositdja) 0azonosito jele ;-

telefonos elerhetosege
mint Bérlé (a tovdbbiakban: Bérlé), a tovabblakban egyutt Szerz6dé Felek kozétt az aldbbi
feltételekkel.

I A lakasbérlet targya

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeado kezelGje a 2040 Budadrs, Puskds T. Gt 55. (Hrsz. 4153/127)
2. em. 3. szém alatti Budadrs Varos Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
allo, ésszkomfortos komfortfokozatl, 2 szobas, 57,25 m? alapteriilet(i el6szoba, kdzlekedd, konyha,
furdészoba, WC helyiségekkel rendelkezd, bérlakas elnevezés(i ingatlannak.

2. Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy a Bérbeaddé bérbe adja a Budadrs Varos Onkorményzat
23/2012. (VI.22.) szamu rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadrs Viros Onkormanyzat
28/2015. (11.17.) TFVB kijel6l6 hatdrozata alapjdn, a Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt
bérlakds ingatlant bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban.

3. A Bérldvel egyiitt k6ltoz6 személyek neve és rokoni foka: -

11 A lakasbérlet id6tartama

4. A bérleti jogviszony hatarozott, 5 év idGtartamra, 2020. marcius 15-ig sz4l.
Kezdete: 2015. marcius 16.

1. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége
5. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a 23/2012. (VI.22.) sz. Onkormanyzati
rendelet és a 28/2015. (11.17.) TFVB hatarozata alapjan 6nkormanyzati lakds piaci alapon torténd
bérbeaddsara kiirt palyazatnak megfelelen: 45 800,- Ft/hé
6. Szerz6dG Felek megdllapodnak tovdbbd arrdl, hogy a Bérl6 a lakdshoz kapcsolédé kiilén
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - koteles a Bérbeadd részére megfizetni 2 161,- Ft dsszeg(i dijat
(pl. lakasbiztositds, kozos koltség, kdzos teriiletek takaritasa, vilagitasa stb.).
7. A bérleti dij és a kiilon szolgdltatasok dija Gsszesen: 47 961,- Ft, azaz Negyvenhétezer-

kilencszazhatvanegy Forint, melyet a Bérlé havonta el6re, egy 6sszegben, minden hénap 15. napjéig
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koteles megfizetni a Bérbeadd pénztardba készpénzben, vagy a Bérbeadé altal rendelkezésre bocsatott
készpénz-atutaldsi megbizdson, illetve atutaldssal.

7.1. A lakbér dijfizetés kezdete: bérlakas dtadas-atvételének idépontja

7.2. Felek rogzitik, hogy Budadrs Vdros Onkormanyzata Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdélkodasi
Bizottsdgdnak 394/2012. (IX.26.) sz. OKT szdmu hatarozata értelmében az ingatlan bérbe adasanak
feltétele az, hogy a Bérlé minimum kéthavi lakbér dsszegének megfeleld, a benyujtott pélydzatban
Osszegszertien megjeldlt 6vadék Bérbeadé részére torténé megfizetését teljesitse. Ennek értelmében
a szerzGdés targydt képezd ingatlan birtokba vételére azt kdveten keriilhet sor, ha a Bérlg hitelt
érdeml&en igazolja a véllalt ovadék dsszegének, 500 000,- Ft, azaz Otszazezer forint Bérbeaddnak
11742173-21020993 szamu szamldjara torténd befizetését. A befizetésnél, ill. az dtutalasnal Bérlé a
kdzleményben kételes feltiintetni az ingatlan cimét és a befizetés jogcimét (,6vadék”). Az évadék
Osszegét Bérl6 a jelen szerzédés aldirasatol szamitott legkésébb 8 napon belul koteles
befizetni/dtutalni, s ennek tényét Bérbeadé részére igazolni.

7.3. Felek megdllapodnak - és ezt Bérlg kifejezetten tudomdsul veszi, - hogy az évadék a
szerzédésszerd teljesités biztositékaként keriil megfizetésre. Ennek értelmében a nem teljesités vagy
nem szerzGdésszerii teljesités esetén Bérbeadé jogosult a Bérlével szemben jelen jogviszonybdl
szarmazé kovetelését kozvetleniil kiegyenliteni. A kdzvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérbeado dltal megadott teljesitési hatdrid6 ellenére a BérlS —a felszélitasban foglaltaknak - nem vagy
nem teljességgel tesz eleget.

7.4. Amennyiben a bérleti szerz6déssel kapcsolatban az 6vadék felhasznaldsara nem keriil sor, a
bérleti idGszak végén az dvadék teljes egészében a Bérl részére visszajar. Abban az esetben, ha az
Ovadék Osszegébdl akar egészben, akar teljességgel kielégités torténik, Ggy annak bekdvetkeztetét
kéveté 8 napon bellil az évadék Bsszegét az eredeti, teljes dvadék osszegére BérlGnek ki kell
egyenlitenie. Az 6vadékkal kapcsolatos BérlGi kotelezettség a szerz6dés szempontjabdl lényeges
kotelezettségnek mindsiil. Az oévadékkal kapcsolatos — jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben - a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

8. A bérlemény birtokbaaddsanak napjatdl (dtadas-atvételi jegyzékdnyv felvételétdl) kezdédéen a
Bérld viseli a lakas kdziizemi dijait (a tdvhdszolgaltatds, a szemétszéllitas, elektromos energia, viz, gaz,
csatorna, stb.), valamint a bérlet tartama alatt felmeriils egyéb kéltségeket (kdbeltelevizié- és a
lakasbiztositas dijat) is.

9. A Berld a koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgéltatoval kotott
kiilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerzdés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilon szolgaltatasok dijat egyoldaltian mddositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili hasznalat utan fizetendd haszndlati dijjal, a kdziizemi koltséggel
valamint a kilén szolgdltatas utédn fizetendd dijjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgari
Torvenykonyvrél sz6lo 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat
Osszegét is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa
12. BerlS kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerz6dés megkotését kivetd 10 napon
belul kilon, névre sz0l6 egyedi fogyasztoi szerzédést két az illetékes viz-, csatorna-, gaz- és

aramszolgdltatoval, melynek egy masolati példényét a Bérbeado részére bemutatja. Tudomdsul veszi,
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hogy csak a fenti koziizemi szolgaltatokkal megkdtott szerzGdések Bérbeadd részére torténd
bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeado jelen okirat aldirdsaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérlé a koziizemi szolgaltatéknal
Bérlé nevére és cimére az egyedi koziizemi szerz6dést megkdsse.

14. Bérbeadé villalja, hogy a lakdst bekdltozhets &llapotban Bérl§ birtokdba adja a kdziizemi
szolgaltatokkal megkotott szerzédések részére torténd bemutatdsaval egyidejiileg. Felek a
birtokbaadas napjan kdzosen leolvassdk a kdziizemi méréberendezések allasat és szamat valamint a
lakdshoz tartozo felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilon jegyz6konyvben rogzitik.

15. A leolvasds napjaig felmeriilt koziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kovetSen esedékes kdziizemi
szolgaltatasok ellenértékét kdzvetleniil, hatdridében az adott kéziizemi szolgéltatd részére a Bérls
fizeti meg az egyedi mérGdra szerinti dradllas vagy szerz6désben foglalt atalany alapjan.

16. Bérlé kijelenti, hogy a lakdst megtekintett llapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeadotdl teljes kor(i tajékoztatdst kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomdsa a lakds rejtett,
Bérl6 szamara be nem mutatott hibéjarol.

V. Bérbeado jogai és kotelezettségei

17. A Bérbeadd koteles gondoskodni
a. az épilet karbantartasarol;
b. az épiilet kdzponti berendezéseinek dllandd tizemképes dllapotardl;
c. a kozds hasznalatra szolgdld helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

18. A Berbead¢ a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozd, tovabbd az épiilet dllagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illetSleg a szomszédos lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek rendeltetésszer(
haszndlatat lényegesen akaddlyozé (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igénylS) hibdk
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében pedig az épiilet
karbantartdsaval vagy feltjitasaval 6sszefuggésben koteles teljesiteni.

19. Az épiilet feldjitdsa, illet6leg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil sziikséges
munkak elvégzésérdl a Bérbeadd koteles gondoskodni. A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos kéltségek a Bérbeadot terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhasznalddés kovetkeztében vilik szilkségessé.

20. A Bérbeadod a rendeltetésszer(i lakdshasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé BérlGi
kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven belll legaldbb 2 alkalommal — a Bérl§ sziikségtelen
haboritdsa nélkil — jogosult ellenérizni melyrél jegyzékényv készill. Ha a lakds ellendrzése soran
rendeltetésellenes lakashaszndlatot vagy a BérlGi kotelezettségek elmulasztdsat dllapitjdk meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellenérzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérdora éllasokat hatarid6ben nem jelenti be a szolgaltaté részére, Ggy Bérls
tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémérs és az egyes almér6kén mért
Gsszmennyiség kozotti, ardnyos kilonbozetet a szolgéltatd részére bejelenteni, a szolgéltatd pedig
Berldvel szemben az ardnyos szolgdltatasi dij kiilonbdzetet érvényesiteni.
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VL. A BérlG jogai, kotelezettségei

22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshasznélatra vonatkozd ellendrzése érdekében
arra alkalmas idSben a lakasba torténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tiirni, egyben kételes a
személyi adataiban tortént véltozasokat, kiilonos tekintettel az elérhetdségre, annak megtdrténtét
kévetd 8 napon beliil a 06-23-421-597 telefonszamon vagy személyesen a Bérbeaddnal.

23. A Bérld és a vele egyiittlaké személyek a lakdst rendeltetésszeriien, a szerzé6désnek megfelelGen
hasznalhatjdk. Ha a lakdsban, a lakasberendezésekben, tovabbé az épiiletben, az épiilet kizponti
berendezéseiben a Bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt kir keletkezik, a
Bérbeadd a Bérl6tdl a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

24. A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakis berendezéseinek karbantartasaval,
felGjitasaval kapcsolatos koltségek a Bérl6t terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrél Bérls
koteles Bérbeadot elzetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérldt és a vele egylittlaké személyeket - a tobbi Bérlé jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil -
megilleti a kozds hasznalatra szolgalé helyiségek és terliletek hasznalatanak a joga.

26. A Bérl§ koteles tiirni az épiilet karbantartdsaval, felGjitdsaval, helyredllitasaval, atalakitasaval,
bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas BérlGt terhels egyéb
munkak elvégzését.

27. B€rl6 koteles tovabba a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadot terhel§ munkélatok sziikségessége
meriil fel, és kbteles lehetévé tenni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé felelds.

28. A Bérbeady, illetéleg a Bérlé az 6t terheld munkat gy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetéleg mas
lakasok rendeltetésszer(i haszndlatat - lehetség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerz6dés megsziinésekor a Bérlé koteles a lakdst és a lakdsberendezéseket rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas dllapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen szerz6désben foglalt Bérlgi kotelezettségek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek
mindsiil. Lényeges kotelezettségszegés kiilondsen amennyiben a Bérls:

a.) a bérleti dij ill. a koziizemi koltségek megfizetésével vagy a koziizemi szerz§dések
megkdtésével késedelembe esik, és az irasbeli felszdlitds eredménytelen elteltét kdvets 8
napon beliil sem teljesit,

b.) a12.pontban megadott hatdridében a koziizemi szerz&déseket a szolgaltatéval nem kéti meg
vagy a szerz6déskotést a Bérlé a Bérbeadd részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatél ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkil albérletbe adja,

d.) a lakdst rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, tovabbd irasbeli felszdlitds
ellenére sem tesz eleget a lakas karbantartdsdval kapcsolatos kotelezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartdsa a Bérl6 érdekkdrébe tartozik, olyan
magatartast tanusitanak, ami sdlyosan zavarja a Bérbeadod, a tobbi bérlé, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszélitas ellenére sem hagyja abba,

) abérlemény ellenérzését nem teszi lehetévé,

a csaladsegitd szolgdlattal vald egytttm(ikodést akadalyoztatja,

egyeb, a jelen szerz6désben, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott lényeges

kotelezettségeit megszegi.
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Ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elSirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeadd
altal irdasban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeadd a hatéridét kévetd tizendt napon beliil, a
bérleti dij nem fizetése esetén a felszdlitas eredménytelen elteltét kévetd nyolc napon beliil irdsban-
felmondassal élhet.

VIL. A Csaladsegitd Szolgalattal torténd egyiittmiikddési kotelezettség

31. A szocidlis helyzet alapjén torténé bérbeadas esetén a Bérl6 a 30. bekezdés a) pontjdban
meghatdrozott fizetési kotelezettségének elmulasztisa esetén koteles a Csaladsegité Szolgalattal
egyuttmdkodni.

32. A Csaladsegité Szolgalat segiti a Bérl6t kiilonosen a takarékos haztartasvezetésben, a fiités,
vilagitas, energiafelhaszndlds hatékonyabbd tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb kéziizemi
szamldk fizetésének rendszerességét, és sziikség esetén addssagkezelési tanacsadast nyuit.

33. A BérlS részér6l a Csaladsegitd Szolgélattal valé egyiittm(ikédés barmilyen médon térténd
indokolatlan akaddlyozdsa Iényeges kotelezettségszegésnek mindsiil.

VIII.  Jogcim nélkiili haszndlat

34. Ha a Bérl§ a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakdsbdl nem koltézik ki — azt jogcim
nélkiil hasznalja — a Bérbeado részére lakashasznélati dijat koteles fizetni.

a.) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honapig a hasznélati dij a lakdsra megillapitott
lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkili hasznalat 3. hénapjatol kezdédéen a lakdshasznélati dij a lakdsra megéllapitott

lakbér kétszerese.

35. A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétél a lakas Bérbeado altal térténd
visszavételig hasznalati dijat koteles fizetni.

IX. A lakasba torténd befogadas szabalyai

36. A BérlS az altala haszndlt lakdsba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVII. tv. 21. § (2) (a tovabbiakban: Lakas tv.)
értelmében hazastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziil6jén kiviil mas személyt
csak az Onkormdnyzat hozzajarulasaval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzajaruldssal
létesithet.

37. A hozzajdruldst az Onkormdnyzat irasban, a Bérlg és az altala befogadni kivant személy kdzbsen
ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz valé Bérbeaddi hozzajarulds elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

36. Jelen szerz6dés megsziinik, ha

a.) a felek a szerz6dést kbz6s megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakadsbérleti jog folytatdsara jogosult személy;
€) a Bérld a lakast elcseréli;

r.
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f) a Bérl6t Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a Bérlé lakasbérleti jogviszonyat a birésdg megsziinteti;

h) a Bérlé lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(nik;
i) a hatarozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzédést irdsban felmondhatja, ha a Bérl6 a szerzddésben vallalt vagy
jogszabalyban elSirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadé a Bérld részére
megfeleld bekdltdzhetd lakast ajanl fel.

41. BérlG jelen szerzGdési kikotéssel véllalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen torténd
megsziinése esetén sem maga, sem a vele egyiitt koltozok, illetve egyutt lakok részére mdsik lakdst,
elhelyezést, iiletve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A BerlS kotelezi magdt arra, hogy a bérlet barmely jogcimen torténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinésétdl szémitott 15 napon belill iiresen és tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, a Kkoziizemi szolgaltatoktdl kapott zaré-szamlak egyide;jl
felmutatasaval a leltar jegyz6kdnyvben rogzitetteknek megfelelGen atadja.

43. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a
bérleményt lresen és tisztdn, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban atadja Bérbeadé
részére, ugy az ehhez szitkséges munkdlatokat a Bérbeadd a Bérl§ koltségére elvégezteti. Bérlg
hozzdjarul ahhoz, hogy ezen kdltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébél a Bérbeadd letilthassa.

44. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vailalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél eredd
esetleges vitds kérdések rendezése érdekében. A Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerzédésben feltiintetett értesitési cimiikben véltozas kdvetkezik be, ugy arrol a
masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon belil értesitik.

Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités méasodik megkisérlésének napjat
kovet6 6todik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Lakas tv., a Ptk.; valamint Budadrs
Vdros Onkormanyzaténak 23/2012. (VI1.22.) szamd illetve a mindenkor hatdlyos &nkormdnyzati
lakdsrendeletét kell alkalmazni.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést elolvastdk, kbzdsen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez&t magukra nézve kotelezének elfogadtik és az alulirott
helyen és idGben alairdsra jogosult képviselGjiik atjan, jovahagydlag aldirtak.

46. Jelen szerzGdés az aldirds napjétol kezdédden, 2015. marcius 16. napjatdl Iép hatalyba a Budasdrs
Varos Onkormanyzat 28/2015. (11.17.) TFVB kijeldlé irata alapjan.

Budadrs, 2015. marcius léTG Nonprafit Kft
2040 Budadrs, Dézsa Gy. u. 21.
Telefonszdm: 06-23-420-151
Adészam: 10639205-2-13
(\ OTP Budatrs 11742173-21020993
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